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POIO

ANUNCIO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

De conformidade co disposto no art. 48 da Lei 1/1997, de 24 de
marzo do Solo de Galicia, procédese a publica-las Normas e Orde-
nanzas do Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de
Poio, asf como os convenios urbanisticos e os seus anexos, aproba-
dos definitivamente por acordo da Plene de 28 de xullo de 2000; o
Plan, Ordenanzas e convenios e anexos entrardn en vigor unha vez
transcorrido o prazo de 15 dias hébiles, contados a partir do dia se-
guinte a esta publicacién no BOP, de conformidade ¢co disposto no
artigo 70.2 e 65.2 da Lei 7/85, de 2 de abril e artigo 196.2 do RD.
2568/1986, de 28 de novembro.

CAFPITULO 1-—-DISPOSICIONS XERAIS

1.1.—Natureza dmbito e antecedentes

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal é ¢ instrumento da Orde-
nacidn integral do Municipio e a tal efecto e de conformidade coa te-
xislacién urbanistica vixente, definen os elementos fundamentais da

ructura xeral adoptada para a ordenacién urbanistica e ¢lasifica-
wondosole, establecendo os réximes xuridicos correspondentes a cada
clase e categoria do mesmo en todo o territorio do Municipio de Poio.

ARevisién ten como antecedentes as Normas Subsidiarias do Con-
cello de Poio aprobadas pola Comisién Provincial de Urbanismo o 13
de marzo de 1985.

1.2.—Contido. Andlise do Documento

Os traballos para a aprobactén definitiva do Plan Xeral de Orde-
nacién Municipal constan dos seguintes documentos:

CONTESTACION OS INFORMES TOMO 0
MEMORIA TOMO 1
NORMATIVA URBANISTICA TOMO 2
CATALOGO TOMO 2
PLANOS DE ORDENACION TOMO 4

que se complementan co Documento de informacién.

1.3 —Vixencia

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal entrara en vigor a partir da
data de publicacién da sia aprobacién definitiva e do texto integro da
sia Normativa e Planos de Ordenacién. A siia vixencia sers indefinida
sen prexuizo das sias eventuais modificaciéns ou revisiéns.

"—Revisidn.

O Concello verificard 6s 8 anos a oportunidade de proceder 4 revi-
sién do Plan Xeral.

Procederd igualmente & revisién cando concorra algunha das se-
guintes circunstancias:

A modificacién da lexislacién urbanistica xeral.

Cando se adopten novos criterios respecto da estruetura xeral e or-
génica do territorio ou da clasificacién do solo motivada pola eleceién
dun modelo territorial distinto.

Cando circunstancias sobrevidas de cardcter demogréfico ou eco-
ndémico que incidan substancialmente sobre a ordenacién de forma que
obriguen a modifica-los criterios xerais de ordenacién expostos na Me-
moria.

En tode caso a Revisién do Plan Xeral axustarase as normas de
competencia e procedemento establecidas nos arts. 37 a 47 Lei do Solo
de Galicia.

1.5.—Modificacion.

Aquelas alteracidns, adiciéns dos doeumentos ou determinaciéns
do Plan Xeral que non constitian un suposto de revisién segundo o
previsto no artigo anterior considéranse modificaciéns cando a sda
aprobacidn non supona alteracién global da estructura xeral e orgni-
ca do territorio ou da clasificacién do solo.

Non se consideraran, en principio, modificaciéns no Plan Xeral:

Os reaxustes das determinaci6ns que introduza o planeamento de
desenvolvemento que sexan consecuencia do estudio preciso da orde-
nacion mais detallada, sempre que se cumpran os seguintes requisitos:

a) Quenon afecten 4 estructura fundamental do planeamento su-

perior nin os usos globais e niveis de intensidade fixados nel.

b) Que non supofian distinto emprazamento ou unha diminu-

cién das superficies de terreo destinadas a zonas verdes e
espacios libres de dominio e use publico nin de equipamen-
tos e dotacidns.

¢) Quenonimpliquen aumento do aproveitamento urbanistico

nin da densidade de vivendas ou edificacidns.

Os reaxustes nas delimitaciéns dos dmbitos do planeamento ou
dos poligonos delimitados, sempre que non afecten a mdis dun 15%
de superficie do d4mbito delimitade pole planeamento superior.
Neste caso serd necesario o consentimento dos propietarios directa-
mente afectados:

As modificacidng axustaranse 6 que prevén os arts 50 e 51 da vi-
xente Lei do Solo de Galicia.

Toda modificacién producirase co grado de definicién documen-
tal correspondente 6 planeamento xeral. Calquera que sexa a magni-
tude e transcendencia da modificacion, debera estar xustificada me-
diante un estudio da siia incidencia sobre as previsiéns e determina-
ciéns contidas no Plan Xeral, as{ como sobre a posibilidade de proceder
dmesma sen necesidade de acometer unha revistén. Cando a modifica-
cién tenda a incrementa-la intensidade de uso dunha zona atenderase
& dispostono art. 50.2 da Lei do Sole de Galicia.

1.6.—Suspension do Planeamento.
Estarase ¢ disposto no art. 52 da Lei do Solo de Galicia.

1. ?.—Organos actuantes.
Terdn o caracter de érganos actuantes o Concello e Organos das

Administraciéns Estatal, Autonémica e Local con competencia paraa
aprobacién e execucién de Plans Parciais e Especiais.

1.8.—Obrigatoriedade.

Unha vez vixentes Administracién e particulares vefien obrigados
6 cumprimento das disposiciéns contidas neste Documento.

CAPITULO IL—INTERVENCION MUNICIPAL
DO REXIME DO SOLO

2.1.—Competencia e intervencion municipal.

A competencia municipal en materia de réxime do solo ten por ob-
xecto a redaccidn de Plans e Proxectos de ordenacién do medio rural
que ordenen a estructura do territorio asf como a comprobacién da
conformidade das distintas actuaciéns coa lexislacién e o planeamen-
toaplicables e restablecer no seu caso a ordenacién infrinxida.

A intervencién municipal no réxime do solo exércese mediante os
procedementos seguintes:

Redaccién de Plans Xerais, Proxectos de Ordenacién do Medio
Rural ou Planeamento parcial.

Licencias Urbanisticas.

Ordes de execucidn ou suspensién de obras ou outros usos.

Inspeccién urbanistica.

2.2.—Actos suxeitos a licencia.

Estarédn suxeitos alicencia de conformidade co establecidono art,
168 da vixente Lei do Solo de Galicia:

Todo acto de edificacién e uso do solo tales como:

Parcelaciéns urbanas.

Movementos de terras (desmontes e terrapléns) agés que se atopen
englobados nun proxecto de urbanizacién de edificacién debidamente
aprobado ou autorizado.

As obras de nova planta, modificacién de estructura ou aspecto ex-
terior das edificacidns existentes ou instalaciéns de tédalas clases.

As obras de modificacién da disposicién interior dos edificios.

A primeira utilizacién dos edificios e 0 cambio dos mesmos.

A demolicién das construeciéns, agés nos casos declarados de
ruina inminente,

A colocacién de carteis de propaganda visibles dende a via puiblica.

As instalacidns soterradas calquera que sexa o seu uso.

A corta de drbores.

O cerramento dos terreos.

A colocacién de estadas, ponténs e barreiras.

Aslicencias outorgaranse de acordo coas previsians da lexistacién
e o planeamento urbanistico, puidendo ser competencia da Alealdia.
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Osactosrelacionados anteriormente que se promovan por érgaros
das Administraciéns Pdblicas ou Entidades de dereito publico que ad-
ministren bens de aquelas, estaran igualmente suxeitos a licencia mu-
nicipal se asi se require pola lexislacién aplicable. No caso de urxencia
o procedemento regularase polo disposto no art. 169 da Lei do Solo de
Galicia.

2.3.—Competencia.

A competencia para outorgar licencias corresponde exclusiva-
mente 6 Concetlo de acordo co art. 168.2 da Lei do Solo de Galicia.

2.4.—Documentacion.

A licencia deberd solicitarse no Concello mediante a presentacion
da documentacidn que cada caso requira segundo se sinale na presen-
te normativa e autorizaciéns establecidas nas lexislacidns sectoriais.

2.5.—Tipos de licencias.

Nas presentes normas exprésanse os seguintes tipos de licencias:

Lieencias urbanisticas xerais.

Licenctas de obras.

Licencias de apertura e uso e primeira ocupacidn dos edificios.

Considéranse licencias urbanisticas xerais as que afectan 6s actos
de: parcelaciéns urbanas, movementos de terras, eolocacién de carteis
de propaganda, a corta de drbores, o cerramento de terreos e a coloca-
cién de estadas, pontdns e barreiras e en xeral todas aguelas que esta-
blece o art. 168 da Lei do Solo de Galicia € que non serecollen nos dous
grupas seguintes.

Son Hicencias de obra as que afectan as obras de construccién de
edificaciéns ou instalaciéns de tédalas clases de nova planta, as obras
de modificacién de estructura ou aspecto exterior das edificaciéns
existentes, as obras de modificacién da disposicién interior dos edifi-
cios, a demolicion de construceidns e as instalacions soterradas.

As licencias de apertura e uso son aguelas que afectan 4 primeira
utilizacién dos edificios, 4 apertura de instalacidns e 6 cambio de uso
dos edificios e instalaciéns.

2.6.—Tramitacion de Proxectos e Obras.

Aslicencias de obras elasificanse en;

Licencias de obra nova.

Licencias de reforma e ampliacién.

Licencias de conservacién.

Licencias de demolicién.

Denominase obranova 4 efectuada para a construecién dun inmo-
ble de nova planta ben sobre solar libre (no que non existiu ningunha
construccidn anterior), ben sobre solar procedente do derrubo dun edi-

ficio existente, ben como ampliacidn de edificios existentes, sempre

que a obra sexa en superficie de planta baixa.

Serdn reforma ou ampliacién aguelas operaciéns de construccion
encamifiadas a modifica-lo edificio existente ben sexa para destinaloa
uso distinio, ben por calquera outra causa, distinguindo:

Reformas e ampliaciéns estructurais: se a stia realizacién implica
modificacidn de elementos estructurais (medificacién de estructura,
elevacidn de plantas), fachada ou cuberta.

Reformas non estructurais: se se limitan a redistribucién de espa-
cios interiores ou calquera outra operacién que non afecte a elementos
estructurais de fachada ou cuberta.

As obras de conservacion son as tendentes 6 mantemento estético,
funcional e constructivo do edificio, distinguindo aquelas que afectan
a elementos estructurais, de fachada ou de cuberta (revecadura de fa-
chadas ou cuberta, arranxo de elementos estructurais).

Segundo o grao as licencias poden ser:

Obra maior.

Obra menaor.

Serédn de obra maior en obra nova, reforma e ampliaciéns estruc-
turais, obras de conservacién estructurais e todas aquelas que incidan
sobre as condiciéns de habitabilidade e proteccion das edificaciéns ou
lexislacion basica da edificacion aplicable a cada casa.

A documentacién necesaria minima para a tramitacidn de licencia
de abras sera;

Para obra maior solicitude e proxecto redactado polo técnico com- -

petente e visado polo Colexio profesional correspondente con tédolos
documentos necesarios para a sia perfecta comprensién.

Para obra menor a presentacion dunha memoria na que se indi-
quen os materiais a utilizar e as caracteristicas constructivas e es-

téticas da solucién adoptada, presuposto e bosquexo que describa a
obra & realizar.

2.7 —Solicitude de alifiacidn.

Cando se trata de obra de nova planta, ou reconstruceién previo
derrubo de obra vella, sera condicién inescusable, a solicitude previa
de alifacién e rasante que, por outra parte, pode presentar calquera
propietaric de solar ou terreo dentro do Termo municipal, ainda cando
non sexa inmediatamente seguida da solicitude de licencia de obra
nova. ‘

A concesidn de alifiacion non implica, polo tanto, a licencia de
consiruceion.

Aalifiacién darase sobre o plano topografico do solar e zona inme-
diata, presentado polo solicitante a escala minima 1/500, refirindo os
seus puntos caracteristicos a outros fixos do terreo, de xeito que quede
suficientemente determinada.

2.8 —Sinalamento da alinacidn.

Oacto de sinalamento concorrerd a Delegacién da Alcaldia, ¢ Téc-
nice Municipal designado e o propietario do solar, por si ou represen-
tade polo seu apoderado.

O solar estaré baleiro e sen obstaculos para facilita-le replanteo da
lifia.

Asinaréan a acta os intervenientes, recolléndose os seus nomes e en
especial asinaré o propietario ou o apoderado que o represente, o
exemplar do plano de alifiacidn e a acta, en sinal de conformidade, e o
propietario recibird a copia autorizada destes documentos.

Constard na acta de alifiacién:

Alina de edificacién.

A profundidade edificable do solar.

A norma que afecte no que respecta 4 altura maxima e 6s usos au-
torizados.

2.9.—Requisitos de urbanizacion.

1.—Para outorga-lalicencia de edificacién no solo urbano compre
que a parcela conte cos seguintes elementos de urbanizacién: acceso
redado pblico, encintado de beirarrias, pavimentacién de estradas e
beirarrias, rede desubministracién de enerxia eléctrica e de abastece-
mento de auga, alumado piiblico e rede de sumidoira.

2.—Para outorgar licencia de edificacién no solo dos niicleos ru-
rais serd precisc que a parcela cumpra as condiciéns establecidas polo
art. 76 da Lei do Solo de Galicia. _

En ausencia do Plan Especial de Reforma Interior ou Mellora do
Medio, o Concello podera autoriza-la execucidn simultinea coa edifi-
cacidn dos elementos primarios da urbanizacién que permita a resolu-
cién individual do abastecemento de auga efou a evacuaci6n e trata-
mento de residuais, sempre que concorran as seguintes circunstancias:

Que oniiclec rural de que se trate non disporia de rede de abastece-
mento de auga e/ou rede de sumidoiro, nin estea prevista a stia execu-
cién mediante proxectos de obras ordinarias.

Que se garantan no proxecto de edificacién as condicisns técnico-
sanitarias das instalacidns enrelacidn 4 parcela sobre a quese pretende
edificare 6 seuentorno, cumprindoen todo casoas normas e estandares
técnicos queesixealexislacidn vixente.

Que o proxectode edificacion prevexa e xustifique suficientemen-
te quea disposicién das instalaciéns do edificio e das instalacigns indi-
viduais de abastecemento e/fou evacuacion evertido permiten as cone-
xiéns coas redes que se cheguen a implantar na via piblica 4 queapar-
cela dea fronte. .

3.—Poderase outorgar licencia condicionada 6 remate das ohras
de urbanizacion cando se asegure a execucién simuitinea da mesma
nos termos definidos nos arts. 3%.40 e 41 R.G. A fianza de garantia ser4
como minimo do 6% do valor das obras de urbanizacién precisas; a tal
fin, no procedemento de outorgamento de licencia, o5 técnicos munici-
pais mnformaran sobre_gstes estremos que debera presentarse con ca-
récter previo a resolucion sobre a concesiér,

2.10.—Licencias no Solo Urbanizable.

Nas dreas de solo urbanizable hon poderan outorgarselicencias de
edificacion ata que non se teha realizado a urbanizacién en execucién
do correspondente Plan Parcial e sexa firme en via administrativa o
acordo aprobatorio de reparcelacién gy compensacién do poligono co-
rrespondente, sen prexuiza do establecido no art. 42.2 R.G.
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2.11.—Obras sen licencia ou gue non se axustan

d licencia.

1.—As obras que se executen sen licencia ou orde de execucion oul
que non se axusten as condicidns estipuladas nas mesmas, serdn sus-
pendidas conforme 6 dispostonoart. 175da L.S.G.

2 —No prazo de dous meses o interesado debera solicita-la opor-
tuna licencia ou axustala a ela, no seu caso as obras.

3.—Cando a obra construida sen licencia, cumpra as condicidns
destas Normas, o propietario podera legaliza-la situacién da mesma
coa obtencién da licencia correspondente, isto sen prexuizo do expe-
diente sarcionador que poidera tramitarse.

4 —Cando transcorrido o prazo de dous meses non se solicitara a
licencia, non se tiveran axustado as obras 4s condiciéns sinaladas na
mesma, ou cando a licencia fora denegada por ser o seu outorgamento
contrarto 4s presentes Normas, o Alcalde acordara a demolicidn das
obras, tale como establece o art. 175.4e175.5da L.5.G.

2.12.—Condicions das obras en relacion
coas vias publicas.

1.—Todo propietario que execute unha obra, de calquera nature-
za, serd responsable ante o Concello dos danos que poida ocasionar nas
vias puiblicas ou servicios municipais.

2.—Se as obras que se executan afectaran a servicios de carédcter
xera] ou plblico, os propietarios comunicarano por escrito as empresas
correspondentes ou entidades administrativas, con oito dias de ante-
lacién 6 comezo das mesmas, prazo no que as empresas ou entidades
debersn toma-las medidas oportunas en evitacién de danos propios ou
a terceiros, dos que serdn responsables dende o remate do prazo de-
vandito.

3.—0s cascallos e provisidns de materiais, non poderdn amontoar-
sena via piiblica, nin apoiados nas barreiras ou valos de cerramento.

4 .——As fachadas dos edificios publicos e privados, asi come assias
medianeiras e paredes contiguas 6 descuberto, ainda gue non sexan vi-
sibles dende a via piiblica, deberan conservarse nas debidas condiciéns
de hixiene e ornato.

5—Obrigarase s propietarios de calquera clase de edificacién a
conservar tédalas partes da construceién en perfectoestado de solidez,
coa finalidade de que non poidan compromete-la seguridade publica.

6.—Tddalas estadas auxiliares da construceién, deberdn executar-
se baixo direccién facultativa competente e dotaranse das precauciéns
necesarias para evitar que os materiais e ferramentas de traballo poi-
dan caer na ria, na que se colocarin os sinais de precaucién que en
cada caso sexan convenientes.

7.—En toda clase de construccidn, asf como no uso de maquinaria
auxiliar da mesma, gardaranse as precauciéns de seguridade no traba-
1lo esixidas polas Leis vixentes en cada momento sobre a materia.

2.13.—Derrubos.

1.—Cando un propietario desexe proceder & derrubo dun edificia,
deberi solicita-1a oportuna licencia municipal, xuntando memoria
subscrita por un facultativo competente, especificando as particulari-
dades do edificio que vai derrubarse e dos edificios adxacentes, asi
come 0s planos que sexan precisos para a siia aclaracién. O Concello
poderé fixar hora e prazo no que se vaian realiza-los derrubos, para
evitar danos e molestias 4 circulacién, sendo obrigatorio en todo caso,
a colocacién de barreira en todo o fronte que se vaia derrubar.

2.—Queda prohibido empregar explosivos, agis casos moi espe-
ciais, que precisardn autorizacién expresa.

3.—Cando por derrubo ou ebras nunha edificacién sexa necesario
apontoa-la contigua, sclicitarase licencia polo propietario desta, ex-
presando nunha memoria asinada pelo facultativo legalmente autori-
zado, a clase de apontoamentos que se vaian executar, achegando os
planos necesarios. No caso de negativa do propietario a realiza-las
obras de apeo, poderase levar a cabo directamente polo dono da casa
que se vaia derrubar ou aquela onde se executaran as obras, quen de-
beri solicita-la oportuna licencia, co compromiso formal de sufragar,
se procedera, a totalidade dos gastos que ocasione o apeo, sen prexuizo
de que poida repercuti-los gastos ocasionados, con arreglo a dereita.
Candoas obras afecten a unha medianeira, estarase 6 establecido sobre
estas servidumes, no Cédigo Civil.

4.—FEn todo caso, cando se vaia comezar un derrubo ou ba-
leirado importante, o propietario terd a cbriga de comunicalo,

en forma fidedigna, és extremeiros dos predios por se debera
adoptarse algunha precaucién especial.

5.—No caso de urxencia por perigo inmediato, poderdn
disporse no acto, pola direccion facultativa da propiedade, os
apeos e obras convenientes, ainda que consistan en puntais
exteriores, dando conta inmediata 6 Concello das medidas de
seguridade piiblica, sen prexuizo de solicita-la licencia no
prazo de corenta e oite horas seguintes e aboa-los dereitos que
procedan. Igualmente, nestas circunstancias, o Aparellador
municipal ou guen corresponda, esixira que se realicen os
apeos ou obras que se estime necesario para garanti-la seguri-
dade publica,

2.14.-—-Valado de obras.

1.—En toda obra de nava planta ou derrubo e nas de refor-
ma ou conservacién que afecten as fachadas, colocarase unha
barreira de proteccién de dous metros de altura, como minimo,
de materiais que ofrezan seguridade e conservacién decorosa e
situada a distancia maxima de dous metros da alifiacién oficial.
Debera quedar remitida do bordo alomenos 0,60 metros, para
permiti-lo paso dos pedns.

2.—Cando por circunstancias especiais non se faga aconsella-
ble a aplicacién das normas, o ténico municipal fixara as caracte-
risticas da barreira podende ordena-la sia desaparicién tatal no
momento en que rematen os traballos indispensables en planta
baixa, continuando as obras nas plantas superiores.

3.—Cando as obras ou instalacidns poidan supofier en si mes-
mas ou na sva montaxe, un perigo para os viandantes, esixirase,
durante as horas de traballo, a colocacidn na rmia dunha corda ou
palengue cun operario que advirta o perigo. Cando as caracteris-
ticas de transito o aconsellen poders limitarse o traballo a determi-
nadas horas.

4.—Nas zonas gue sexa obrigaterio o retranqueo, a barreira colo-
carase na alifiacién oficial. Non serd obrigatoria cando estea construf-
da o cerramento definitivo.

5.-—A instalacién de barreiras enténdese sempre con caracter pro-
visional, mentres dure a obra. Por elo dende o momento en que trans-
corra un mes sen dar comezo as obras, ou estean interrompidas por
igual periodo, deberd suprimirse a barreira e deixar libre a beirarria 6
trinsito publico.

2.15.—-Deber de conservacion e ruina. -

t.—Deber de conservacién.

1.1.—Os propietarios de terreos, urbanizaciéns de iniciativa par-
ticular e edificaciéns deberdn mantelos en condiciéns de seguridade,
salubridade e ornato piiblico e con suxeicién s normas sobre protec-
cién do medio ambiente e do patrimonio histérico. Asi mesmo os pro-
pietarios das vivendas estardn na obriga de mantelas nas condiciéns de
habitabilidade que se fixen regulamentariamente.

1.2.—0 Concello ordenari de oficio ou por instancia de calquera
interesado, a execucién das obras necesarias para conservar aquelas
condiciéns, con indicacién do prazo de realizacién.

2.—Declaracién derufna.

2.1.—Cando algunha construceidn ou parte dela estivese en esta-
doruineso, o Concello, de oficio ou por instancia de calquera interesa-
do, declararé en situacién de ruina e acordard a total ou parcial demo-
licién, logo da tramitacién do oportuno expediente contradictorio con
audiencia do propietario e dos moradores, agés inminenie perigo que o
impedise.

2.2.—Declararase en estado ruinoso os seguintes supostos:

a) Cando o custo das obras necesarias sexa superior 6 50% do
valor actual do edificio ou das plantas afectadas, excluido o
valor do terreo.

b} Cando oedificio presente un esgotamento xeralizado dos seus
elementos estructurais fundamentais.

¢} Candoserequiraaautorizacién de obras que non puidesen ser
autorizadas por atoparse o edificio en situacién de fora de or-
denacién.

2.3.—Se o propietario non cumprise o acordado polo Concello,

executarao éste a costa do obrigado.
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2.4.—Se existira urxencia e perigo na demora, o Alcalde, baixo a
stia responsabilidade, por motivos de seguridade, dispord o necesaric
respecto 4 habitabilidade do inmoble e do desaloxo das ocupantes.

2.5.—Nosbens declarados de interese cultural e nos niicleos histé-
ricos haberd que aterse 6 disposto na lexislacién do patrimenio histé-
rico aplicable.

CAPITULO III.—DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO
PLANEAMENTO MUNICIPAL

Para a realizacién do Plan Xeral Municipal procederase mediante
0s seguintes tipos de instrumentos de actuacién urbanistica:

Instrumentos de ordenacién.

Instrumentos de xestién,

Instrumentos de execucién.

3.1.—Instrumentos de ordenacidn.,

Segundo ostenten ou non capacidade para cualificar solo confor-
me 4 lexislacién urbanistica os instrumentos de ardenacisn do Plan
agripanse en figuras de planamento e figuras complementarias.

3.1.1.—-Figuras de planeamento.

O desenvolvemento do Plan instrumentarase mediante Plans Par-
ciais de Ordenacién para o Sole Urbanizable e Plans Especiais que po-
derdn ser de Reforma Interior para a ordenacién detallada en Solo Ur-
bano, ou con outras finalidades especificas en calquera clase de solo.

3.1.1.1.—Plans Parciais.

O Plan Parcial é o instrumento para o desenvolvemento e concre-
c16n da ordenacién urbanistica que culmina o sistema de planeamento
nosolo urbanizable e da comezo 4 fase posterior da execucién da urba-
nizacidn. )

Os Plans Parciais desenvolversn de forma integral os dmbitos te-
rritoriais correspondentes a sectores unitarios de Solo Urbanizable, si-
nalando a sta ordenacién detallada e completa con suxeicién 6 esta-
blecido para cada un deles polo Plan, de xeito que sexa posible a siia
execucion mediante os sistemas de actuacién e proxectos de urbaniza-
cidn que procedan.

Os Plans Parciais conteran, como mihimo, as determinaciéns que
sesinalannoart. 22 da Lei do Solo, nos arts. 45.e46 do Regulamento de
Planeamento e nestas Normas, en especial nos aspectos que se sinalan
especificamente para cada un dos sectores que se desenvolverdn me-
diante este instrumento. As siias determinaciéns conteranse nos docu-
mentos previstos nos arts. 57 a 63 do Regulamento de Planeamento.

3.1.1.2.—Plans Especiais.

O Plan Especial é o instrumento para o desenvolvemento especifi-
0 do Plan Xeral dende o punto de vista sectorial, é dicir, con inciden-
cia limitada 6s aspectos urbanisticos comprendidos nos seus obxecti-
VOS.

Os Flans Especiais poderan ter como finalidade:

a) O desenvolvemento de infraestructuras pertencentes ds siste-

mas xerais. .

b) A ordenacién de sectores determinados de solo urbano paraa
sita reforma interior, mellora o saneamento, Xa sexa en actua-
ciéns illadas referidas a unha determinada finalidade, ou ben
en operaciéns integradas dirixidas 4 reestructuracién urba-
nistica dunha drea delimitada a este efecto poloPlan Xeral.

¢) A proteccién conservacién ou posta en valor de dreas perten-
centes & calquera clase de solo ou elementos urbanos ou natu-
rais, illados ou xenericamente considerados, comprendendo,
entre outros anélogos, os seguintes obxectivos: a conservacién
e valoracién do patrimonio arquitecténico e urbanistico; a
conservacién e valeracién de belezas naturais; a proteccidn da
paisaxe; a proteccién das vias de comunicacion; a protecciéne
mellora do medio rural ou agricola; a proteccién de espacios
naturais; a proteccién preventiva para o establecemento e co-
ordinacién das infraestructuras urbanas, etc.

Os Plans Especiais conterdn as determinaciéns e documentacién
quesinalan osaris. 26,27 e 28 da Lei do Solo, e os arts. 76 e seguintes do
Regulamento de Planeamento.

Os Plans Especiais que actiien sobre dreas delimitadas pole Plan
Xeral para seren desenvolvidas mediante esta figura de planeamente,

respectarin o contide que, para cada unha delas, se especifica nas pre-
sentes Normas.

Nos Plans Especiais de Reforma Interior, o contido das determina-
ciéns e, por tanto, da sia documentacién, sera igual és correspondentes
05 Plans Parciais, coas salvidades dos que fosen claramente innecesa-
tios pornon gardar retacién coas caracteristicas propias da reforma de
que se trafe.

Os Plans Especiais de iniciativa privada cumprirdn, na medida en
que sexan de aplicacidn, as determinaciéns establecidag polas presen-
tes Normas para os Plans Parciais do mesmao tipo de iniciativa.

3.1.2.—Figuras complementarias.

En éreas limitadasnas que compre detalla-la ordenacién ou regu-
lar materias especificas, as Normas ou as figuras de planeamento ex-
postas con anterioridade poden ser complementadas mediante Estu-
dios de Detalle, Proxecto de Urbanizacién e Catalogo, tal como sina-
lan os arts. 30,31 e 32 da Lei do Solo de Galicia.

3.1.2.1.—Estudio de Detalle.

Os Estudios de Detalle poderanse formular cando fose preciso
complementar ou, no seu caso, adaptar determinaciéns establecidas no
Plan Xeral, para o Solo Urbano, nos Plans Parciais e Plans Especiais.

O seucontido teré por finalidade establecer ou reaxustar, segundo
0S Ca50s:

a) Osinalamento de alifiaciéns ou rasantes.

b) A ordenacién dos volumes de acordo coas especificaciéns do

planeamento.

Os Estudios de Detalle manteran as determinaciéns de planea-
mento, sen alterar o aproveitamento que lles corresponde Gs terreos
comprendidos no estudio,

En ningin caso poderdn ocasionar prexuizo nin alera-las condi-
cidns de ordenacién dos predios lindantes,

Os Estudios de Detalle comprenderén os documentos xustificati-
vos do seu contido e co grao de precisién adecuado 4s stias funciéns.

3.1.2.2.—Proxectos de Urbanizacicn.

Os proxectos de urbanizacién son proxectos de obras que tefien
por finalidade executa-los servicios e dotaciéns estableeidos no plane-
amento,

Os proxectos de urbanizacién non poderan modifica-las previ-
siéns do planeamento que desenvolvan, sen prexuizo de que poidan
efectua-las adaptaciéns esixidas pola execucién material das obras.

Os proxectos de urbanizacién comprenderdn unha memoria des-
critiva das caracteristicas das obras, plano de situacién debidamente
referenciado e planos de proxecto e de detalle, prego de prescripciéns
técnicas, medicidns, cadros de prezose presuposto.

3.1.2.3.—Catdlogo.

Aproteccién & que o planeamento se refire, cando se drate de con-
servar ou mellorar monumentos, xardins, parques naturais ou paisa-
xes, requirird a inclusién deles en catélogos, que se aprobaran simul-
taneamente con aquel. Sen embargo, 05 bens inmobles declarados de
interese cultural, asf como os espacios naturais rexeranse pola sia le-
xislacion especifica.

3.2.—Instrumentos de Xestion.

A execucién do planeamento desenvolverase polos procedementos
establecidos na lexislacién urbanistica aplicable, que garantirdn a dis-
tribucién equitativa dos beneficios e cargas entre oz afectados, asi
come o cumprimento dos deberes de cesién dos terreos destinados a
dotacidns piiblicas e a de aqueles nos que selocalice o aproveitamento
correspondente 4 Administracién, é igual que o custeamento e, no seu
€aso, a execucién da urbanizacién,

Aexecucion do planeamento urbanistico realizarase mediante po-
ligonos e a formalizacién de convenios urbanfsticos.

3.3.—Poligonos.

A execucién do planeamento urbanistico realizarase mediante os
poligonos que se delimiten dentro de cada &rea de reparto, ag4s nos su-
postos de actuacidns asistematicas en Solo Urbano e cando se trate de
executar directanente sistemas xerais ou algiin dos seus elementos.
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No Sole Urbano non consolidado serd obrigatoria a actuacién me-
diante Poligonos nas areas expresamente definidas nos planos de or-
denacién do Plan Xeral.

3.4.—Sistemas de actuacion.

1.—A execucién do planeamento le$arase a caboporalgin dos sis-
temas de actuacién previstos no art. 124 da Lei do Solo de Galicia:
Compensacién, Cooperacidon ou Expropiacién.

2.—A determinacién do sistema, cando non se contefia nas Normas
levarase a cabo coa delimitacion da unidade de execucion deacordo co
procedemento establecido no art. 121 da Lei do Solo de Galicia.

3.5.—Sistema de Compensacidn.

No sistema de compensacidn os propietarios aportan os terreos de
cesién obrigatoria, realizan 4 siia costa a urbanizacion nos termos e
condicidns que se determinen e constitiense en Xunta de Compensa-
cidn, agds que tédolos terreos pertenzan a un titular.

Cando osistema de compensacién vefia establecido no planeamen-
to para un determinado poligono, a sila efectiva aplicacién requirira
que o5 propietarios que representen mais do 30% da superficie de
aquel presenten o proxecto de estatutos e de bases de actuacién, de-
bendo a Administracidn substitui-lo sistema, noutro caso.

Cando o devandito sistema non vefa establecido pele Plan,
sera requisito para a adopcién do sistema que igual porcentaxe de
propietarios o soliciten no tramite de informacién piblica do pro-
cedemento para determina-lo sistema de actuacién. Dita solicitude,
non cbstante, non vinculard 4 Administracién, que resolverd en
todo case, segundo se establece no art. 125 da L.5.G.

Os estatutos e as bases de actuacién da Xunta de Compensa-
cidn seran aprobados polo Concello. Para estes efectos, os propieta-
rios que representen mais do 50% da superficie total do poligono,
constituidos en Comisién Xestora presentaran 4 Administracidén
actuante os correspondentes proxectos de estatutos e bases. Na tra-
mitacién dos estatutos e das bases seguirase o procedemento pre-
visto no art. 102 da L.S.G.

A Xunta de Compensacién deberase constituir no prazo maximo
de tres meses, dende que sexa firme en via administrativa o acto de
aprobacién dos estatutos e as bases de actuacién.

Con suxeicién 6 establecido nas bases de actuacién a Xunta
de Compensacién formulara o correspondente proxecto de
Compensacién. Para a definicién dos dereitos adquirides, valo-
racién dos prediosresultantes, regras de adxudicacién, aproba-
cién, efectos de acordo aprobatorio e inscricién no Rexistro da
Propiedade do antedito proxecto haberd que aterse 6 disposto
para areparcelacién. Sen prexuizo do anterior, por acordo una-
nime de tédolos afectados poden adoptarse criterios diferentes,
sempre que non sexan contrarios 4 Lei ou 6 planeamento apli-

‘cable nin lesivos para o interese piiblico ou de terceiros.

Sera aplicable o disposto no art. 105, debendo establecerse no pro-
xecto de compensacidn a valoracién e a correspondente indemnizacién
dos dereitos que se extingan. Poderd acudirse perante o Xurado Pro-
vincial de Expropiacién Forzosa no caso de discrepancia coa valora-
cién aprobada no proxecta de compensacién. Sen embargo, a aproba-
cién definitiva do proxecto de compensacién constituira titulo sufi-
ciente para a ocupacion dos inmobles que correspondan, unha vez que
se constitia en depdsito ou se efectiie o pagamento das indemnizacidns
4s que serefire este nimero.

Para a aprobacién do proxecto de compensacion seguirase ¢ pro-
cedemento previsto noart. 102 da L.3.G., coa particularidade de que a
stia aprobacidn inicial corresponderalle § Xunta de Compensacidnea
aprobacién definitiva 6 Concello, sen posibilidade de subrogacion pela
Comunidade Autdnoma.

A este sistema seranlle de aplicacién os arts. 133 6 138 da
L5.G.

3.6.—Sistema de Cooperacidn.

O sistema de Cooperacidn os propietarios aportan o solo de cesién
obrigatoria e a Administracién executa as obras de urbanizacién con
cargo 6s mesmos.

A aplicacién do sistema de cooperacidn esixe a reparcelacién
dos terreos comprendidos no poligono, agas que esta sexa innecesa-
ria por resultar suficientemente equitativa a distribucién de bene-
ficios e cargas.

Poderanse constituir asociaciéns administrativas de propieta-
rios, ben por iniciativa destes ou do propio Concello, coa finalidade
de colaborar na execucién das obras de urbanizacion.

O procedemento, contido e demais normativa aplicable & reparce-
lacién axustarase § dispostono art. 98 e seguintes da L.S.G.

A este sistema sonlle de aplicacién os arts 139 a 141 da LS.G.

3.7.—Sistema de Expropiacion.

A Administracién actuante podera optar por utiliza-lo sistema de
expropiacién cando razéns de urxencia ou necesidade o xustifiquen.

Tamén se podera elexir este sistema cando exista unha situacién
obxectiva que orixine unha grave dificultade para a execucién do plan
mediante os sistemas de compensacidn ou cooperacién, derivada da
existencia dun elevado niimero de propietarios con intereses contra-
dictorios, excesiva fragmentacién do parcelario ou outras similares.
Neste suposto a Administracién actuante debera aplica-lo réxime de
exclusion que se determina nos arts. 148 e seguintes da L.5.G.

A expropiacién aplicarase por poligonos completos e comprende-
ra tédolos bens e dereitos incluidos neles, sen prexuizo do sinalado no
niimero anterior.

A este sistema sonlle de aplicacién os arts. 142 a 151 da L.S.G.

3.8.—Parcelacidns urbanisticas e segregacions.

Considerarase parcelacién urbanistica a divisién de terreos en
dous ou mais lotes ou porciéns co fin da sua urbanizacién ou edifica-
cién, xa sexa de forma simultinea ou sucesiva.

Toda parcelacién urbanistica deberd acomodarse 6 disposto na
L.S.G., ouen virtude dela, nos Plans de Ordenacién.

Para a indivisibilidade de parcelas seran de aplicacién os arts. 173
el174daL.S.G.

CAPITULO IV.—REXIME URBANISTICO
DO S0LO

4.1.—Division do Territorio.

De acordoe co disposto na Lei do Solo de Galicia, a totalidade do
solo do municipio regiilase a través de:

A clasificacion en tipos de solo segundo o seu réxime xuridico.

A clasificacién do solo segundo a asignacién de usos urbanisticos.

Aidentificacién e tipificacién dos micleos de poboacién.

4.1.1.—Clasifieacion do solo.

Atotalidade dos terreos pertencentes 6 termo municipal incliense
nos seguintes tipos de solo: solo urbano, solo de niicleo rural, solo ur-
banizable e solo ristico.

4.4.2.—Calificacidn do solo.

Mediante a cualificacién determinase a asignacién zonal dos usos
urbanisticos e regiilase oréxime destes con cardcter xeral para t6dalas
clases de solos e con caracter pormenorizado para as dreas de solo ur-
bano conselidado. A pormencrizacidn de usos en dreas de solo urbani-
zable e nas de urbano suxeitas a desenvalvemento posterior, é funcién
propia do planeamento parcial e especial correspondente.

Os usos globais son os seguintes:

Residencial.

Hoteleiro.

Comercial.

Oficinas.

Garaxe-aparcamento.

Industrial.

Actividades extractivas.

Sanitaric.

Asistencial.

Educativo.

Socio-cuttural.

Relixioso.

Deportivo.

Recreativo.

Servicios Piiblicos.

Comunicaciéns e transportes.

Parques e xardins publicos.

Equipamentos en xeral.

Terciario,
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4.1.3.—ldentificacidn e tipificacion dos nicleos de poboacidn.

A efectos do disposto no art. 75 da L.5.G. e no 38 das Normas Complementarias & Subsidiarias de Planeamento da Provincia de Pontevedra,
constitia un niicleo de poboacién aquela drea do territorio na que existindo agrupacion de dez ou mdis vivendas e tendo relaciéns propias da vida
comunitaria, constitian un asentamento de poboacién singularizado e identificade como tal pola practica administrativa local.

Os niicleos rurais caracterizanse por teren unha especial vinculacién s actividades do sector primario e teren unha densidade minima de tres
vivendas por hectérea.

De seguido incliiese unha relacién dos miclecs existentes, indicando ntimero de vivendas, superficie delimitada, servicios urbanos, densidade
de vivendas e clasificacién do solo.

Adscritos a determinados niicleos establécense pequenas bolsad de 4reas aptas para incorporar 6 proceso de desenvolvemento urbanisti-
co que permiten completa-las dotaciéns do nicleo.

ANALISES DOS NUCLEOS DE POBOACION

Ne . SUP DENSID. o
NUCLEO PARROQUIA " i SANEA AUGA vrvim CONDICION
ESPEDREGADA RAXO 92 13,5500 s ST 6,7897 MIXTO
SERPE RAXO 10 2,2250 NO SI 4,0449 TRADICIONAL
OUTEIRO RAXO 10 1,8000 NO NO 5,5555 MIXTO
COVELO SAMIEIRA 18 37000 NO - SI 4,8648 NOVO
TARRIO SAMIEIRA 224 54,5250 SI SI 4,1082 MIXTO
SAMIEIRA MIXTO
BRAXILDE SAMIEIRA 46 10,8750 sI SI 4,2299 NOVO
AREN SAMIEIRA 104 22,0750 NO S 47112 MIXTO
BOUZA ' MIXTO
COSTA SAMIEIRA 16 4,7000 NO NO 3,4042 NOVO (P.E)
XUVINOG COMBARRO 85 17,5000 NO  SI 48571 TRADICIONAL
SOUTO : MIXTO
CIDRAS - MIXTO
XEITOSINA COMBARRO 86 19,6250 NO SI 43822 NOVO
XURITA _ ' NOVO
CHANCELAS COMBARRO 49 11,3750 NO SI 4,3077 MIXTO
AESCUSA SAN XOAN .29 6,3000 NO ° NO 4,6032 TRADICIONAL
VILARINO SAN XOAN 195 44,0250 NO sl 4,4293 TRADICIONAL
ARIS , _ TRADICIONAL
SARTAL - TRADICIONAL
ZAPATA MIXTO
RIO MOURO SAN XOAN 11 2,2500 NO NO 4,8889 TRADICIONAL
ESPERON SANXOAN 22 56750 NO NO 3,8766 TRADICIONAL
VILAR TRADICIONAL
PEREIRO SAN XOAN 62 11,8250 NO NO 5,2431 MIXTO
ARXAL : MIXTO
RIAL SAN XOAN 14 2,8750 NO NO 4,8696 TRADICIONAL
UCHA . SANXOAN 88 16,8000 NO ‘NO 5,2381 TRADICIONAL
SAN MARTINO - : TRADICIONAL
FONTENLA SAN XOAN 64 15,3750 NO sI 4,1626 MIXTO
SEARA - SANXOAN 54 8,1250 s SI 6,6462 MIXTO
BOUZA SAN XOAN 149 30,5000 NO SI 4,8852 TRADICIONAL
MUINO TRADICIONAL
VILANOVA : TRADICIONAL
ASECA SANXOAN 18 5,9500 NO sl 3,0252 MIXTO
CASAL SAN XOAN 75 17,9500 NO SI 41782 MIXTO
FRAGAMOREIRA SAN XOAN 33 7,4500 NO NO 44295 TRADICIONAL
LINARES SANXOAN 64 13,9500 ~ NO NO 4,5878 MIXTO
ALBAR SAN XOAN 97 17,5500 NO SI 55971 MIXTO
CORUXA MIXTO
FREIXA SANXOAN 78 13,9000 NO SI 5,6115 MIXTO (P.E.)
APINELA SAN X0AN 112 21,1250 NO SI 53017 MIXTO

CASALVITO MIXTO
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Ne DENSID. :
NUCLEO PARROQUIA VIV, SANEA AUGA VIV/HG CONDICION
CAMPELO SANXOAN 60 12,3000 51 SI 4,8780 MIXTO
CAMPELO SAN XOAN 18 5,8000 SI SI 3,1034 MIXTO
BAO SAN SALVADOR 24 5,0250 NO NO 4,7761 MIXTG (P.E.)
LAXES SANSALVADOR 98 15,9000 SI 51 6,1635 MIXTO
VINAS ' MIXTO
SINEIRO SAN SALVADOR 18 5,2750 NO SI 3,4123 NOVO
ANAFANS SANSALVADOR 131 - 18,1000 SI SI 7,2376 MIXTO
MATO SAN SALVADOR 95 18,2500 NO ST 5,2055 TRADICIONAL
PORTOSANTO SANSALVADOR 107 17,5200 SI SI 6,1073 TRADICIONAL
RIAL MIXTO
PUNTA SAINA SANSALVADOR 53 6,1500 SI SI 8,6179 MIXTG

4.2 —Solo Urbano.

0 solo urbano comprende as dreas ocupadas pola edificacién de
conformidade cos arts. 64 e 63 da L.5.G. a sia delimitacién reflictese
nos Planos de Ordenacién.

4.2.1.—Aproveitamento urbanistico susceptible
de aprobacidn.

No solo urbane o aproveitamento susceptible de apropiacién serd
odefinido poloart. 7.1 da L.S.G. e no presente Plan Xeral.
Estarase igualmente é dispostono art. 70da L.S.G.

4.2.2.—Adquisicion do dereito ¢ aproveitamento
urbanistico.

No salo que non deba ser obxecto de desenvolvemento de planea-
mento de reforma interior, o dereito de aproveitamento urbanistico
adquirese polo cumprimento dos deberes de cesidn, equidistribuciéne
urbanizacién, cando se actile sistematicamente, debendo acredita-los
propietarios o cumprimento dos expresados deberes.

No caso de actuaciéns asistemdticas, o aproveitamento urbanisti-
co adquirese 6 converte-la parcela en soar.

O prazo para o cumprimento dos deberes sinalados anterior-
mente, en actuaciéns sistematicas, serd como maximo de catro anos
dende a aprobacién do planeamento correspondente.

4,2.3.—Prazo para solicitude de licencia de edificacidn.

Q prazo para solicita-la licencia de edificacién no solo urbane non
sometido a desenvolvemento de planeamento de reforma interior serd
de dous anos dende gue a parcela adquira a condicién de soar ou ga-
rantindose a execucién simultanea de urbanizacién e edificacién.

4.2.4—Condicion de soar.

Consideraranse como soares as superficies de solo urbano aptas
para a edificacién que retdnan os seguintes requisitos:

Que dispofian de acceso rodado con calzada pavimentada e en-
cintado de beirarrias, abastecemento de auga, evacuacién de augas
residuais, enerxia eléctrica, debendo ter eses servicios caracteris-
ticas adecuadas para servir a edificacién que sobre eles exista ou se
vaia construir.

4.3 —Reéxime de Solo Urbanizable.

4.3.1 —Definicion e delimitacion.

1.—Constitien o solo urbanizable aquelas dreas do territorio
que no Plan Xeral destinan a seren soporte do crecemento urbano
previsible.

2.—Nos planos de ordenacion sinalanse os limites das dreas dosolo
urbanizable.

3.—Nosolo urbanizable incliense os novos asentamentos de pobo-
acién e aclividades productivas, vinculandoos 6 establecemento de
agueles sistemas xerais ou elementos dos mesmos que poidan ser pre-

¢isos para o desenvolvemento das previsiéns do Plan Xeral nesta cate-
goria desolo.

4.3.2 —Desenvolvemento do Solo Urbanizable.

1—0 solo urbanizable desenvolverase mediante os Plans Parciais
correspondentes 6s sectores. Dictos sectores delimitaranse en cada
caso de acordo co expresado na sia normativa propia.

2.—0Os Plans Parciais redactaranse segundo o disposto no Capitu-
lo 3 das presentes Normas. '

3.—Os Plans Parciais deberdn referirse a un sé sector de solo urba-
nizable, integrado en todo caso &s elementos de sistemas xerais inte-
riores ou mesmo a que houbera lugar. Tamén integrardn elementos de
sistemas xerais exteriores 6 sector cando a xuizo da Administracion
municipal concorran circunstancias urbanisticas, vinculadas 6 propio
desenvolvemento do sector, que fagan aconsellable a siia ordenacidn
conxunta e se trate de elementos contiguos 6 sector que tefia determi-
nada a obtencién do seu solo con cargoe 6 solo urbanizable,

4 —Qs Plans Parciais cumprirdn nos diferentes sectores as deter-
minaciéns e condiciéns que para o seu desenvolvemento particular ex-
presa nas fichas correspondentes a cada un deles de conformidade co
art. 93da L.5.G.

4.3.3—Réxime urbanistico da propiedade.

1.—As facultades de dereito de propiedade dos propietarios do
solo urbanizable, exerceranse dentro dos limites e co cumprimento dos
deberes e obrigas establecidas na Lei do Solo e nas presentes Normas.

2.—Os propietarios de terreos inclufdos no solo urbanizable pode-
ran exerce-las facultades relativas ¢ uso do solo e a stia edificacién de
acordo co contido normal da propiedade que lles corresponde, en fun-
cién do aproveitamento tipo que o Plan Xeral asigna con cardcter xeral
a este tipo de solo. )

3.—0 aproveitamento urbanistico apropiable polo conxunto dos
propietarios incluidos nun poligono serd o resultado de referir 4 siia
superficie o 90 por cento do aproveitamento tipo da drea derepartono
que se atope.

4.3.4 —Aproveitamento tipo.

1.—0 Plan Xeral inclie nunha soa drea de reparto os sectores de
planeamento parcial.

4.3.5.—O0brigas e cargas dos propietarios.

Os propietarios de terreos situados en solo urbanizable estén obri-
gados a:

a} Ceder gratuitamente ¢ Concello ou, no seu caso, 6 drgano ur-
banistico actuante:
1.—Osterreos destinados a dotacions pblicas que inclie a su-
perficie total urbanizada dos viais, parques e xardins pibli-
cos, zonas deportivas e de recreo e expansién, centros cultu-
rais e docentes e os terreos precisos para a instalacién e fun-
cionamento dos restantes servicios piiblicos necesarios.
2.—Cede-los terreos nos que se localice o aproveitamento co-
rrespondente 6 Concello.



10 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N®© 193 — Viernes 6 octubre 2000

b) Custea-laurbanizacién nos termos sinalados polos arts. 59, 60
e 61 do Regulamento de Xestidén Urbanistica.

¢} Solicita-la licencia de edificacién, previo o cumprimento dos
deberes urbanisticos correspondentes nos prazos fixados.

d) Edifica-los soares dentro dos prazos fixados na preceptiva li-
cencia.

e} O cumprimento destes deberes determina a gradual adquisi-
cidn das facultades urbanisticas que se establecen no progra-
ma do Plan Xeral.

4.3.6.—Edificabilidades mdximas e minimas. Nimero
mdxrimo de vivendas.

1.—As edificabilidades medias que se sinalan para os sectores de
planeamento poderan modificarse segundo os valores maximos e mi-
nimos que se establecen, no seu caso, dentro das fichas particulares de
cada sector, se ben haberd de respectarse en tédolos supostos a edifi-
cabilidade total do sector.

2.—0 nimero maximo de vivendas sinalado naquelas fichas de

sectores que prevén usos residenciais non poderi, en ningiin caso, ser
excedido no planeamento de desenvolvemento do Plan Xeral.

4.3.7—Actuacions no solo urbanizable previas 6 desen-
volvemento dos sectores.

1.—As facultades de edificacién contempladas para os sectores
de solo urbanizable poderan ser exercitadas ata tanto non sexan
aprobados os Plans Parciais correspondentes a cada sector, se cum-
primenten os trdmites do sistema de actuacién correspondente e se
executen as obras de urbanizacién previstas nos mesmos, agas o
disposto no artigo seguinte, previa a formalizacién das cesiéns
obrigatorias do planeamento.

2.—En tanto non se cumpran os requisitos sinalados no mimero
anterior, no solo urbanizable non se poderd edificar nin levar a
cabo as obras e instalaciéns que non sexan as correspondentes 4 in-
fraestructura xeral do territorio e 6s intereses xerais do desenvol-

vemento urbano. Igualmente, e cando non dificulten a execucién do

planeamento, poderdn autorizarse as construcciéns provisionais a
que se refire o art. 57 da Lei do Solo coas garantias que o mesmo
prevé en orde 4 sia demolicicién.

3.—Non se podera efectuar ningunha parcelacién urbanistica no
selo urbanizable sen a previa aprobacién do Plan Pareial correspon-
dente 6 sector onde se atopan os terreos.

4.3.8.—Requisitos para poder edificar.

}.—En solo urbanizable, unha vez aprobados o Plan Parciale o
Proxecto de urbanizacién correspondentes e constituida a Xunta de
Compensacién nos supostos en que tai sistetna sexa aplicable, podera
edificarse con anterioridade a que os terreos estean totalmente urbani-
zados, sempre que se cumpran 0s seguintes requisitos:

a) Que tivese gafiado firmeza, en via administrativa, o acto de

aprobacidn do proxecto de reparcelacién ou de compensacién,
se un ou outro fose preciso para a distribucién de beneficios e
cargas.

b) Que ainfraestructura basica do poligono estea executada na
sita totalidade e que, pole estado de realizacién das obras de
urbanizacién da parcela sohre a que se solicitou licencia se
considere previsible que ¢ remate da edificacién da parcela de
que se trate contard con tédolos servicios, fixando na autori-
zacidn correspondente o prazo de terminacién da urbaniza-
cién que serd, en todo casc, menor que o do remate da edifica-
cién.

¢} Quenoescritodesclicitude delicencia se comprometa, en cal-
quera ¢aso, a non utiliza~la construccién ata tanto non estea
concluida a obra de urbanizacién, e a establecer tal condicién
nas cesions de dereito de propiedade ou uso que se leven a
efecto para todo ou parte do edificio.

d) Que se preste fianza en contia suficiente para garanti-la exe-
cucién das obras de urbanizacién na parte que corresponda.

2.-—0s efectos do niimero anterior entenderase por infraestructu-
ra bésica a instalacién dos servicios urbanos que se enumeran de se-
guido en todo o ambito de proxecto de urbanizacién ou en cada unha

dasstas etapas de execucién e as stias conexiéns coas redes exteriores,
agds os fondos de saco ou accesos &s parcelas;

a) Explanacién.

b) Saneamento,

¢} Encintado de bordos e base de firme.

d) Capaintermedia asfaltica do firme.

‘e) Rede de distribucién de auga.

f) Rede de subministracién de enerxia eléctrica e canalizacidns

telefénicas.

g} Redede Alumado piiblico.

h) Obra civil dos parques e xardins piiblicos.

i} Acometidas de servicios a terreos para dotacidn de equipa-

mento.

3.—Considérase infraestructura complementaria que poder4 ser
obxecto de execucidén simultdnea coa edificacion os seguintes servicios
urbanos:

a) Rede telefénica.

b} Basederodadura de beirarriias.

¢) Capaderodadura de pavimento.

d) Redederegoehidratantes.

e} Tédolos servicios de fonde de saco ou accesos 4s pareelas.

fy Plantacidns, servicios e complementos de parques e xardins

publicos.

4.—0 proxecto de edificacidn de calquera licencia que se solicite
dentro de poligono ou etapa de execucidn deberd inclui-lo acondicio-
namento dos espacios libres de caracter privado que formen parte inte-
grante da parcela da que se pretende a edificacién.

5.—0 incumprimento do deber de urbanizacién simultineo impli-
card acaducidadedaslicencias concedidassen dereitoa indemnizacidn,
impedindose o uso do edificado. Asi mesmo implicard a perda da fianza
quese tiveseprestadopararesponder dasobras de urbanizacién.

4.4 —Réxime de Solo Rastico.

4.4.1.—Definicion e delimitacidn.

Constitien osoloristico os terreos que o Plan inclde nesta clase de
solo polas sias condicidns naturais, as siias caracteristicas ambientais
ou paisaxisticas, o seu valor productivo ou a stia localizacién dentro do
municipio.

Dividese en varias categorias que se reflicten nos Planos de Orde-
nacicn.

4.5.—Solo de Nicleo Rural.

Inclilense nesta clase de solo os nticleos que tefien acreditada a stia
existencia, establecéndose tres modelos: Tradicicnal, Recente e Mixto.

4.5.1.—Indicadores para e formulacidn de Plans Espe-
ciais de mellora dos Nicleos Rurais.

Deacordocoart. 27 da L.8.G., fixanse a continuacién os indicado-
res para establece-la necesidade de formular un Plan Espec1a1 de Me-
llora dos Niicleos Rurais.

1.—A densidade de vivendas do nicleo é superior
aBviv/hd.

2.—O nimero de licencias concedidas para edificacién principal 6
abeiro da presente normativa é superior 6 20% das vivendas existentes
4 entrada en vigor da mesma.

3.—Constatacidn de problemas sanitarios debido 4 contaminacién
das augas potables polos vertidos de augas restduais.

Cando se alcanza a situacién establecida nun dos indicadores sera
recomendable proceder 4 formulacién do P.EM.N.R.

Cando concorra a situacion establecida por dous indicadores serd
necesaria a redaccién do P.E.M.N.R. procedendo o Concello 4 adop-
cién do acordo correspondente.

CAPITULO V.—ORDENANZAS REGULADORAS.

5.1.—Normas Xerais de Edificacidn.

A efectos destas Normas, cantas veces se empreguen os termos que
a continuacion se indican, teran o significado que taxatwamente seex-
presan nos apartados seguintes:
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b) Custea-laurbanizacién nos termos sinalados polos arts. 59, 60
e 61 do Regulamento de Xestidén Urbanistica.

¢} Solicita-la licencia de edificacién, previo o cumprimento dos
deberes urbanisticos correspondentes nos prazos fixados.

d) Edifica-los soares dentro dos prazos fixados na preceptiva li-
cencia.

e} O cumprimento destes deberes determina a gradual adquisi-
cidn das facultades urbanisticas que se establecen no progra-
ma do Plan Xeral.

4.3.6.—Edificabilidades mdximas e minimas. Nimero
mdxrimo de vivendas.

1.—As edificabilidades medias que se sinalan para os sectores de
planeamento poderan modificarse segundo os valores maximos e mi-
nimos que se establecen, no seu caso, dentro das fichas particulares de
cada sector, se ben haberd de respectarse en tédolos supostos a edifi-
cabilidade total do sector.

2.—0 nimero maximo de vivendas sinalado naquelas fichas de

sectores que prevén usos residenciais non poderi, en ningiin caso, ser
excedido no planeamento de desenvolvemento do Plan Xeral.

4.3.7—Actuacions no solo urbanizable previas 6 desen-
volvemento dos sectores.

1.—As facultades de edificacién contempladas para os sectores
de solo urbanizable poderan ser exercitadas ata tanto non sexan
aprobados os Plans Parciais correspondentes a cada sector, se cum-
primenten os trdmites do sistema de actuacién correspondente e se
executen as obras de urbanizacién previstas nos mesmos, agas o
disposto no artigo seguinte, previa a formalizacién das cesiéns
obrigatorias do planeamento.

2.—En tanto non se cumpran os requisitos sinalados no mimero
anterior, no solo urbanizable non se poderd edificar nin levar a
cabo as obras e instalaciéns que non sexan as correspondentes 4 in-
fraestructura xeral do territorio e 6s intereses xerais do desenvol-

vemento urbano. Igualmente, e cando non dificulten a execucién do

planeamento, poderdn autorizarse as construcciéns provisionais a
que se refire o art. 57 da Lei do Solo coas garantias que o mesmo
prevé en orde 4 sia demolicicién.

3.—Non se podera efectuar ningunha parcelacién urbanistica no
selo urbanizable sen a previa aprobacién do Plan Pareial correspon-
dente 6 sector onde se atopan os terreos.

4.3.8.—Requisitos para poder edificar.

}.—En solo urbanizable, unha vez aprobados o Plan Parciale o
Proxecto de urbanizacién correspondentes e constituida a Xunta de
Compensacién nos supostos en que tai sistetna sexa aplicable, podera
edificarse con anterioridade a que os terreos estean totalmente urbani-
zados, sempre que se cumpran 0s seguintes requisitos:

a) Que tivese gafiado firmeza, en via administrativa, o acto de

aprobacidn do proxecto de reparcelacién ou de compensacién,
se un ou outro fose preciso para a distribucién de beneficios e
cargas.

b) Que ainfraestructura basica do poligono estea executada na
sita totalidade e que, pole estado de realizacién das obras de
urbanizacién da parcela sohre a que se solicitou licencia se
considere previsible que ¢ remate da edificacién da parcela de
que se trate contard con tédolos servicios, fixando na autori-
zacidn correspondente o prazo de terminacién da urbaniza-
cién que serd, en todo casc, menor que o do remate da edifica-
cién.

¢} Quenoescritodesclicitude delicencia se comprometa, en cal-
quera ¢aso, a non utiliza~la construccién ata tanto non estea
concluida a obra de urbanizacién, e a establecer tal condicién
nas cesions de dereito de propiedade ou uso que se leven a
efecto para todo ou parte do edificio.

d) Que se preste fianza en contia suficiente para garanti-la exe-
cucién das obras de urbanizacién na parte que corresponda.

2.-—0s efectos do niimero anterior entenderase por infraestructu-
ra bésica a instalacién dos servicios urbanos que se enumeran de se-
guido en todo o ambito de proxecto de urbanizacién ou en cada unha

dasstas etapas de execucién e as stias conexiéns coas redes exteriores,
agds os fondos de saco ou accesos &s parcelas;

a) Explanacién.

b) Saneamento,

¢} Encintado de bordos e base de firme.

d) Capaintermedia asfaltica do firme.

‘e) Rede de distribucién de auga.

f) Rede de subministracién de enerxia eléctrica e canalizacidns

telefénicas.

g} Redede Alumado piiblico.

h) Obra civil dos parques e xardins piiblicos.

i} Acometidas de servicios a terreos para dotacidn de equipa-

mento.

3.—Considérase infraestructura complementaria que poder4 ser
obxecto de execucidén simultdnea coa edificacion os seguintes servicios
urbanos:

a) Rede telefénica.

b} Basederodadura de beirarriias.

¢) Capaderodadura de pavimento.

d) Redederegoehidratantes.

e} Tédolos servicios de fonde de saco ou accesos 4s pareelas.

fy Plantacidns, servicios e complementos de parques e xardins

publicos.

4.—0 proxecto de edificacidn de calquera licencia que se solicite
dentro de poligono ou etapa de execucidn deberd inclui-lo acondicio-
namento dos espacios libres de caracter privado que formen parte inte-
grante da parcela da que se pretende a edificacién.

5.—0 incumprimento do deber de urbanizacién simultineo impli-
card acaducidadedaslicencias concedidassen dereitoa indemnizacidn,
impedindose o uso do edificado. Asi mesmo implicard a perda da fianza
quese tiveseprestadopararesponder dasobras de urbanizacién.

4.4 —Réxime de Solo Rastico.

4.4.1.—Definicion e delimitacidn.

Constitien osoloristico os terreos que o Plan inclde nesta clase de
solo polas sias condicidns naturais, as siias caracteristicas ambientais
ou paisaxisticas, o seu valor productivo ou a stia localizacién dentro do
municipio.

Dividese en varias categorias que se reflicten nos Planos de Orde-
nacicn.

4.5.—Solo de Nicleo Rural.

Inclilense nesta clase de solo os nticleos que tefien acreditada a stia
existencia, establecéndose tres modelos: Tradicicnal, Recente e Mixto.

4.5.1.—Indicadores para e formulacidn de Plans Espe-
ciais de mellora dos Nicleos Rurais.

Deacordocoart. 27 da L.8.G., fixanse a continuacién os indicado-
res para establece-la necesidade de formular un Plan Espec1a1 de Me-
llora dos Niicleos Rurais.

1.—A densidade de vivendas do nicleo é superior
aBviv/hd.

2.—O nimero de licencias concedidas para edificacién principal 6
abeiro da presente normativa é superior 6 20% das vivendas existentes
4 entrada en vigor da mesma.

3.—Constatacidn de problemas sanitarios debido 4 contaminacién
das augas potables polos vertidos de augas restduais.

Cando se alcanza a situacién establecida nun dos indicadores sera
recomendable proceder 4 formulacién do P.EM.N.R.

Cando concorra a situacion establecida por dous indicadores serd
necesaria a redaccién do P.E.M.N.R. procedendo o Concello 4 adop-
cién do acordo correspondente.

CAPITULO V.—ORDENANZAS REGULADORAS.

5.1.—Normas Xerais de Edificacidn.

A efectos destas Normas, cantas veces se empreguen os termos que
a continuacion se indican, teran o significado que taxatwamente seex-
presan nos apartados seguintes:
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Soar,

Entenderase por soar toda aquela parcela que atopindose no solo
urbano definido no presente Plan Xeral cumpra ademais todas e cada
unha das condicidns seguintes: .

a) Tersinaladas alifiaciéns erasanies.

b) Dispor de acceso rodado directo pola via 4 que da fronte.

¢) Ter pavimentada a calzada da via 4 que da fronte e dispor de

encintado de beirarrias se a via é de mais de seis metros.

d) Dispor deabastecemento de auga, evacuacion de augas e sub-

ministracién de enerxia eléctrica.

Alifiacién.
Enténdese por alifiacién aquela lifia que limita a parcela polos es-
pacios libres pablicos.

Alifiacién actual,

Son os lindeiros das parcelas cos espacios libres piblicos exis-
tentes.

Aliiaciéns oficiais.

Son as lifias que se fixan como tales, no Plan Xeral,
poden ser:

Alifiacion exterior.

Alifiacién interior.

Alifiaciéns exteriores.

Son as lifias que fixa a presente Normativa como limite das parce-
las edificables, separandoas dos espacios libres piiblicos, (vias, rias e
prazas, etc.), ou dos espacios de uso ptiblice.

Alifiaciéns interiores. _

Son as lifias que fixa a presente Normativa nointerior das parcelas
para deslinda-las partes das mesmas que son edificables para usos
principais e as que nen son edificables para usos complementanos ou
non son edificables en absoluto.

Cando non se fixan expresamento en plano ou en ordenanza espe-
cifica, as alifiaciéns interiores, é que coinciden coa lifia que fixa o peri-
metrourbano ou co fonde maximo edificable, segundo os cascs.

Parcela edificable.

E a parte do soar comprendida entre a alifiacién exterior e a alifia-
cién interior, Nas zonas onde se permite a prolongacién da planta
baixa ou da edificacién da planta baixa ¢ interior da parcela que aco-
lle a edificacién principal, considérase, a efectos de definicién, tamén
como edificable esta parte da parcela, ainda que coas restricciéns si-
naladas nestas Normas.

Recuamentos.

. E oancho da franxa do terreo comprendido entre a alifiacién ofi-
cial exterior e a lifia de edificacién cando 4mbalas diiasnon coinciden.
Asi mesmo existiran recuamentos laterais ou recuamentos posteriores,
se se refiren 6s lindes laterais ou 4 alifiacién interior.

Rasantes.

Son os perfis lonxitudinais das vias, prazas ou rias definidas nos
documentos da presente Norma, e en todo caso, as actuais existentes
noterreo.

Altura da edificacién.

F a distancia existente entre a rasante e a lifia da cornixa, (parte
inferior do forxado do teito da planta mais alta}, medido verticalmen-
te no punto medio da fachada.

As alturas maximas, {sobre rasante ou permitidas), virdn expresa-
das en metros. Se houbera contradicciéns entre os niimeros de plantas
permitidas e as alturas maximas, prevalecerd a expresidn en metros.

Altura de planta baixa.

E a distancia vertical existente entre a rasante da beirarriaea
cara inferior do primeiro forxado.

Altura de pisos.

E a distancia vertical existente entre as caras inferiores de dous
forxados.

Altura libre de pisos.

E a distancia vertical existente entre o pavimento e o teitoda
mesma planta.

Altura de cuberta.

£ a distancia vertical existente entre a cara superior do tltimo for-
xado e a lifia da cumieira ou o punto mais alto no que se xunta t6dalas
augas.

Estradas.

Segundo a “Lei 25/1988 de 29 de xullo, de Estradas”, no seu
artigo 2¢ considerdnse estradas as vias de dominio e use publico
proxectadas e construidas fundamentalmente para circulacién de
vehiculos automébiles, ben sexa de propiedade estatal ou munici-
pal. Non se incliien nesta definicién, as vias que compofien a rede
interior de comunicacién co municipio.

Neste Plan Xeral, tédalas estradas son concebidas coma elemen-
tos dosistema xeral de comunicacién, figurando como explicitadas nos
planos correspondentes.

Vias interparroquiais ou municipais.

Son aquelas que comporien a rede interior de comunicacidns mu-
nicipais, xa sexan do municipio ou da Deputacién Provincial, puiden-
do estar asfaltadas ounon, figurando grafiadas nos planos.

Restos das vias,

Son aquelas vias pilblicas que non son estradas do sistema xeral de
comunicaciéns, nin vias interparroquiais. A este grupo pertencen
tanto as vias interiores dos diferentes nicleo (rdas), como os camiios
que non tefien cardcter indicado para as outras dias clases.

Aresta exterior da calzada dunha estrada.

E o bordo da parte da estrada destinada 4 circulacién de vehiculos
enxeral.

Eixo das estradas e das vias municipais.

E a lifia lonxitudinal equidistante das dous arestas exteriores que
forman as vias.

Distancia 4 aresta exterior ou 6 eixo da via.

As alifiaciéns e os recuamentos mediranse, ben fixando a distancia
a aresta exterior da calzada, no caso dalgunhas estradas, ben fixandoa
distancia ¢ eixo, no caso doutras estradas e de todalas vias municipais
(interparroquiais ou non).

Superficie ocupada.

E acomprendida dentro dos limites definidos pola proxeceién ver-
tical sobre un plano horizontal das lifias externas de toda a construc-
¢ién, incluso a soterrada e voos.

Superficie edificada.

E a comprendida entre os limites exteriores da construccmn da
planta.

Supeficie total edificada.

E aresultante da suma das superficies edificadas de t6dalas plan-
tas.

Delimitaci6én exterior de edificacién.

E a delimitada polas alifiaciéns a viais ou espacios libres, fondo
edificable e recuamentos aterais definidos pola Ordenacién de aplica-
cién.

Fachada.

Cada un dos cerramentos exteriores exentos dun edificio. Poden
ter ocos ou ser cegas.

Medianeiras.

E o paramento cego que cerra e delimita verticalmente a edifica-
cién, e que a normativa pode quedar cuberto por apegamento da pare-
de da edificacién colindante.
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Fondo da edificacién.

E a distancia existente entre o plano da fachada ou fachadas que
dan fronte 4s vias ptblicas ou espacios libres e as siias opostas.

Soportal ou pértico.

Paso aberto inmediato e paralelo 4 ria ou espacio libre, formado
polorecuado sobre a alifiacién da planta baixa dos edificios, que serve
para o paso piiblico dos pedns.

Cubertas.

Son os elementos constructivos que cerran o volume edificado por
enriba da eara superior do 1iltimo forxado.

Chafrin,

Fachadas que se produce nas esquinas dunha edificacién 6 ser cor-
tada por un plano paralelo e préximo 4 aresta do enconiro das facha-
das exteriores de dita esquina.

Corpos saintes ou voos.

Elementos ou volumes que, sendo solidariose pertencentes 4 edifi-
cacidn sobresaen da mesma por diante do plano que conten a alifiacién.

Entrantes na lifia de fachada.

Elementos da edificacién situados no interior do plano que contén
cada fachada, e que quedan abertos total ou parcialmente 6 exterior,
podendo estar cubertos ou non. .

Cerramentos ou “cercados” da parcela,

Son elementos constructivos que serven para delimitar e cerrar
propiedades.

Rueiro.

Entenderase por rueiro a porcién de solo contendo unha agrupa-
ci6n de varias parcelas contiguas as unhas 4s outras, cando dito con-
xunto quede completamente delimitado por espacios libres puiblicos.

Patio.

Eo espaciolibre rodeado, tedrica ou realmente de edificacién.

Patio de rueiro.
E o espacio libre definido polas alifiacidns oficiais interjores.

Patio de parcela.
E oespaciolibre situado dentro da parcela edificable.

Edificabilidade.

E a superficie maxima edificable ou de aproveitamento que sexa
posible asignarlle. E un valor que se obten por aplicacién das condi-
cidns que fixan as Ordenanzas e Normas.

Indice de edificabilidade.

Relacién da superficie cuberia, construida que autoriza a norma-
tiva por cada metro cadrado de superficie da parcela edificable que
tefia asignado un aproveitamento.

Volume edificable.

E aquel que é posible construir en cada caso.

Planta de volume edificado.

E a proxeccién vertical do mesmo sobre o terreo no que se asenta.

Edificacién principal,

Son aquelas das que ¢ uso continuado e habitual correspéndese cos
usos principais autorizados, na ordenanza correspondente.

Edificaciéns complementarias.

Son os corpos edificados exteriores 6 volume edificado de uso prin-
cipal construidos para albergar usos complementarios: adegas, alpen-
dres, galifieiros, cortellos, aparcamentos, etc.

Parcelas,

E aporcién do terreo pertencente a unha soa propiedade, que apa-
rece delimitada e rexistrado como tal, nalgiin dos Catastros Oficiais de
Urbana ou de Rustica.

Parcela Cualificada.

E a parcela ou parte dela que queda incluida dentro da delimita-
cién dalgunha das zonas de ordenanza.

A stia medici6n realizarase sobre a proxeccién vertical nun plano
horizontal de referencia, do solo incluido dentro dos limites da mesma.

Parcela Edificable.

E a parcela cualificada que ten as dimensidéns esixidas na orde-
nanza deaplicacién. E, polotanto, parte do terreo delimitada entre as
alifiacidns. Nas zonas onde se permite a prolongacién da planta baixa
ouaedificacién de planta baixa en interior da parcela, que acolle a edi-
ficacién principal, tamén se considera como edificable esta parte da
parcela, coas restricciéns sinaladas nestas Normas,

Fronte de Parcela.

E aquel que forma o lado oulados da parcela cualificada e que son
coincidentes coa alifiacién exterior.

Fronte minimo de Parcela.

E o minimo esixido polas Ordenanzas e Normas para que se poida
levar a cabo a edificacién na parcela.

Fondo de Parcela.

E a distancia existente entre as alifiaciéns exterior e interior, me-
dida perpendicularmente 4 alifiacién exterior no puntomedio do fron-
teda parcela.

Poderase determina-la siia dimensidn na Ordenanza correspor-
dente,

Parcela Minima.

¥ asuperficie minima de terreo que as Ordenanzas esixen para au-
toriza-la edificacién.

Superficie de ocupacién de parcela.

E a superficie comprendida dentro dos limites definidos pola pro-
xeccién vertical sobre un plano horizontal das lifias exteriores de toda
construccidn,

Plantas de edificacion.

Parte da edificacién situada a partir de un metro sobre a rasante
dabeirarriia, ou da rasante do terrec en contacto coa edificacion.

O niimero de plantas grafiase en plano ou obtense por aplicacién
da Ordenanza correspondente.

Soto. .

Enténdese por sote a totalidade ou parte da planta, da que o teito,
en tédolos sbus puntos se atopa por debaixo da rasante da beirarria ou
terreo en contacto coa edificacién.

Semisoto.

E a planta da edificacién que ten parte da sia altura por debaixo
da rasante da beirarria ou do terreo en contacto coa edificacién, e o seu
teito como mdximo por enriba da rasante da beirarria ou do terreo,
medida segundo o criterio definido para medicisn das alturas,

Planta Baixa,

E a planta inferior do edificio da que 0 piso estd narasante da bei-
rarriia cu ferree en contacto coa edificacién, ou por enriba desta ra-
sante.

Plantas Altas.
Sonagquelas que estan por enriba da planta baixa e por debaixo da
cornixa.

Planta Atico.

Ea parte da edificacién existente entre o forxado que serve de teiro
4 derradeira planta de piso e a cuberta,

Tipoloxia edificatoria.

Modelo constructivobésico que serve como contedor dos usos con-
siderados polas presentes Normas.

Asedificacidns a que dan lugar estes modelos baséanse nas tipolo-
xdas tradicionais da zona, asf como aquelas outras que xa depurou a
experiencia douso de novas tecnoloxias e aporte de practicas actuais.
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Modelos permitidos para o uso residencial.

a) Plurifamiliar (vivenda colectiva) entre medianeiras.
Edificio destinado 6 uso residencial para varios nicleos fami-
liares, construido de modo que un ou dous dos seus paramen-
tos son colindantes con outra edificacién.

b) Plurifamiliar aberto.
Edificio dedicado 6 uso residencial para varios niicelos fami-
liares, construidos estructuralmente de modo indeperdente e
sen elementos colindantes con ningunha cutra edificacion.

¢) Unifamiliar illado. :
Edificio dedicado 6 uso residencial para uso de niicleo fami-
liar, construido estructuralmente de modo independente e sen
elementos colindantes con ningin outro edificio.

d) Unifamiliar apegada.
Edificio dedicado & uso residencial para un sé nicleo familiar,
construido xunto a outro(s) de semellantes caracteristicas
cols) que pode ter elementes comuns o colindantes.

Usos.
F a utilizacién continuada e habitual 4 que se pode destina-lo solo.

Usos principais.

Son aqueles que se autorizan en cada zona, no espacio da parcela
edificable delimitada por alifiacidns exteriores ou interiores, ou por
aplicacién da edificahilidade que lie corresponde.

Usos complementarios.

Son aqueles que se autorizan para cada zona de ordenanza noresto
da parcela {nunha parte) non ocupada pola edificacion principal.

Usos permitidos.
Son os que as Ordenanzas e Normas consideran como mais ade-
cuados en cada zona.

Usos prohibidos.
Son aqueles que asOrdenanzas e Normasnon consideran expresa-
mente eh cada zona.

Uso exclusivo.

E aquel que ten ¢ cardcter de tinico na zona de que se trate; en
razén da incompatibilidade co resto dos usos.

Obra menor.

Definese como obra menor ¢s efectos da tramitacién e concesion
da licencia como tales, as seguintes:

1.—Obras de remocién, revestimentos preexistentes, pinturas,
limpeza, ornato e adecentamente.

9 __Substitueidn interior de pezas en edificacions existentes sem-
pre que non afecten a condiciéns de habitabilidade ou do seu sistemna
estructural.

3.—Pequenas substitucidns e ampliaciéns nas instalaciéns das
edificaciéns preexistentes, asi como 0 incremento da sda superficie
para dotacién de pezas sanitarias ata unha superficie méxima de 10
m?, sempre que non afecte 4 sistema estructural do edificio.

4 —Alpendres, alboios, construceiéns auxiliares e instalacidns au-
xiliares e complementarias que se realicen en harmonia estética co
medio natural circundante, con emprege de materiais tradicionais que
non reguiran cileulo de estructura nin proxecto facultativo, proxecta-
das nunha tinica planta con altura méxima de 3,50 metros e superficie
méxima de 20 m®.

5. Barreiras e cerramentos que se realicen en harmonia co medio
natural circundante e utilizacién de materiais tradicionais segundo
condicions sinaladas no presente documento de Normas.

Obra maior.

Son tédalas demats abras que requiren proxecto facultativoe das
que as condiciéns aparecen en cada caso reguladas nas ordenanzas,
que segundo o presente documento do Plan Xeral restiltanlte de aphi-
cacién.

5.2 —Condicions rerais de volume ¢ hiriénicas.

Alcance e contido.

Estas condiciéns establecen as limitacions a que se suxeitaran té-
dalas dimensiéns de calquera edificacidn, asi comoa forma de medire
aplicar estas limitaciéns e as condiciéns de salubridade e hixiénicas.

Estas determinaciéns estardn supeditadas 4s particulares que en cada
caso concreto especifican as Normas.

Con independencia do establecido nestas Ordenanzas, deberé
acreditarse o cumprimento dos requisitos esixidos nas demais disposi-
ciéns en vigor, emanadas da Administracién Central e/fou Autondmica.
Calquera aspecto non contemplado agui, resolverase por remisién as
Ordenanzas das Vivendas de Proteccion.

Alifiaciéns.

Son as definidas no presente documento. Nas zonas nas que 0s pla-
nos de ordenacién ou os textos deste decumentonon determinen as ali-
fiaciéns, conservaranse con caracter xeral as existentes podendo o

Coneello definir alifiaciéns diferentes ds actuais a través dalgunha das
figuras do planeamento previstas para este fin.

- Lifia de edificacién.

A lifia de edificacién exterior coincide xeralmente coa alifiacién
agés cando se diferencia explicitamente nos planos de ordenacién ou
nas Ordenanzas Reguladoras ou implicitamente 6 permitir e regular
recuamentos.

A lifia de edificacién interior en planta baixa e en planta pisc re-
giilase nas Ordenanzas correspondentes.

Espacios libres.

Son as dreas destinadas a parque piblico, zonas verdes e de apar-
camento, quedando reflectida a extensién nos planos correspondentes.

Equipamentos piiblicos.
Comprende as 4reas destinadas &s seguintes equipamentos:
*  Escolar, sanitario, comercial, asistencia, deportivo, relixioso,
etc.
As condiciéns de volume, ocupacién, altura, situacién da edifica-
cién, etc., deberdn axustarse & lexislacién de aplicacién no caso coni-
creto.

Altura e plantas da edificacién.

O niimero das plantas queda reflectidonos planos correspondentes
ena Ordenanza particular da cada zona.
A correlacién entre o niimero de plantas e altura, é a seguinte:

ALTURA MAXIMA
Unha planta (I) 3,50m.
Dnias piantas (IT) 7,00 m.
Tres plantas (III) 10,00 m.
Catro plantas (IV} 13,00m.
Cineo plantas (V) 16,00 m.
Seis plantas (V1) 19,00 m.

Construcciéns por enriba da altura méxima permitida.

Por enriba do derradeiro forxado e debaixo da cuberta, admitise o
uso vivideiro en atico baixo as seguintes condiciéns:

O atico permitese en todalas edificacions segundo a seguinte des-
cricidn.

Definese como espacio baixe cuberta o sélido capaz formado pola
plano que partindo durha lifia ideal situada a 1.00 m. sobre a rasante
do derradeiro forxado de planta, en punta de voo curha pendente méa-
xima do 58% (309 cunha altura maxima de coroacién de 4,50 m.

No espacio poderanse executar pufardas cunha acupacién na fa-
chada do 30% verificindose o resto das condiciéns.

Medicion de alturas.

A medicién do nimero de plantas e alturas rexerase polas seguin-

tes condicidns:

= Asalturas tomaranse entre arasante da beirarria e o punto in-
ferior do forxado da derradeira planta, medidas na vertical do
punto medio da lifia da fachada sea sia lonxitudenon chegaa
90 metros. Se sobrepasa, tomarase 6s 10 metras do punto mais
baixo, podéndose gradua-la edificacion.

+  Nontimero de plantas incluiranse os sotos ou semisotos, cando
oparamento inferior do forxadodo teitoseencontrea unhaal-
tura superior a 1 metro con respecto drasante da beirarriaou
do terreo en contacto coa edificacion.
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Cubertas e construcciéns permitidas por enriba do atico.

As edificacidns poderdn cubrirse con tellado ou azotea. Permiti-
ranse instalaciéns de maquinaria de ascensores, calefaccidn, acondi-
cionamento de aire, caixa de escaleiras, cheminea, trasteiros comple-
mentarios das vivendas, asi como outros elementos de uso comunita-
rio, tales coma terrazas axardinadas, piscinas, etc que a xuizo do
Concello non desdigan esteticamente nin causen molestias. O trata-
mento dos corpos que sobresaian do falddén da cubertarealizarase coas
mesmas caracteristicas que as fachadas en solucidn de continuidade.

Soto.

Os sotos non serdn habitables, podéndose utilizar coma almacéns,
aparcamentos ou cuartos de instalaciéns 6 servicio dos vecifios das
plantas superiores. A altura libre non sera inferior a 2,20 m. Deberdn
te-la ventilacidn suficiente.

Semisoto.

Os semisotos poderan destinarse 6s usos que se establezan. A altu-
ralibre non serd inferior a 2,20 m., nin podera sobrepasar 1 m. en nin-
gun punto a rasante.

Plantas baixas.

Poderan dedicarse tando a vivendas coma a outros usos compati-
bles con ela. A planta haixa computar a efectos de edificabilidade, en
tédolos casos. A planta baixa pode destinarse 6s usos que se estable-
zan. O uso de vivenda en planta baixa estara condicionado a que o solo
desta planta, na parte que se dedique a este uso se sitie como minimoa
0,30 m. por enriba da rasante da ria 4 que da fronte; no caso de que
baixo esta planta non houbera outra e outras {(soto e semisoto) dispora-
se entre o forxado do solo desta planta e o terreo unha separacién mi-
nimade0,15m.

O teito estard como minimo a 2,80 m. da beirarria no punto mais
desfavorable.

Patio,

Definense dous tipos de patios sobre os que é preceptiva a aplica-
cién desta normativa.

Patio interior—Patio que todo o seu perimetro delimitado por pa-
ramentos ou por lindeiros de parcela.

Patio aberto.—Recadro de fachadas a via piblica ou a patio de
rueirc no que a sia profundidade, medida normalmente & seu plano
sexa superior a 1,50 metros.

Os patios mediranse en funcién do uso das pezas que o ventilan e
iluminan e as siias dimensiéns, que estardn definidas polo Decreto 311
sobre Condiciéns de Habitabilidade. Os patios non deberén ventilar
garaxesnin locals nos que se realicen actividades clasificadas entre as
insalubres, molestas ou perigosas, agds que sexan exclusivos para asua
ventilacién.

Portais.

O poertal terd como minimo un ancho de 1,80 m. dende 0 oco deen-
trada ata a escaleira principal ou ascensor se o houbera.

Queda prohibida a localizacién de establecementos comerciais nos
portais.

Acceso s vivendas, escaleiras e ascensores.
Nestes aspectos estarase ¢ disposto no Decreto 240/1989, de 19 de

outubro, sobre habitabilidade das vivendas (D.0.G. nim. 218 de 14 de
novembro de 1989).

Entrantes, saintes e voos.

Non se permitird sair da alifiacién oficial méis que cos voos que se
fixen nestas ordenanzas.

Os corpos voados separaranse un minimo de 0,60 metros dos edifi-
cios estremeiros. Cando exista acordo co estremeiro, podera reducirse
esta separacion.

Non haberd voos a menor altura de 2,80 m. sobre a rasante da bei-
rarria, hin poders sobrepasa-la sia proxeccién o ancho da mesma.

0 ancho dos mesmos establécese nas Ordenanzas Particulares.

Portadas, escaparates, vitrinas, marquesifias e toldos.

1.—Tantona decoracién da planta baixa doslocais comerciais, in-
dustriais, de oficinas ou anélogas, como na dos ocos de portal, sé se per-
mitira sobresair da alifiacién oficial 0,15 m. Estas instalacidns respec-

taran a deccracién do oco do portal, sen agochar ningunha das sias
partes. Sd se autoriza ocupar coas portadas a superficie de fachada co-
rrespondente 4 planta baixa do establecemento, sen invadir ningunha
parte da inmediata superior.

2.—Unicamente en condicidns especiais en que poida conseguirse
unha ordenacidén do conxunto, pedera consentirse, previo informe dos
Servicios Técnicos Municipais, o exceso de ocupacién de dita superfi-
cie defachada. _

Marquesifias: En calquera punto da altura mfnima sobre a ra-
sante da beirarnia ou terreo serd de 2,40 m. O seu sainte poderd ser
igual 6 ancho da beirarmia menos 0,40 metros, respectando en todo
caso o arberado.

Toldos: En calquera punto a altura minima sobre a rasante da bei-
rarria ou terreos serd de 2,40 m. podendo admitirse elementos colgan-
tes, non rixidos, gue deixen unha altura libre de 2,20 metros. O seu sa-
inte podera ser igual 6 ancho da beirarria menos 0,40 mefros, respec-
tando en tode caso o arborado.

Composicién de fachadas.

Sera libre, axustandose 4s prescricions da ordenanza correspon-
dente.

Chafrans,

Nagparcelassobre as que se forme o cruce de dias vias, a alifiacién
serd sempre en chafrin. No case de non estar grafiado nos planos a es-
cala 1:2000, considerando como referente a riia de maior ancho 4 que
da fronte a edificacidn, aplicaranse as seguintes normas:

Ruag Chafrdn
6m. 3m.
§m. 4m.
10 m. 5m.
12m. 6m.
14m. Tm.
16 m. en diante gm.
Fosas sépticas.

As fosas sépticas e pozos de auga, situaranse como minimo a 5,00
m. dos estremeiros, sen prexuizo do cumprimento das demais condi-
ciéns especificas en cada caso.

Servidume de paso.

1.—Ospropietarios de soares ou parcelas nos que existan servidu-
mes de paso ou outras calquera deberan respectalas 6 realizar novas
edificaciéns agas que establezan un acordo de supresién das mesmas
con tédolos propietarios e usuarios afectados e as sometan 4 informa-
cidn favorable do Concello.

2.—Seaservidume é de paso cara a instalaciéns ou edificaciéns in-
teriores existentes, esta debera medir un anche minimo de 3,00 m. en
toda a sia lonxitude. Agés que nos planos destas normas se fixara un
anche maior. No caso de que actualmente resultase inferior, virdn
obrigados a recua-la edificacién a metade do ancho minimo se a servi-
dume se atopa na estrema de diias parcelas ou soares de distinto pro-
pietario e a totalidade do ancho que falta se a servidume se atopa si-
tuada dentro da propia parcela ou soar. '

3.—Se a servidume é de paso e a fachada medianeira estremeira
non ten ocos dos do tipo de cuartos vivideiros ou cocifias, e ademais a
servidume atdpase dentro da propiedade que se constrile anque estea
na estrema da mesma, entén poderase edificar sobre a servidume, dei-
xando unha altura libre minima de 3,20 m. e respectando 0s ocos de
ventilacidn que puderan existir na fachada contigua por medio de
pozos de ventilacion.

Chemineas de ventilacion.

Deheran aterse 4 normativa vixente na materia.

Cerramentos.

1.—Tédolos soares deberan estar cerrados de acordo coas condi-
ciéns que para cerramentos se sinalan nas ordenanzas respectivas. De
nen existir regulacion especifica, esixirase o cercado permanente de 2
metros de altura, executado con material e espesores convenientes
para asegura-la siia solidez e conservacitn en bo estado.
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2. — 0 cerramento deberd situarse na alifiacion oficial. O producir-
se a apertura de novas vias, 0s propietarios de soares teran a obriga de
efectualo no prazo que estableza o Concello, 2 partir do remate das
abras de colocacién dos bordose pavimentacién.

3._Candoseproduzao dernibo de calquera predio, sen quese pré-
vexa unha construecién inmediata, serd obrigatorio cerramento da
mesma situandoo igualmente na alinacion oficial. Tal cerramento de-
berd levarse a efecto no prazo que o Concello estableza, contando a
partirdadata de concesion dalicencia de derrubo.

Proteccidns.
0Os balcéns, fiestras, escaleiras e terrazas estarin dotadas de va-
randas ou proteccions adecuadas.

1ilamentos.

En todo edificio, instalacidn ou actividade de calquera clase, ase-
guraraseo illamentoda humidade, térmico, contraolumee acusticode
acordo coa normativa vixente.

Enerxia eléetrica.

Todo edificio deberé estar dotado da necesaria instalacion de ener-
xia eléctrica, aque cumprira a regulamentaci(m vixente sobre amate-
ria. No caso de existir centros de transformacion, estes nOn s& poderan
establecer par debaixo do segundo soto € deberén reuni-tas debidas
condiciéns no que se refire a insonorizacién, térmicas, vibraci6ns € se-
guridade, non podendo ocupa-lavia publicacon ningunha instalacién
auxiliar. Excepcionalmente, cando non exista outra posi‘bilidade, po-

deran utilizarse estas instalaciéns previo acordo munieipal.

Calefaccion, acendicionamento de aire, auga quente, gas,
teléfono, antenas de television, etc.

{ —-Estas instalaci6ns € 08 accesorios, depositos de combustibles,
tanques nodrizas, contadores, etc., deberan cumprir coas condiciéns
yixentes e en ningiin €aso poderan constituir perigo ou molestias para
05 vecinos.

9.—Poderan permitirse troneiras ou tolvasnas fachadas ouportais
dos edificios, candoseprevexaa instalaciénda caletaccion central, sen
afectar 6s espacios libres de uso publico.

Servicio de carteria.

Todo edifico dispora de caixas de correo para a correspondencia,
de acordo coas normas vixentes.

Aparcamento obrigatorio.

1.—Sera obrigatorio 0 establecemento, como minimo do nimero
de prazas de aparcamento que se determinan nas Ordenanzas para
cada uso. Cando o nimera de prazas de aparcamento vena determina-
do en funcion da superficie, tomarase para o caleulo desta o total da
edificada, comprendendo nelanonséadolocal destinado 4 actividade
que se considera sendn tamén a Jos servicios, almacéns & putros ane-
xos na mesma., Esixirase unha praza pola cifra que en cada caso s¢ si-
nale ou fraccién da mesma.

56 se excluira deste cumprimento aqueles soares MEnOXes de 100
m? ou que polas siias caracteristicas xeométricas, debidamente xusti-
ficadas demostrena imposibilidade da stia construccion.

9.— Enténdese por praza de aparcamento bruta unha superficie de
25 metros cadrados ineluindo viais de acceso € servicios.

3 —Enténdese por praza de aparcamento neta un espacio minimo
de2,40por 4 80 metros,con accesolibre suficiente. Pade admitirseque
estas prazas de aparcamento ocupen espacios descubertos dentro da
parcela.

Servidumes urhanas.

O Concello poderd instalar, suprimir oumodificar, d seucargo, oS
predios, e 08 propietarios viran obrigados a consentilo, soportes, sinais
e calguera outro clemento 6 servicio da cidade. Os Servicios Técnicos
Municipais procurardn evitar molestias e comunicaran 6s afectados
coamaior antelacién que cada caso permita.

Condicions das instalacions.

Toda clase de instalaciéns, subida de fumes, chemineas, conduc-
cifns, desaugues, maquinaria, etc., realizaranse de xeito que garantan,

tanto & vecindario coma 6s viandantes, a supresién de molestias, chei-
ros, fumes, vibracions ruidos, etc.

5.3 —0Ordenanzas reguladorus de usos.

5.3.1.—Condiciéns de uso.

1.—No solo urbano, a través da correspondente Ordenanza regi-
jase a localizacidne caracteristicas dos usos permitidos.

9._Os Plans Parciais ou Especiais que estableza o presente Docu-
mento, especificard o aleance de cada un dos usos permitidos en cada
sector ou dmbito.

3.—EnSolonon urbanizable regularanse os usos non compatibles
con este tipo de soloen cada unha das stias proteccions, a través da co-
rrespondente ordenanza cualificacion.

5 3.2.—Disposicions de aplicacion xeral.

1—Candonun terreo ou edificacién coincidan varios dos usos que
sesinalanna clasificacién de uses, por seren compatiblesentre si,cada
un deles deberé cumpri-las condiciéns que lle correspondesen por
aplicacién destas normas.

9. Asnormasguese fixan nos apartados seguintes, son de aplica-
cién tanto 4s obras denova planta como 45 de ampliacién ereforma.

3—A obrigatoriedade do cumprimento destas Normas enténdese
sen prexuizo de cantas obras dimanen de Organismos da Administra-
cién competentes e lles foran de aplicacion.

4 —-Os usos dividense en permitidos e prohibidos en base 4 sia
adecuacitn acada sector do solo, 05 fins de ordenaciéne compatibi-
lidade dos usos entre si.

5. —Considéranse prohibides tédolos usos non comprendidos na
cualificacion de permitidos.

5.3.3.—Tipos de usos.

Distinguense 05 seguintes usos:

1.—Vivenda: E: referente & aloxamento residencial das unidades
{familiares ou asimilables.

2 —Hoteleiro: corresponde 6 servicio piiblico de aloxamento tem-
poral. Considérense inclufdas as residencias sen fins asistenciais.

3.—Comercial: Conprende os locais abertos 6 ptblico destinados 4
venda polomitidoou & prestacin de servicios persoais, asi como 05 SeT-
vicios de hosteleria tales como restaurantes, cafeterias e bares.

4 Oficinas: Comprendeas actividades administrativas, burocra-
ticas, de xestién piblica ou privada, asi como 05 Servicios bancarios e
profesionais.

5.——Garaxe-aparcamento: £ o correspondented garda eestaciona-
mento habitual de vehiculos asi como 0 5el mantemento e entretemen-
to.

¢ —Industrial: Comprende as actividades transformadoras decal-
guera tipe coas stias instalaci6ns complementarias, asi como os alma-
céns destinados a depositos de mercadorias e/ou venda é por maior.

7 —Actividades extractivas: Comprende as actividades de extrac-
cidn de terras, aridos e explotacion de canteiras ou actuacidns sobre ¢
medio fisico.

§.—Sanitario: Corresponde s actividadesde tratamento efou alo-
xamento de enfermos e €n xeral osrelacionados coa sanidadeehixiene.

9 —Asistencial: Corresponde a aquelas actividades de tipo social
de servicio a grupos qué demandan unha asistencia social diferenciada
enrelacién 4sactividades maioritarias de cardcter social (clubesdean-
cians, educacién minusvalidos fisicos ou mentais, asilos, etc.).

10.—Educativo: Comprende as actividades formativase de ensino.

11.—Socio-cultural: Comprende as actividades relacionadas coa
educacién fisica e a practica de xogos deportivos.

19 —Relixioso: Comprende as actividades relacionadas co culte.

13 —Deportivo: Refirese s actividades relacionadas coa educs-
cidn fisicaea practica de xogos deportivos.

14.—Recreativo: Comprende as actividades relacionadas o ocia,

o tempo libreeo esparcemento asi como as relacionadas co teatro, 8
miisica, a danza e o cine que precisal espacios especificos paradesen-
volverse.

15.—Servicios Publicos: Comprende aqeelas actividades vineula-
das a un servicio piblico de caracter espeifico, desenvolvidas pol
organismos piblicos de caracter especi® OUPOT entidades pgb
con carécter subsidiario (mercados gJibastos, de gand
estacién de autobuses, instalacions’ comunicacis
doiros, ete.).
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5.3.4.—Regulacidn do uso vivenda.

1.—Clasificacion.

Avivenda clasificase en:

a) Vivenda unifamiliar: E a situada independente, en edificio
illado ou apegado a outro herizontalmente pero con acceso ex-
clusivo e independente dende a via publica ou espacios libres
privados estremeiros coa mesma.

b} Vivenda colectiva ou plurifamiliar: E a vivenda situada en edi-
ficio constituido por varias vivendas con acceso e elementos
comuns.

2.—Condiciéns xerais.

-Estarase 6 disposto polas Normas de Habitabilidade.

-Prohibense vivendas en sotos ou semisotos.

-Toda vivenda deberé ser exterior, entendendo por tal a que
tefia alomenos a sala e outra peza habitable con ocos 4s rias, pra-
zas ot espacios libres privados en contacto coa via publica, sendo o
ancho minimo destes non inferior a 6 metros, ou a patio de rueiro
1o gue poida inseribirse un circule de 15 m. de didmetro.

_A vivenda minima autorizable constara dun dormitorio, sala
de estar-comedor, cocifia e bafio completo. As superficies e condi-
ciéns destas dependencias serdn como minimo as establecidas no
Decreto 31171992 sobre habitabilidade das vivendas.

5.3.5.—Regulacidn do uso hoteleiro.

1.—Clasificacién.

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 1% Cunha superficie inferior a 600 m? ou cunha capaci-
dade menor de 36 prazas.

Categoria 2% Cunha superficie igual ou superior a 600 m? ou con
capacidade igual ou superior a 36 prazas.

2.—Condiciéns.

Ademais das condicidns esixidas pola sia lexislacion especifica os
locais cumprirdn as condiciéns que lles foran de aplicacién das fixadas
para uso de vivenda. En nticleos rurais a altura ser4 de tres plantas (10
m) canido a superficie de parcela sexa superior a 5000 m?, mantendo o
resto das condiciéns extablecidas pela Ordenanza 6.

3.—Aparcamento.

Por cada 50 m? construidos para este uso, een todo caso, por cada
duas prazas hoteleiras, disporase dunha praza de aparcamento.

5.3.6 —Regulacidén do uso comercial.

1.—Clasificacion.

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 1® Edificios dos que o uso dominante sexa o comercial.

Categoria 2% Locais comerciais no primeiro soto, semitoto e plan-
ta baixa.

Categoria 3% Tocais comerciais en pasaxes of1 galerfas.

2.—Condiciéns dos locais.

Tédolos locais de uso comercial deberan observa-las seguintes
condiciéns:

1 —A zona destinada 6 piiblico nolocal terd unha superficie mini-
ma de dez.metros cadrados e non podera servir de pasonin ter comuni-
cacién directa con ningunha vivenda.

9.—A altura libre minima dos locais comerciais serd de 3.00 m.

3.—0s locais comerciais e os seus almacéns non poderdn comuni-
carse coas vivendas, caixa de escaleira nin portal.

4.—Os comercios que se establezan en nivel inferior 4 planta baixa,
non poderan ser independentes do local inmediato superier, estando
unidos a este por escaleira interior. )

5.—-As escaleiras de servicio ¢ publico, noslocais comerciais, terdn
un ancho minimo de 1,20 m., agds nos de primeira categoria, nos que o
ancho non poder ser inferiora 1,50 m.

6.—Os locais comerciais dispordn das seguintes servicios sanita-
rios: ata 50 m?, un retrete e un lavabe, A partir de 50 m’ Instalaranse
con absoluta independencia para cada sexc aumentandose par cada
900 m? en diias unidades. En calquera caso estes servicios non poderan
comunicar directamente co resto dos locais e, polo tanto, deberdn ins-
talarse cun vestibulo de independencia.

7. —Nos locais comerciais que forman un conxunto, como oco-
rre nos mercados de abastos, galerias de alimentacidn e pasaxes co-
merciais, poderan agruparse os servicios sanitarios corresponden-
tes a cada local. O nitmero de servicios vird determinado pola apli-
cacién da condicién anterior sobre a suma da superficie de locais
incluindo os espacios comuns de uso piblico.

8.—A luz e ventilacién dos locais comerciais poderd ser natural ou
artificial estdndose 6 disposto na regulamentacién sobre seguridade e
hixiene no traballo.

Se spamente ten luz e ventilacién natural, os ocos de luz e ventila-
ci6n deberdn ter unha superficie total non inferior a un oitavo da que
tefia a planta do local. ExclGense os locais exelusivamente destinades
a almacéns, trasteiros e corredor.

Esixirase a presentaci6n dos proxectos detallados das instalacidns
de iluminacién e acondicionamento de aire, que deberdn ser aproba-
dos polo Concello, guedando estas instalacidns sometidas a revisidn
antes da apertura dolocal e en calquera momento. No suposto que non
fosen satisfactorias ounon funcionaran correctamente, en tanto non se
adopten as medidas correctoras oportunas, o Coneello poderé pechar
total ou parcialmente o local.

9 —Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para extin-
¢i6n, aparellos, instalaciéns e utiles que, en cada caso e de accrdo coa
natureza e caracteristicas da actividade, estime necesario o Concello.

10.—As estructuras da edificacion serdn resistentes ¢ lume e os
materiais deberdn ser incombustibles e de caracteristicas tales que non
permitan chegar 6 exterior ruidos ou vibraciéns nos niveis que deter-
mine o Concello.

11.—Esixiranse as instalaciéns necesarias para garantir, 6 vecin-
dario e viandantes, a supresidn de molestias, cheiros, fumes, vibra-
cidns, ete.

12.—Dada a stia peculiar natureza os locais comerciais doramoda
alimentacién poderan ser obxecto dunha regulamentacién municipal
especifica.

13.—Aparcamentos.

En categoria 1% A partir dos 500 m? construides dedicados a esta
actividade disporase dunha praza de aparcamento cada 50 m?.

5.3.7.—Requlacidn do uso de oficinas.
1.—Definicion.
Incliiense neste uso os edificios nos gue predominan as actividades

administrativas ou burocraticas de caracter publico ou privado e os
que se destinan a aloxar despachos profesionais de calquera clase.

2.—~Clasificacion.

Considéranse as seguintes categorias:

Categoria 1% Edificios exclusivos ou dominantes.

Categoria 2% Locais de oficinas en planta baixa ou primeira.
Categoria 3% Oficinas profesionais anexas & vivenda do titular.

3.—Condiciéns dos locais.

A) A altura dos locais de oficina sera a que se fixe na ordenanza
especifica da cada zona, para baixos e para plantas altas.

B} Oslocais de oficinas terdn os seguintes servicios:
-Ata 100 m? un retrete e un lavabo por sexo. Por cada 200 m?
méis ou fraccién, aumentarase un retrete e un lavabo por
sexo. Estes servicios non poderdn comunicarse directamente
co restc dos locais dispofiéndose cun vestibulo deillamento.

C) Aluzeventilacién dos locais e oficinas poderd ser natural ou
artificial.
No primeiro caso, 0s ocos de luz e ventilacién deberdn ter unha
superficie total non inferior a un oitavo da que tefia a planta
do local.
No segundo caso esixirase a presentacién dos proxectos deta-
1lados das instalacidns e iluminacién e acondicionamento de
aire, que deberin ser aprobados polo Concello, quedando
estas instalaciéns sometidas a revisién antes da apertura do
local e en calquera momento.
Ne suposto de que non fosen satisfactorias ou non funciona-
ran correctamente, en tanto non se adopten as medidas co-
rrectoras oportunas, o Concello podera pechar total ou par-
cialmente o local.
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D) Digporan dos accesos, aparellos, instalacidns ou itiles que, en
cada caso, ede acorde coanaturezaé caracteristicas tales non
permitan chegar & exterior ruidos, nin vibraciéns, dos niveis

quese determinennas ordenanzas municipaissobrea materia.

E) Esixiranseas instalacions necesarias para garantir 0 vecinda-
rio e viandantes a supresion de mblestias, cheiros, fumes, rui-
dos, vibracions, ete.

F) Enedificios de oficinas de categoria primeira cando as esca-
leiras vaian ser atilizadas poto publico, teran un ancho mini-
mo de 1,50 metros.

G) Nas oficinas profesionais de categoria terceira cumpriranse
ademais as condicitns de Uso de Vivenda, que 1le foran de
aplicacion.

4.—-Aparcamentos.

En edificio exclusivo o4 dominante unha praza cada 50 m? cons-

truidas. Noresto das categorias esixirase unha praza de aparcamento
por cada 100 m?,

5 3.8 —Regulacion do Uso Garaze-Aparcamento
e Servicios do Automobil.

1.—Clasificacion.

Establécese a seguinte clasificacion:

Categoria 1% Garaxe—apareamento de uso individual.

Categoria 2% Garaxe-aparcamento de uso colectivo.

Crao 1% Enplanta paixa,sotose sernisotos de edificios.

Grao 2% En parcela interior, patios de rueiro e espacios libres pri-
vados.

Categoria 3% Garaxe—aparcamento en edificio exclusivo-

‘ando en edificacions de uso exclusivo existan talleres de mante-
mento, entretemento € limpeza, estes rexeranse polas Normas de In-
dustria, angue estean emprazados dentro dun garaxe ol instalacién
das anteriormente relacionadas.

2 —Condicién xeral.

12, Nas categorias 22e3%0 Concellopoderd denegara stia instala-
ciénnagueles predios que estean situados en vias que, poloseu transi-
to ou caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, agas que
se adopten as medidas correctoras oportunas mediante as condiciéns
que cada caso requira.

O feito de denega-la instalacion de garaxe—aparcamento, se fose
obrigatoria, nomn relevard s propietarios de suplir estas instalaciéns en
lugar e forma axeitados.

22 Queda prohibido realizar aparcamentos—garaxe individuali-
zadosentodoo fronte da planta baixa con acceso directo de cadaund
calzada, a {ravés da beirarria, iputilizando esta con pasaxes conti-
nuos, No caso de realizar aparcamentos-garaxe na plantabaixa, a én-
trada e saida serd {inica ou & sumo dobre.

3.—Accesos.

Os garaxes—aparcamento en categoria2ie 3% disporan dun espacio
de acceso de tres metros (3 m.) de ancho € €inco (5m.)de fondo, como
minimo, con piso horizontal ou pendente maxima do 5%, libre de cal-
quera outro uso ok actividade.

As ramplas interiores rectas non sobrepasarana pendente do 18%
e as ramplas curvas do 14%, medidas pola lifia media. A siia anchura
minjma sera de tres metros (3m.). O radio de xiro minima sera de 6,00
m., medido gobre a lifia media.

Poderase autoriza-lo emprege de maquinas montacoches cando
sendo obrigatoriaa localizacion de gaTaxe pola ordenanza COLTespon-
dente non sexa viable a solucién de rampla. Neste caso instalarase un
montacoches por cada vinte prazas de aparcamento. 0 espacio de es-
peraseré horizontal e cun fondo minimo de 3 metros.

A localizacion do acceso 4ria deberd ser pbxectode consultapre-
via 6 Concello podendo esixirsea concentracién de accesos ou separa-
cin minima entre estes co obxecto dereduci-lo namero de pasaxesna-
guelas rias que polo seu Use, funcionalidade, etc. asi o esixan.

4.—Praza de aparcamente.

Enténdese por praza de aparcamento neta un espacio minimo de
2,40 por 4,80 metros. Sen embargo, © ntmero de coches no interior dos
garaxes—aparcamentos non podera exceder do correspondente a vinte
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metros cadrados por coche. Sinalaranse no pavimento 08 empraza-
mentos e corredores de accesodos vehiculos, sinalizacion que figuraréd
nos planos de proxectos quese presenten 6 solicita-la concesién das li-
cencias de construecidn, jnstalacidn, funcionamento e apertura. O
ancho minimo das zonas de circulacién serd de 5.00 m. en calquera
punto, reducible a 4,50 en aparcamentos en espifia.

5 —Altura minima.
En garaxes—apamamentos admitese unha altura libre minima de
2,20m.en calquera punto.

¢.—Ventilacion.

Ventilacion, natural ou reforzada, estara proxectada consuficien-
te amplitude para impedi-la scumulacién devaporesou gases NoCivos,
axustandose &s disposiciéns vixentes como minimo.

7.—Illamento.

O recinto de garaxe-aparcamento debers estar ilado do restoda
edificacién ou predios estremeiros por valos ou forxados, resistentes 0
lume, € con {llamento acistico de acordo coas regulamentaci(ms sobre
ruidos, sen ocos de comunicacién con patios oulocais destinados a 0u-
{ros usos.

8.——Comunicaci6n.

Poderé comunicarse ¢ garaxe-aparcamento coa escaleira, ascen-
sor, cuartos de caldeiras, salas de maquinas, cuartos trasteiros ou ot~
{ros usos similares autorizados do inmoble, cando estes tefian acceso
adecuadode illamento, con portas plindadas de peche automatico. Ex-
cliense os situados debaixo de salas de espectaculos, gue estaran to-
talmente iltados, non permitindo ningunha comunicacién interior €0
resto do inmoble.

5 3.9 —Regulacidn do uso industrial.

1.—Definicion.

Fnténdesenestas Normas por uso de industria o correspondente 6s
edificios oulocals dedicados & conxuntode operacions quese executen
paraa obtenciéne transformacién de primeiras materias, a sia poste-
rior transformacion, 0 S€u envasado, almacenaxe, distribucién e
arranxo. Incliensena definicion deste uso as actividades de artesania.

2 —Clasificacion.

a} Os establecementos industriais, de acordo co seu impacto ur-
banisticaclasificanse nas seguintes categorias:
Categoria ' —Actividades industriais e artesas compatibles
coa vivenda. £ dicir, aqueles que nomn supofen prexuizos de
ningiin tipo & vivenda e poden, por tanio desenvolverse nos
mesmos inmobles residenciais.
Categoria ob__Actividades industriais e artesas campatibles
coas Zonas residenciais. £ dicir, aquelas que poloseu tamafoe
efectos producidos non supofien prexuizos 6 normal desenvol-
vemento da funcién residencial nas zonas asignadas primor-
dialmente 0 uso.
Categoria 91— Actividades industriais a Jocalizar en zonas &
poligonos industriais. K Jicir, aquelas que pola siia enverga-
dura e efectos producidos necesitan localizarse en areas das
queouso principal sexa o industrial.
Categorfa 4b —Actividades industriais de caréacter espe-
cial. Tratase neste caso de que aquelas que reguiran unha
ordenaci6n especifica @ unha localizacion singular.

by Os establecementos industriais, enatencién s productos que
neles se obtenan, manipulen ol almacenen, clasificanse nos
seguintes grupos:
Grupo 1.—Industrias da construccion: Talleres de pintura e
decoracién: Escultura, Canteiria ¢ Pulimentacion de pedras
artificiais: Vidreria e, en xeral, os dedicados 4 preparacién de
materiais petreos, naturais ou artificials, cerdmicos, vidros,
sridos e aglomerantes, etc.
Grupe 9. —Industrias electromeanicas: Talleres de ferraxe-
ria, jontaneria, ferralleria,brontiSta, praterias, fabricaci
camas e mobles metalicos, ygueteria, optica e me
precision: arTanxos electrowrdnicos, con exciyg

nados unicamente a arrany ¢ automdd
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talacidns de transportes urbanos: Fabricacién de instrumen-
tos de musica, ete.

Grupo 3.--Industrias das madeiras: Talleres de carpinte-
ria, tapiceria, decorado e acabado de mobies dos que a
materia principal sexa a madeira; fabricacién e prepara-
cién de embalaxes e de pasta de madeira, productos sinté-
ticos, cuncha, celuloide, pasta de papel, cartén, etc.
Grupo 4.—Industrias quimicas: Talleres elaboratorios de
preparacién de productos de calquera clase, incluso peles
e 0 seu curtide; productos e especialidades farmacéuticas,
productos de perfumerias e limpeza e fabricacién de vi-
dros, esmaltes, pinturas, lacas e vernices, etc,

Grupo 5.~Industrias textis e do vestido: Talleres de confec-
cidn e adornos de roupas de tddalas clases, sombreireria, za-
pateria e guanteria: garnicioneria, arranxo, acabado, tingui-
dura elimpeza de ropuas, confeccién de adornos, xoieria e bi-
suteria e talleres de fiados, tecides, encaixes, incluso
tinguidura, apreste e acabado dos mesmos, etc.

Grupo 6.—Industrias de alimentacién: Tafonas, fornos de
confiteria, boleria, galletas, etc.; preparacién, refino e cor-
tado de azicar; torrefaccién de grans, café, cebada, achi-
coria, cacao e moido e envase destes productos; fritidurias
de productos vexetais e animais e vaquerias e cabrerias;
preparacién e envasade de leite, de productos lacteos,
cria, engorde e matanza de animais de curral e gando;
preparacion de conservas a base de carne e peixe; produc-
tos alimenticios a base de residuos de matadoiro; prepara-
cién e envase de bebidas, fabricas de xelos, xeladerias e
instalacidns frigorificas de conservacién; fabricas de cer-
vexa e farifiag, ete.

Grupo 7.—Industrias gréficas e de elaboracién de papel e car-
tén: Talleres de imprenta, litografia, encadernacién e artes
graficas en xeral; de cortado, dobrado, engomado de obxectos
de papel e cartén con impresién e sen ela; de grabado e fabri-
cacién de rétulos esmaltados; talleres e laboratorios de foto-
pgrafia e artes fotomecinicas e de revelado, copiado, montaxe,
dobraxe e sonorizacién de peliculas, efc.

Grupo 8.—Instalacién dos servicios de distribucién de enerxia
eléctrica, auga elimpeza: Estaciéns de xeneracion, transporte,
transformacién e distribucién de enerxia eléctrica, instala-
ciéns de elevacién, conduccidn, distribucidn e depuracion de
augas; limpeza, desinfeccién, destruccién ou aproveitamento
de productos residuais urbanes, ete.

3.—Localizacién das actividades.

As diferentes categorias e grupos de establecementos industriais
localizaranse baixo as seguintes condiciéns:

Categorfa 1®.—Poderanse situar en planta baixa e primeira de
edificios residenciais e en patics de rueiro con tolerancia para a
edificacién nunha planta. Poden pertencer a esta categeria os se-
guintes grupos e nas condiciéns que se sinalan: ’

Dogrupe 1.

1.—Tédolos almacéns ¢ depésites polo mifido que non ocupen
unha supercie superior 65 250 m® Cando se almacenen substancias
inflamables e combustibles, deberdn estar situadas en planta baixa
e axustarse 4s seguintes limitaciéns:

a) Assubstanciasinflamables contidas en envases correntes, de-

berdn limita-la capacidade de depésito a 300 litros para os li-
quidos e de 500 quilos para os sélidos.

Exclhiense, polo seu particular perigo, o sulfuro de carbono, .

éter, coloddn e disolucidns de celuloide que en cada caso re-
quirird unha licencia especial, que non podera concederse en
ningiin caso para capacidades superiores 6s 300 litros.

Se estan contidos en depédsitos soterrados, de acordo coas nor-
mas do seuregulamento especial, poderd alcanza-la capacida-
de de 2500 litros.

Na via publica e en depdsitos soterrados, cun espesor sobre os
mesmos de un metro, poderd alcanza-la capacidade de dez mil
litros a unha distancia de seis metros da lifa de fachada e de
5000 litros a tres metros.

b} Osaceites lubrificantes, pesados mazcuts, ete. e en xeral, os li-
quidos infiamables de punto de inflamacién superior és 35
graos, permitiranse ata 1000 litros en envases correntes e ata
3000 litros en tanques metalicos ou depdsitos soterrados con-
venientemente dispostos e os depdsitos na via piblica na
forma e capacidades devanditas.

¢} Os combustibles sélidos (carbén, lefia, madeira, etc.) sé pode-
ran almacenarse en cantidades inferiores a dez toneladas en
peso ou oito metros cibicos en volume.

d} Quedaprohibidoen absoluto o aimacenamento de trapos, rou-
pas, etc., en montdns que non sufriran lavado e desinfeccién
previa e, neste caso, 0 amontoamento limitarase pola mesma
cifra dos combustibles sélidos.

En especial prohibese ¢ almacenamento de algoddns engraxa-
dos fora de recipentes metalicos pechados.

e) Tddalas substancias que poidan producir cheiros cu vapores
noecivos ou molestos, deberdn depositarse en recipientes her-
méticos.

2.—Talleres de vidros, ferralleiros, fontaneiros e elaboracién, cor-
tado e decorado de vidro, con superficie maxima de 250 metros cadra-
dos; e situados en planta baixa cando posiian potencia mecanica.

3.—0Os talleres de pintura, decoracién e pequenocs almacéns ¢ seu
servicio, con superficie maxima de 250 metros cadrados; e situados en
planta baixa cande posian potencia mecénica.

Do Grupo 2.

4 —Qs talleres de carpinteria, ferraxeria, construccidn e arranxo
electromecinica e, en xeral, todolos electrometaliirxicos con superfi-
cie non superior a 250 metros cadrados e se atopen instalados en plan-
ta baixa, no caso de posuir potencia mecanica.

" Nas instalacidns de cargas de acumuladores permitirase ata 6
KWA. instalados e, polo contrario, as instalaciéns de afiado rediicense
alKWA. :

Do Grupo 3.

5.-—Qs talleres de carpinteria, ebanisteria e, en xeral, tédolos que
traballan a madeira e materiais andlogos, sempre que non empreguen
potencia mecdnica e a superficie non exceda de 250 metros cadrados.

De Grupo 4.

6.—Os laboratorios de productos quimicos, farmacéuticos e de
perfumeria, sempre que non produzan gases nocivos ou prexudiciais,
establecidos en planta baixa.

Dogrupoe5.

7.—As industrias da confeceién, vestido, adorno, comprendidos os
de arranxo, limpeza e acabado de pequenos almacéns 6 seu servicio,
coas seguintes restriccions:

a) Non poderé instalarse maquinaria que requira potencia me-

cdnica mais quena planta baixa.

b} Os depdsitos de materias combustibles inflamables, somete-
ranse 4s presericiéns indicadas anteriormente.

En especial prohibese o almacenamento en montdn de tecidos im-

pregnados de aceites secantes.

Do grupo 6.

8.—As industrias de preparacién de productos alimenticios coas
seguintes restriccidns:

a) Nonter cortellos nin cortes, nin estancias para ningunha clase

de gando.

b) Non poderd instalarse maquinaria que requira potencia me-
canica mdis que na planta baixa.

c) A soleira dos fornos non excedera de 20 metros cadrados e o
numero deles de dous, se estan instalados en planta baixa; a
instalacién non rebasard a dun forno doméstico en caso con-
trario.

d) Non desprendera fumes nin graxas molestas & exterior do es-
tablecemento, debendo dispofier de instalacidns adecuadas
para captalos,

e) Aschemineas deberdn rebasar en dous metros as edificaciéns
estremeiras.

9.—0s almacéns e establecementos de preparacién e venda de be-
bidas, sempre que nos depdsitos de substancias combustibles ou infla-
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mables, se sometan ds restriceidns do apartado primeiro e que o volu-
me total almacenado non exceda de 20.000 litros.

10.—As instalacidns frigorificas anexas ds dous apartados ante-
riores. .

Dogrupo 7. &

11.—Os talleres de artes graficas, incluso encadernaciéns e elabo-
racién de papel, cartén, con superficie que non exceda de 250 metros
cadrados.

Do grupe 8.

12.—Asinstalaciéns dos servicios de distribucién de enerxia, auga
e gas, segundo o plan de ordenacién dos mesmos e 0s seus regulamentos
especials.

Nacategorfa 1* nos seus distintos grupos, a potencia mecdnica ins-
talada non poderd exceder de § C.V.

Na categoria 2?situaranse en edificios exclusivos e independentes,
separados de edificios de vivendas con valo continuo de non menos de
30 cm. de espesor, sen vivendas nas plantas superiores, en patios de
rueiro con tolerancia para a edificacién nunha planta, en poligonos in-
dustriais. Poden pertencer a esta categoria os seguintes grupos e nas
condiciéns que se sinalan:

Dogrupo 1.

1.—As fabricas de productos hidraulicos, pedra artificial, mosai-
cos ¢ semellantes, cunha superficie maxima de 600 metros cadrados.

2.—Os talleres de serra e labra de pedra, mdrmores, etc. cunha su-
perficie mdxima de 600 metros cadrados.

3.—Ostalleres de decorado, pintura, etc. con superficie maxima de
600 metros cadrados.

4 —Almacéns de materiais de construccion, con 600 metros cadra-
dos de superficie maxima. - :

Do Grupo 2.

5.—0s almacéns de productos metalirxicos clasificados.

6.-—Os talleres electromecdnicos con exelusién dos de forxas me-
cénicas.

Do Grupo 3.

7.—QOs talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e acabado de
mobles dos que a materia prima sexa madeira, fabricacién e prapara-
cién de embalaxes.

Do Grupo 4.

8.—Os laboratorios de productos quimices, pequenas fabricas de
xabrén, lexivias e perfumes coas seguintes limitacidns:

a} Quenon ccupen unha superficie superior a 600 metros cadra-

dos.

b) Quenon desprendan ningunha clase de dcidos ou palvos noci-

vos ou prexudiciais.

¢) Non verter augas residuais, nocivas para a conservacién dos

conductos da rede de sumidoeiro.

9.—As fdbricas de cores de pinturas coas limitaciéns anteriores e
as establecidas para substanciasinflamabies e combustibles.

10.—0s laboratorios bioléxicos coas mesmas limitacidns, sempre
que non postan estancias de gando para un niimero de cabezas supe-
riera 7.

11.—As manufacturas de caucho, coiro, etc. e materiais semelian-
tes coas mestmas limitaciéns anteriores e sempre que o volume mdximo
de substancias inflamables que se almacenen, non excedan de 200 qui-
los e os almacéns de substancias combustibles non superen as cifras in-
dicadas.

Do Grupo 5.

12 —Qstalleres de tintoreria, lavado e limpeza que empreguen po-
tencia mecdnica e liquidos inflamables para o seu traballo, coas limi-
tacidns do apartado b) do grupo 4, e nos que a superficie ocupada non
excecda de 600 metros cadrados.

13.—As manufacturas textis con superficie maxima de 600 metros

14.—0s lavadoiros pablicos.

Do Grupo 6.

15.—A preparacién dos productos alimenticios para o home e para
o gando sen matanza nin utilizacién de productos residuais do mata-
doiro, sempre que a superficie ocupada non exceda de 600 metros ca-
drados.

16.—Almaeéns e preparacion de bebidas, licores, etc., fibrica de
gaseosas e xelo con superficie non superior a 600 metros cadrados.

Do Grupo 7. :

17.—Tédolos talleres de artes grificas cunha superficie maxima de
600 metros cadrados.

18.—As manufacturas de papel e cartén con superficie maxima de
600 metros cadrados.

Do Grupe 8.

19.--Parques de limpeza.

20.—T'6dalas instalacions de distribucién dos servicios de gas,
auga e electricidade, das que a ubicacidn en rueiros industriais sexa
compatible co servicio que prestan.

21.—Almacéns: tédalas clases de almacéns limitados a 900 metros
cadrados, coas restriceiéns establecidas nas de 1® categoria para subs-
tancias combustibles ou inflamables.

Estasrestriccidns poderdn atenuarse cando as condicions técnicas
en que se establezan determinen unha seguridade contra accidentes
tecnicamente suficientes.

Qs nieleos industriais que agrupan industrias dunha mesma ca-
racteristica, someteranse a illamentos especiais e a ordenanzas ade-
cuadas 6 tipo de industria e 4 situacién proxectada.

Na categoria 22 nos seus distintos grupos a potencia mecdnica ins-
talada non poderd exceder de 3 CV.

Categor{a 32 —Situaranse en poligonos industriais. Poden perten-
cer a esta categoria as instalacidns comprendidas nos seguintes grupos
e nas condiciéns que se sinalan.

Do grupo 1.

1.—0Os almacéns de marmores e pedras naturais, con taller de
serra, machacado ou clasificacion.

Do grupo 2.

2.—0s almacéns de productos metalirxicos, con cizallas e apare-
llos para rotura de chatarra.

Do grupo 3.

3.—0s almacéns de madeira e materiais similares con talleres de
serra nos locais diferentes dos almacéns.

Do grupo 4.

4,—0s almacéns de carbdns e combustibles e instalacidns de lava-
do, clasificacién e aglomeracién.

5.—Q0s almacéns de toda clase de productos con instalaciéns de
clasificacién, lavado, refinado oureparticién.

Do grupoe 5.

6.—0s almacéns de gran con lavado, desecacidén, molturacién e
clasificacion.

7.—As centrais de preparacién e distribucidn de leite e productos
derivados.

8.As cdmaras einstalacions de desecacion e conservacién de pro-
ductos alimenticios.

Do grupo 6.

9.—As estancias para gando transhumante

Incliense nesta categoria tddalas industrias e almacéns non in-
cluidos nas anteriores por rebasa-los limites establecidos para ela;
aquelas que non ¢ indispensable situar dentro de micleo urbano; e
aqueloutras que pola sta insalubridade, perigo ou incomodidade,
son incompatibles coas zonas de vivendas.

Categoria 42 —Situaranse nas zonas industriais especiais. Perten-
cen a esta categoria as actividades industriais que polas sias caracte-
risticas de funcionamento, a stia gran ocupacién de solo ou polas di-
mensidns das sias instalaciéns, non se poden encadrar nos graos ante-
riores.

4.~-Ampliacién de instalaciéns existentes.

As instalacions industriais das categorias 13 e 2% existentes 4 apro-
bacién do presente documento, que fosen ampliadas poderdn chegar
con esa ampliacién a superar nun 20% as limitaciéns de tamario ante-
riormente establecidos, sempre que cumpran as seguintes condicidns:

a) Estarnnunhalocalizacién que a norma considere propia para o

uscindustrial na categoria correspondente.

b} Non supera-las limitaciéns establecidas no momento da soli-

citude de ampliacién.
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¢) Paraosdecategoria 1® non ter actividade de servicio do inmo-
ble no que se localice asi como que a ampliacidn se produza en
locais contiguos 6s que previamente ocupe.

Se con isto non houbese prexuizo para os estremeiros, poderd am-
pliarse dentro da categoria 2% sobre parcelas contiguas, sempre que
estas sexan aptas para ¢ uso industrial no presente documento.

A ampliacién das actividades industriais das categorias 3* e 4* non
tefien limitacién, podéndose estender a outras parcelas o solo dos poli-
gonos ou zenas industriais. En ningiin caso poderé sobrepasa-les limi-
tes establecidos polas stias normas no que se refire a ocupacidn de par-
celas, recuado, alturas e edificabilidade maximas permitidas.

5.—Molestia, nocividade, insalubridade e perigo.

1.—A definicién de molesto, nocivo, insalubre e perigosc e a deter-
minacion dos seus efectos, contense no Decreto 2414/1861, de 20 deno-
vembro, sobre actividades molestas, nocivas, insalubres e perigosas e
disposicitns concordantes.

2.—Os establecermentos da categoria 1?, para cada actividade di-
ferente que se leve a cabo, non sobrepasaran por toda clase de efec-
tos, os indices 0, 1, 2 que se precisa no anexo do Decreto 241471961,
de 20 de novembro e na Instruccién que o desenvolveu, de 15 de
marzo de 1963, sen prexuize de que vaian producindose neles as
adaptacidns derivadas nas novas lexislaciéns na materia que requi-
ra o cambio tecnoléxico. Cando a intensidade 3 se alcanzare por
razén da insalubridade das augas residuais, podera admitirse a sia
inclusidn nesta categoria sempre que previamente se corrixan as
causas que produciron tal indice.

3.—0s establecementos da categoria 2% e para cada actividade di-
ferente que se leve a cabo, nen sobrepasaran, por toda clase de efectos,
aintensidade 3.

4.—Cando as actividades correspondentes 4 categoria 2* se si-
tuaran en intericres de rueiro, terase especialmente en conta para a
concesion das licencias de edificacién ou uso, e en todo caso para o
seu funcicnamento, que as chemineas, vehiculos, maquinaria e de-
mais instalacidns ou actividades que poidan producir fumes, polve
ou ruidoes, se doten inexcusablemente dos elementos correctores
precisos para evitar molestias § vecindario.

5 —0s establecementos das categorias 3% e 4* non poderén supera-
lo indice 4 mdis que para diias clases de efectos. )

6.—0Os locais industriais, ademais de cumprimento das condicidns
de edificacidn, instalaranse de forma que permita previ-los sinistros,

combatelos e evita-la siia propagacidn; as actividades perigosas, en -

calquera caso, deberan respecta-las normas especificas de aplicacién
xeral, dictadas para cada producto, polo organismo competente.

7.—0s graos de actividades industriais non rexen para as instala-
ciéns 6 servicio de vivendas como ascensores, montacargas, portas au-
tomaticas, instalaciéns de calefaccion, acendicionamento e climatiza-
cién, xeneradores de electricidade, ete. que virdn reguladas polas dis-
posicidns especiais do Ministerio de Industria.

5.3.10.—Regulacidn das actividades extractivas.

1.—Considéranse dreas extractivas os solos nos que temporal-
mente se actividades de extraccién de terras, aridos e se exploten can-
teiras.

2.—Estas actividades tefien sempre caracter temporal e provi-
sional.

3.—Poderan prohibirse as actividades extractivas cando non se
cumpra coas condiciéns esixibles peloart. 73L.5., calquera que sexaa
cualificacién so Solo, nun radio inferior a 500 m. de niclecs de poboa-
cién e de edificios ourestos historicos e arqueoldxicos ou elementos na-
turais sinalados neste documento ou incluidos no Catalogo.

4. —As actividades extractivas de calquera tipo estan suxeitas 4
previa autorizacién municipal, sen prexuizo da necesidade de recabar
autorizacidn doutras entidades ou organismos.

5.—A obtencién de autorizacidn por parte doutras autoridades ou
organismos non prexulgars a obtencién da licencia municipal que non
poder4 ser outorgada cando non se cumpran os extremos e condicidns
regulados neste capitulo, e en xeral, as disposicidns do planeamento
urbanistico. )

6.—Ademais, o outorgamento dalicencia municipal estard en todo
caso subordinado & cumprimento dos seguintes requisitos: a) respecto

da paixaxe; b) preservacién da pureza do medio ambiente; ¢} non des-
viacion, merma ou poiucién de correntes de augas superficiais ou sub-
terrdneas. O non cumprimento destes requisitos implicara a denega-
cidn da licencia.

7.—Asolicitude de licencia municipal deberd concretar necesaria-

mente o5 seguintes extremos:

a) Memoria sobre o alcance das actividades que se pretenden de-
senvolver, con medicién especifica dos desmontes ou nivela-
cidns previstas e da duracién estimada da explotacién e do
cumprimento das condicitns e requisitos a que fai referencia
este epigrafe.

b) Medicién especifica das precauciéns adoptadas paranon afec-
tar 4 conformacién da paisaxe. :

¢) Testemufio fidedigno do titulo de propiedade do terrea en que
se pretende efectua-la extraccidén de dridos ou movementos.de
terras. Se o solicitante do permiso non fose o mesmo propieta-
rio, ademais do testemufio fidedigno do titulo de propiedade,
deberase presenta-to correspondente permiso do propietario.

d) Descricidn das operacions de excavacién cu desmonte con
plano topografico a escala 1:2000 cos perfis en queden sinala-
dos os traballos a realizar. Con igual detalle débense expofier
a estado en que quedard o terreo despois de efectuados os mo-
vementos de terras e as operacidns que se compromete a reali-
za-lo promotor para integra-los solas afectados 6 seu entorno
e paixaxe.

e) Indicacién do volume de terra e rocha a remover efou aridos a
extraer.

f) Garantia de cardcter patrimontal sobre o cumprimento do
previstonos apartados anteriores.

8.—Cando a actividade extractiva impligue destruccién de arbo-

rado, imporase ¢ titular da licencia a obriga de efectua-la repoboacién
do predio con drbores da mesma especie e de coida-la plantacién ata
que a mesma tefia arraigado € poida medrar normalmente.

5.3.11.—Regulacion dos restantes usos,

As instalacions adicadas a uso sanitario, asistencial, educativo,
socio-cultural, relixioso, deportivo e recreativo, atenderase en todo 4
disposto polos organismos competentes en cada caso. :

En canto as piscinas e campos de deporte privados, teran a consi-
deracién de Recreativos. A stia construccién gardara as mesmos alifia-
ciéns que a edificacion principal, agds nas partes ou elementas das
mesmas que non impliquen unha alteracién do terreo (escavacidns ou
recheos). En canto ds valados ou cerramentos destas instalaciéns que
superen a altura de 1,80 m. deberdn gardar, asi mesmo, as alifiaciéns
correspondentes.

As instalaciéns adicadas a servicios piblicos especificos defini-
dos na tipificacién de usos das presentes Normas, ateranse ¢ esta-
blecido nas mesmas para a actividade industrial ou comercial que
desenvolvan.

5.4 —Normas requladoras do Solo Urbano e Nicleos.

Ademais das condicidns que se establecen nas Normas Urbanisti-
cas Xerais, é preciso fixa-las condiciéns especificas da cada unha das
zonas nas que se divide o solo urbano. Elo da lugar &s seguintes normas
que, de acordo co art. 40 R.P.U, terdn o cardcter de Ordenanzas da
Edificacién e Uso do Sclo.

As Ordenanzas utilizadas son as seguintes:

1 Edificacidn de alta densidade pechada plurifamiliar.
Edificacidn de alta densidade aberta plurifamiliar.
Edificacién de media densidade pechada plurifamiliar.
Edificacidn de media densidade aberta plurifamiliar.
Edificacidn de baixa densidade unifamiliar.

Edificacién unifamiliar en nicleo rural.
Equipamentos.

Conservacidén do patrimonio edificado.
Industrial.

10 Zonas verdes e espacios libres.

No ambito do Sole Urbano afectado pola Lexislacidn de Costas
cumpriranse as disposicions establecidas pola dita lexislacidn, na
formasinaladaparao SR.P.C,

oL
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ORDENANZA N2 1

DENOMiNACION: EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE
PECHADA PLURIFAMILIAR.

AMBITOE CARACTERI'STICAS:@Responde 4 tipoloxia de edifi-
cacién entre as medianeiras en rueiro pechado sobre a alifiacién no que
ouso caracteristico € o residencial en vivenda colectiva.

O seu dmbito é o definido nos planos de Ordenacidn.

PARCELA MINIMA: 100 m® de marcela neta.

FRONTE MINIMO DE PARCELA: 6 m.

ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordenacién sobre as
vias ou os espacios libres.

FONDO EDRIFICABLE: O indicado nos planos de ordenacién. No
seu defecto serd de 12 metros. Este fondo xenérico refirese s plantas
piso, podendo ser superado pola prolongacién das planias baixa, semi-
soto e soto 6 interior da parcela ata un maximoe de 36 metros, gradudn-
dose as mesmas en funcién da pendente do terreo, cos criterios xerais.

RECUAMENTOS:

A alifacién: a edificacién deberd construirse coa lifia de fachada
sobre a alifiacidn exterior.

Laterais: a edificacién deberd apegarse s lindeiros laterais.

A fondo de parcela: a edificacidn separarase do estremeiro
traseiro unha distancia minima de 3 metros. As plantas baixa, se-
misoto e soto poderdn apegarse 6 fondo da parcela ou acadar 36
metros de fondo.

ALTURA DA EDIFICACION.

A altura en nimero de plantas est4 determinada nos planos de Or-
denacién, non podendo sobrepasar en metros as seguintes magnitudes:

* Para cinco plantas (B+4} 16.00 metros.

* Para catro plantas (B+3) 13.00 metros.

A altura medirase sobre a rasante da beirarria a que dea fronte a
edificacién, de conformidade coas condiciéns xerais de altura.

V0OS: Os voos maximos admitidos sobre a alifiacién seran de 1/10
do ancho da ria & que da fronte a edificacién cun méximo de 1 m.

SOTOS E SEMISOTOS: Permitense sotos e semisotos baixo a edi-
ficacién.

GARAXE APARCAMENTO: Disporase dunha praza de aparca-
mento por cada 100 metros de superficie construida sobre rasante e
como minimo unha praza por vivenda. i

US0s:

PRINCIPAIS: Permitense os seguinties usos:

* Vivenda.

* Hoteleiro.

* Comercial.

* Oficinas.

COMPATIBLES ESPECIFICOS:

* Industrial.

Categoria 1® Grupos 1,2,3,5,6,7e8.

Categoria 22 Grupos5e .

* Garaxe aparcamento.

Categoria 1* Graos 1 e 3.

Categoria 2! Graos 1,2 e 3.

Categoria 3%

PROHIBIDOS: Os incompatibles cos usos principais.

OBSERVACIONS:

Cando as parcelas estremen con cutra ordenanza de caricter
aberto debera respectarse en plantas altas unha distancia & estre-
ma de 3 metros que permita abrir luces laterais e darlle {ratamento
de fachada.

Excepcionalmente as parcelas existentes entre medianeiras ou
edificaciéns eonsolidadas poderan edificarse sen cumpri-las condi-
ciéns de parcela e fronte minimo.

Na Qrdenanza 1 de Raxd con fronte 4 mia Ramén Encinas, arasan-
te enténdese definida exclusivamente sobre a dita ria.

As alinaciéns e determinaciéns establecidas na fachada maritima
de Raxé que se atopan dentro do dmbito da servidume de proteccién de
costas (ambito de 20 m.) enténdense a tituloindicativo, mentres non se
aprobe un plan especial ou estudio de detalle, segundo o caso, gue es-
tableza un tratamento urbanistico homoexéneo 4 fachada maritima, de
acordo co establecido na Disposicién Transitoria Novena 2.2.

ORDENANZA N2 2

DENOMINACION: EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE
ABERTA PLUR{IFAMILIAR.

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia de edifi-
cacién blogues abertos con ou sen patios interiores no que 0 uso carac-
teristico ¢ o residencial en vivenda colectiva.

O seu dmbito é o definido nos planos de Ordenacidn.

PARCELA MINIMA: 400 m2 En parcelas preexistentes que non
cumpran a dita condicién procederase é reparcelamento.

FRONTE MiNIMO DE PARCELA: 16 m. En parcelas preexis-
tentes procederase a unha regularizacién parcelaria.

OCUPACION MAXIMA: A definida polas alifiaciéns e os seus re-
tiros.

ALINACIONS: As indicadas nos planos de ordenacidn.

FONDO EDIFICABLE: 12 metros. De non sinalarse nos planos de
ordenacién, serd o fondo da Ordenanza coas condicidns establecidas
en retiros, considerdndose o fondo da ordenanza como estremeiro.

RECUAMENTOS:

Sobre alifiaciéns: en alifacién cando se define o fondo edificable,
ouretirada a una distancia de 5 metros noutro caso.

Laterais e fondos: 4 metros.

Féra dos retiros oficiais non poderd existir elemento ningin da
edificacidn.

ALTURA MAXIMA.

A altura en nimero de plantas estd determinada nos planos de Or-
denacién, non podendo sobrepasar en metros as seguintes magnitudes:

* Para seis plantas (B+5} 19.00 metros.

* Para cinco plantas (B+4) 16.00 metros.

* Para catroplantas (B+3) 13.00 metros.

VOOS: Non se admiten. Nas edificaciéns sobre alifiacifn sen re-
cuado permitese voo co 1/10 do ancho da ria 4 que da fronte a edifica-
cién cun maximo de 1 m., non permitindose en alifacidns laterais e
posteriores.

SO0TOS E SEMISOTOS: Permitiranse sotos e semisotos en toda a
parcela agas do fronte que deberd respecta-lo recuado establecido
para a edificacién.

GARAXE APARCAMENTO: Disporase dunha praza por cada cen
{100) metros cadrados edificados sobre rasante e como minimo unha
praza por vivenda.

USO0S:

PRINCIPAIS: Permitense os seguintes usos:

* Vivenda. .

* Hoteleiro.

* Comercial.

* Oficinas.

COMPATIBLES ESPECIFICOS:

* Industrial. -

Categorfa 1*Grupos 1,2,3,5,6,7e8.

Categorfa 2* Grupos 5e 7.

* (Garaxe aparcamento.

Categoria 1*Graos 1e 3.

Categoria 2! Graos 1,2e 3.

Categoria 3%

PROHIBIDOS: Os non contemplades nos apartados anteriores.

OBSERVACIONS:

As cubertas de sotos e semisotos féra do volume ocupado pola edi-
ficacidn teran acabado de terraza ou zona axardinada,

Na Ordenanza 2 de Raxé con fronte a4 C-550, a rasante enténdese
definida exclusivamente sobre a estrada comarcal e a alifiacién é a de-
finida pola estrada. Noresto das parcelas con fronte 4 C-530 non é pre-
ciso contemplar recuado sobre alifiacién.

Excepcionalmente as parcelas existentes entre medianeiras ou
edificaciéns consolidadas poderdn edificarse sen cumpri-las condi-
ciéns de parcela e fronte minimo.
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ORDENANZA N®° 3

DENOMINACION: EDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE
PECHADA PLURIFAMILIAR.

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia de edi-
ficacién entre medianeiras en rueiro pechado con ou sen patio de
rueiro ou edificacién en bloque pechado sobre alinacién, no que o
uso caracteristico é o residencial en vivenda celectiva. O seu 4mbi-
to é o definido nos planos de Ordenacidn.

PARCELA MINIMA: 100 m? de parcela neta.

FRONTE MINIMO DE PARCELA: 6 m. Coa soa exclusién daque-
las parcelas que se atopen entre outras xa edificadas ¢ momento de
aprobacidn do presente Plan Xeral.

ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordenacién.

FONDO EDIFICABLE: O indicado nos planos de ordenacién. No
seu defecto serd de 12 metros. Este fondo xenérico refirese 4s plantas
piso, podenda ser superado pola prolengacién das plantas baixa, semi-
soto e soto d interior da parcela ata un maximo de 24 metros.

RECUAMENTOQS:

A alifiacién: a edificacién debera construirse coa lifia de fachada
sobre a alinacidn exterior. '

Laterais: A edificacién separarase do estremeiro traseiro unha dis-
tancia minima de 3 metros. As plantas baixa, semisoto e soto poderdn
apegarse § fondo da parcela ou acadar 24 metros de fondo.

ALTURA DA EDIFICACION.

A altura en nimero de plantas estd determinada nos planos de Or-
denacidn, non podendo sobrepasar en metros as seguintes magnitudes
para tres plantas (B+2} 10.00 metros.

A altura media medirase sobre a rasante da beirarria a que dea
fronte a edificacién.

VOOS: Os voos mdximos admitidos sobre a alifiacidn seran de 1/10
do ancho daria 4 que da fronte a edificacién cun maximode 0.8 m.

SOTOS E SEMISOTOS: Permitense sotos e semisotos baixo a edi-
ficacidn.

GARAXE APARCAMENTO: Disporase dunha praza de aparca-
mento por cada cen (100) metros de superficie construida sobrerasan-
te e como minimo unha praza por vivenda.

USO0S:

PRINCIPAIS: Permitense os seguintes usos:

* Vivenda.

* Hoteleiro.

* Comercial.

* Oficinas.

COMPATIBLES ESPECIFICOS:

* Industrial.

Categoria 1* Grupos 1,2, 3,5,6,7e 8.

Categoria 2°Grupos 3 e 7.

* Garaxe aparcamento.

Categoria 1° Gracs le 3.

Categoria 2*Gracs 1,2 e 3.

Categoria 32 ‘

PROHIBIDOS: Os non contemplados nos apartados anteriores.

OBSERVACIONS:

Cando as parcelas estremen con outra ordenanza de caricter
aberto debera respectarse en plantas altas unha distancia a estre-
meiro de 3 m que permita abrir luces laterais e darlle tratamento
de fachada.

Excepcionalmente as parcelas existentes entre medianeiras ou
edificacins consolidadas poderdn edificarse sen cumpri-las condi-
ciéns de parcela e fronte minimo.

As alifiaciéns e determinaciéns establecidas para esta Orde-
nanza en Combarro que se atopen dentro do dmbito da servidume
de proteccidn de costas (dmbito de 20 m.) enténdense a titulo indi-
cativo, mentres non se aprobe un plan especial ou estudio de deta-
1le, segundo o caso, que estableza un tratamento urbanistico homo-
xéneo & fachada maritima, de acordo co establecido na Disposicién
Transitoria Novena 2.2.

ORDENANZA N® 4

DENOMINACION: EDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE
ABERTA PLURIFAMILIAR.

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia de edifi-
cacién bloques abertos con ou sen patios interiores, nos que o uso ca-
racteristico € o de residencial en vivenda colectiva.
O seu 4mbito ¢ o definido nos planos de Ordenacién.
PARCELA MINIMA: 300 m?® En parcelas preexistentes quenon
cumpran a dita condicién procederise 4 regularizacion parcelaria.
FRONTE MINIMO DE PARCELA: 12 m.
OCUPACION MAXIMA: A definida polas alifiaciéns cos seus re-
cuamentos.
ALINACIONS: As indicadas nos planos de ordenacién.
FONDO EDIFICABLE: 12 metros. Pe non sinalarse nos planos de
ordenacién, sera o fondo da Ordenanza coas condicidns establecidas
en recuamentos, considerandose o fondo da Ordenanza como estre-
meno.
RECUAMENTOS:
Frontal: na alifiacién cande se define fondo edificable ou recuado
unha distancia de 3 metros.
Laterais e fondos: 3 metros.
Féra dos recuamentos oficiais non podera existir elemento ningun
da edificacién sobre rasante.
ALTURA MAXIMA:
A altura en ntimero de plantas estd determinada nos planos de Or-
denacién, non podendo sobrepasar en metros as seguintes magnitudes:
para tres plantas (B+2) 10.00 metros.
VQOS: Non se admiten. Nas edificacions sobre alifiacién sen re-
cuado permitese o voo cun maximo de 1/10 do ancho da riia 4 que da
fronte a edificacién cun médximo de 0.8 m., non permitindose alifia-
cidns laterais e posteriores.
S0TOS E SEMISOTOS: Permitense sotos e semisotos en toda a
parcela agds no fronte que deberé rexpecta-lorecuado.
GARAXE APARCAMENTO: Disporase dunha praza por cada cen
{100) metros cadrados edificados sobre rasante e como minime unha
praza por vivenda.
USQ0S:
PRINCIPAIS: Permitense os seguintes usos:
* Vivenda.
* Hoteleiro.
* Comercial.
* Oficinas.
COMPATIELES ESPECIFICOS:
* Industrial.
Categoria 1? Grupos 1,2,3,5,6,7e8.
Categoria 2* Grupos §e 7.

* Garaxe aparcamento.
Categoria 1* Graos le 3.
Categoria 2 Graos1,2e3.
Categoria 3%

PROHIBIDOS: Os non contemplados nos apartados anteriores.

OBSERVACIONS:

As cubertas de sotos e semisotos féra do volume ocupado pola edi-
ficacidn terd acabado de terraza ouzona axardinada.

Nas parcelas con fronte 4 C-350 non é preciso contemplar recuado
ningin sobre alifiacién.

Excepcionalmente as parcelas existentes entre medianeiras ou
edificacidns consolidadas poderan edificarse sen cumpri-las condi-
cidns de parcela e fronte minimo.

ORDENANZA N2 5

DENOMINACION: EDIFICACION DE BAIXA DENSIDADE.
UNIFAMILIAR.

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxfa de viven-
da unifamiliarillada ou apegada.

O seu dmbito é o definido nos planos de Ordenacién.

GRAOS: A: Vivenda illada en parcela tinica e usos tolerados.
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B: Vivenda apegada en parcela comuin ou en agrupacién de parce-
las e usos tolerados,

PARCELA MINIMA: Grao A: 500 m*

Grao B: 400 m? por unidade de vivenda.

FRONTE MINIMO DE PARCELA: Grao A: 12m.

GraoB: 18 m.

OCUPACION MAXIMA: Grao A: 35%.

GraoB: 40%.

EDIFICABILIDADE MAXIMA: Grao A: 0,40 m*/m?.

GraoB: 0,50 m%/m?.

ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordenacién. De non
sinalarse a catro (4) metros do eixo da via a que dea fronte a parcela
para os cerramentos.

RECUAMENTOS MINIMOS DA EDIFICACION:

Grao A:

Frontal: 4 metros sobre alifiacién.
Laterais: 3 metros.
Afondo: 3 metros

GraoB:

Frontal: 4 metros sobre alifiacidn.
Laterais: 3 metros.
Afondo: 3 metros

ALTURA MAXIMA: T metros sobre a rasante da via a que dea
fronte a parcela. En ningtin caso se poderd supera-la altura de 7,50 me-
tros pola parte inferior do ltimo forxado sobre aresante natural do te-
rreo, medido en calquera dos paramentos da edificacién.

N2DE PLANTAS MAXIMO: Das (2) plantas = 7 metros.

SOTOS E SEMISOTOS: Autorizanse semisotos sempre que
queden incluidos na altura maxima permitida sobre rasante. A sia
ocupacién mantera os recuamentos a estremeiros establecidos pola
edificacién.

GARAXE APARCAMENTO: Dentro da parcela deberase disponer
dunha praza de aparcamento por cada 100 metros deedificacién sobre
rasante,

USOS PERMITIDOS: Permitense os seguintes usos:

* Vivenda. C

* Hoteleiro.

* Comercial.

* Oficinas.

* Industrial.

Categoria 1* Grupos 1, 2,3,5,6,7e8.

Categoria 22 GruposSe 7.

* Garaxe aparcamento.

Categorfa 1®Graos 1,2 e 3.

PROHIBIDOS: Os non contemplados no apartado anterior.

QUTROS: En Grao B poderan agruparse as vivendas formando
complexo con parte ou a totalidade da parcela comiin, podendo esta-
blecerse unha superficie libre adscrita a cada vivenda sobre proxecto
vinico de edificacion.

OBSERVACIONS: Poderan apegarse pequenas edificaciéns com-
plementarias 65 estremeiros da parcela cun maximo total de ocupacién
de 50 m? e altura de cumnieira de 2,50 m., exclusivamente para o casode
uso de vivenda. :

0O nuimero maximo de vivendas agrupadas serd de 6, debendo res-
pectarse entre cada grupo as distancias de separacién establecidas na
Ordenanza.

Excepcionalmente as parcelas existentes entre med:aneiras ou
edificaciéns consolidadas poderan edificarse sen cumpri-las condi-
ciéns de parcela e fronte minime, mantendo os mesmos recuamentos
que as edificaci6ns das parcelas lindantes.

Aquelas parcelas que no 4mbito do Antigo Plan Parcial da Caeira

tiveran recofiecida a edificabilidade desde 400 m? poderén ser edifica- -

bles con esa dimensién de parcela, cumprindo o resto das condicions
deste Plan Xeral.

Naquelas parcelas gue no dmbito do Antigo Plan Parcial de Boa
Vista tifian recofiecida edificabilidade en altura, a parcela minima serd
de 250 m? e a svia edificabilidade de 0,6 m?/m?, manténdose o resto dos
parametros da presente Ordenanza.

ORDENANZA N° 6

DENOMINACION: EDIFICACION UNIFAMILIAR
EN NUCLEO RURAL.

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia de viven-
da unifamiliar illada ou apegada emprazada noes nicleos rurais exis-
tentes. ;

O seu 4mbito son os nticleos rurais de caracter tradiciconal, novoou
mixto.

CONDICIONS ESTETICAS:

Nos niicleos rurais de caracter tradicional as novas construceiéns
adaptaranse &s caracteristicas xerais do lugar, tendo os seguintes con-
dicionantes:

O soar serd regular e pechado, admitindose unicamente saintes
sobre a edificacién en galeria libre ou poticada.

Na construccién dominard a pedra en alomenos un 50%. A cuber-
ta realizarase a dias augas e en tella cerdmica, admitindose unha pen-
dente maxima do 45%. Non se admitiran mansardas, recibindo a luz
unicamente nos testeiros.

Non se admitiran fiestras inclinadas na cuberta.

Son nicleos recofiecidos como tradicionais: Serpe, Xuvifio, A Es-
cusa, Vilarifio, Aris, Sartal, Rio Mouro, Esperén, Vilar, Rial, Ucha, San
Martifio, Bouza, Muifio, Vilanova, Fragamoreira, Mato ¢ Pertosanto.

Nos nticleos rurais novos a composicién libre coas condiciéns xe-
rais establecidas na normativa.

Sonniicleos recofiecidos como noves: Covelo, Braxilde, Costa, Xei-
tosifia, Xurita e Sineire.

Nos niicleos rurais de cardcter mixto poderdn utilizarse calquera
dos modelos anteriores cumprindo en cada caso as stias especificacions
particulares.

Son niicleos recofiecidos como mixtos: Espedregada, Outeiro,
Tarrio, Samieira, Arén, Bouza, Souto, Cidras, Chancelas, Zapata,
Pereiro, Arxal, Fontenla, Seara, Casal, Lifiares, Albar, Coruxa,
Freixa, A Pinela, Casalvito, Campelo, Bao, Vifias, Punta Saifia, A
Seca, Anafans, Rial.

GRAOS: A: Vivenda illada en parcela vnica e usos tolerados.

B: Vivenda apegada en parcela comiin ou en agrupacién de parce-
1as e usos tolerados mediante a formalizacién do convenio que figura
como apartado desta Ordenanza.

PARCELA MINIMA: Grao A: 500 m?

Grao B: 400 m? por unidade de vivenda.

FRONTE MINIMO DE PARCELA:  GracA: 12m.
GraoB:18m.

OCUPACION MAXIMA: Grao A: 35%.
GraoB: 40%.

EDIFICABILIDADE MAXIMA: Grao A: 0,40 m?/m2.

GraoB: 0,50 m¥/m?.
ALINACIONS: Asestablecidas nos planos de ordenacién ou ne seu

- defecto a catro{4) metros doeixo da via a que dea fronte a parcela para

0s cerramentos.

RECUAMENTOS M{NIMOS DA EDIFICACION:

Grao A:

Frontal: 4 metros sobre alifiacién.

Laterais: 3 metros.

Afondo: 3 metros

GraoB:

Frontal: 4 metros sobre alifiacién.

Laterais: 3 metros.

Afondo: 3 metros

ALTURA MAXIMA: T metros sobre a rasante da via a gue dea
fronte a parcela. En ningiin caso se podera supera-la altura de 7,50 me-
tros sobre a rasante natural do terreo, medide a calquera dos para-
mentos da edificacién.

NeDE PLANTAS MAXIMO: Diias (2) plantas = 7 metros.

SOTOS E SEMISOTOQS: Autorizanse semisotos sempre que que-
denincluidos na altura méxima permitida sobre rasante. A siia ocupa-
cién mantera os reci:amentos a estremeiros establecidos para a edifi-
cacién.
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GARAXE APARCAMENTO: Dentro da parcela deberase dispofier
dunha praza de aparcamento por cada 100 metros cadrados de edifi-
cacidn sobre rasante.

USOS TOLERADOS: Permitense os seguintes usos:

* Vivenda.

* Hoteleiro.

* Comereial.

* Oficinas.

* Industrial.

Categoria 1* Grupos 1, 2,3,5,6,7e8.

Categoria 22 Grupos5e 7.

* Garaxe aparcamento.

Categoria 1*Graos 1,2e 3.

PROHIBIDOS: Os non contemplados no apartade anterior.

OUTROS: En Grao B poderan agruparse as vivendas formando
complexo con parte ou a totalidade da parcela comiin, podendo esta-
blecerse unha superficie libre adscrita a cada vivenda. Para alcanza-
lo grao B en vivenda serd necesario realiza-la cesién do 15% do solo
para a xeracién de solo libre do nicleo de conformidade co convenio
que se transcribe 6 final desta ordenanza.

O graoBnon poderd utilizarse nos niicleos de caracter tradicional.

0 grao B 56 poderd utilizarse en parcela de propiedade Gnica.

A cesion podera igualmente realizarse noutro selo pertencente 6
mesmo Niicleo. )

O niimero miximo de vivendas agrupadas serd de 4, debendo res-
pectarse entre cada grupo as distancias de separacién establecidasna
Ordenanza.

De non ser necesaria a xeracidén de Solo Libre no nicleo, o Conce-
llo poders allea-lo dito selo de cesién 65 promotores de acordoe coa Lei
do Sole.

OBSERVACIONS: Poderin apegarse pequenas edificaciéns com-
plementarias ésestremeires da parcela cun maxime total de ocupacidén
de 50 m®e altura de cumieira de 2,50 m., exclusivamente parao casode
uso de vivenda.

Excepcionalmente as parcelas existentes entre medianeiras ou
edificaciéns consolidadas poderan edificarse sen cumpri-las condi-
cidns de parcela e fronte minimo, mantendo os mesmos recuamentos
que as edificacions das parcelas estremeiras.

As actuaciéns conxuntas deberdn remitirse a plans especiais de
mellora doniicleo rural, de acordo coart. 27.2 da L:S:G.

Dadas as actuais caracteristicas de complexidade urbanistica de-
terminase a obrigatoriedade de formular plans especiais de mellora do
micleo rural nos niicleos de Costa, Freixa e O Bao.

CONVENIOC: O Concello e a propiedade intervifientes convefien:
que sendo o intersse de 4mbalas dias partes a xeracién de espaciolibre
no nicleo de referencia, se ordene o predio obxecto do convenio me-
diante a ordenanza 6% en Grao B.

Para isto a propiedade ven obrigada a cede-lo 15% do solo e orde-
na-la edificacion mediante Plan Especial.

En proba de conformidade, asinaran dmbalas duas partes o pre-
sente convenio.

ORDENANZA N¢7
DENOMINACION: EQUIPAMENTOS

AMBITOE CARACTERISTICAS: Comprende os terreos e edifica-
cidns destinados a usos piblicos.

CONDICIONS AS QUE HABERAN DE AXUSTARSE ESTAS
EDIFICACIONS: r

Condicions de volume: As definidas pola lexislacién sectorial do
equipamento de que se trate en consonancia coas ordenanzas estable-
cidas no cantorno no que se se sitiien.

O cambio de uso dunha zona cualificada como equipamento a
outro uso distinto (residencial, industrial, etc.) deberd realizarse obri-
gatoriamente a través dunha modificacién do Plan Xeral.

Autorizase a construccidn dunha vivenda para uso exclusivo de
garda e conservacién.

Deherase dotar 6 equipamento dos aparcamentos que fosen preci-
sos en funcién da tipoloxia da instalacién.

Os novos equipamentos poderdn dedicarse a calquera das necesi-
dades que o municipio estime. Jgualmente poderd cambiarse a condi-
cion de equipamentos existentes sempre que se mantefian os estanda-
res minimos.

Nos novos equipamentos previstos polo Plan Xeral o 34% do solo
debera dedicarse a espacio libre.

Nas zonas verdes de titularidade piblica cumpriranse as disposi-
ci6ns da Lei 8/93 de Accesibilidade e Supresién de Barreiras Arquitec-
ténicas na siia urbanizacién.

ORDENANZA N¢§

DENOMINACION. CONSERVACION DO PATRIMONIO
EDIFICADO

AMBITO E CARACTERISTICAS: Edificaciéns existentes nas que
pretenda conservarse a siia estructura urbana.

CONDICIONS XERAIS DE CONSERVACION:

a) Obras autorizables.

Unica e exclusivamente as de mantemento, arranxo ou modifi-
cacion de distribueién interior que non supofian aumento de volu-
me ou superficie construida, da edificacién consolidada.

b) Usos autorizables.

PRINCIPAIS: Permitense os seguintes usos:

* Vivenda.

* Hoteleiro.

* Comercial.

*Oficinas.

COMPATIBLES ESPECIFICOS

* Industrial.

Categorfa 1* Grupos 1, 2,3,5,6,7e8.
Categoria 2* Grupos 5e 7.
* Garaxe aparcamento.
Categoria 1* Graos 1 e 3.
Categoria 2 Graos 1,2e3

Categoria 3*

PROHIBIDOS: Os incompatibles cos usos principais.

CONDICIONS PARTICULARES.

» B.A.—Nodesenvolvemento e execucién dos plans parciais da Caei-
ra determinados dmbitos reservdronse para a execucidon de edificios e
vivendas de proteccién segundo os diferentes Plans de vivendas minis-
teriais.

Para as edificacidns existentes e asi recofiecidas a siia conserva-
cién realizarase de acordo coas condiciéns xerais desta ordenanza e es-
pecificamente permitiranse aqueloutros usos actualmente existentes,
mentres non se proceda 6 derrubamento das edificacions.

Manténdose os niveis de intensidade estandares e densidade exis-
tentes.

Cando se proceda 6 derrubo das edificaciéns en cada dmbito da
Caeira a ordenanza de aplicacién serd Ordenanza n®2 (IV alturasj e no
dmbito de Boa Vista sera de aplicacién a Ordenanzan®4

8.B.—Nos conxuntos catalogados de Sineiro-Laxe e o Casal ade-
mais das determinacidns establecidas no catalogo as edificacins po-
deran acollerse 4s condiciéns xerais desta ordenanza en cante a usos,
manténdose os niveis de intensidade e densidade existentes.

8.C.—Asedificaciénsrecollidas na presente ordenanza que se ato-
pan dentro do dmbito da servidume de proteccién de Costas seranlles
de aplicacidn as seguintes .

COI}IDICI(')NS PARTICULARES NA SERVIDUME DE PRO-
TECCION DE COSTAS.

Cando a edificacidn se atope no 4mbito de servidume de proteccién

" de Costas cumpriranse as condiciéns establecidas pola Disposicién

Transitoria décimo terceira do Regulamento de Costas.

ORDENANZA N2 9
DENOMINACION: EDIFICACION INDUSTRIAL

AMBITO E CARACTERISTICAS: Corresponde 4 edificacion que
alberga preferentemente aquelas actividades industriais que de acor-
do co Regulamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Pe-
rigosas, poidan situarse en zonas préximas s zonas de vivendas e equi-
pamentos e que a principal condicidn sexa a de exposicién e relacién
directa co medio.

0 seu dmbito é o definido nos Planos de ordenacién,

EDIFICABILIDADE: 1 m¥/m?.

ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordenacién gue po-
derdn completarse mediante Estudios de Detalle.

PARCELA MINIMA: 1000 m2,
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OCUPACION MAXIMA: 50%.

FRONTE MINIMO DE PARCELA: 20 m.

RECUAMENTOS: 5 metros a alifiaciéns e estremeiros.

ALTURA DA EDIFICACION: 7 metros de altura méxima e al-
turas libres entre pisos de 3,00 m minimog cando se dediquen a use
industrial ou almacén, con exclusién das Uerivadas das necesidades
técnicas.

US0S PERMITIDOS: Industrial en tédolos seus graos.

TOLERADOS: Vivenda: permitese a situacién de unha vivenda

porinstalacién industrial e vinculada a ela.

Esta vivenda non superara ¢ 10% do volume edificado total,

sen superar en ningdn case os 120 m? construidos.

Industrial: Singular con compofente expositiva. Par isto coida-
rase preferentemente o desefio, materiais de fachada e volume que
integra a edificacién na trama urbana na gue se atopan.

ORDENANZA N? 10

DENOMINACION: ZONAS VERDES E ESPACIOS
LIBRES PUBLICOS

AMBITO E CARACTERISTICAS: Quedan definidos nos Planos de
Ordenacién.

CONDICIONS A QUE SE AXUSTARA O USO E MANTEMEN-
TO DESTAS ZONAS.

Poder4 construirsescbre elasedificaciéns deinstalaciéns e servicios.

As ditas edificacidns cumprirdn:

-Ocupacién méxima: 2%.

-Altura mixima: 3,5m. )

Asinstalaciéns compatibles coa zona son as seguintes:

-Quioscos de musica.

-Postos de revistas, paxaros, flores, efc.

-Teatros descubertos.

-Pistas de baile ou patinaxe, ete.

-Servicios hixiénicos piiblicos.

-Pequenas construccions destinadas 4 venda de bebidas, bocadi-
os, etc.

-Instataciéns de xogos para nenos.

Nos espacios libres asf definidos nas normas (E.L.) poderan inte-
grarse aparcamentos en superficie. Nas zonas verdes poderan realizar-
se aparcamentos no subsolo, cumprindose as condiciéns establecidas
noart. 11.1.f. da L.S.G. Para isto a zona verde terd alomentos 1000 m?
de superficie e 0 30% da mesma deberd admiti-1a presencia de arbora-
do de gran porte (isto é, non podera ocuparse ese subsolo).

Os espacios libres (E.L.) que separan alifiaciéns de recuado de edi-
ficacidns tefien a condicién de privados perc nen poderdn pecharse e
manterase a sia rasante na mesma rasante que a via 4 que dea fronte.

5.5.—Poligonos no Solo Urbano Non Consolidado.

Nos planos de Ordenacién do Plan Xeral delimitanse os Poligenos
quie se desenvolveran mediante a redaccién dos correspondentes Estu-
dios de Detalle nos casos en que non se defina a siia completa ordena-
citn no presente Documento ou naqueles casos nos que se pretenda a
modificacién dos volumes de acordo coas condiciéns dos Estudios de
Detalle.

Cada peligono constitiie unha nica 4rea de repartoindependente.

Cada drea delimiitada nos planos de Ordenacién como poligono
estd desenvolvida nas siias determinaciéns a través dunha ficha urba-
nistica gue se incorpora con esta Normativa na que se regulan as se-
guintes condicidns:

Localizacién.

Superficie.

Xustificacion.

Sistema de actuacion.

Aproveitamentos.

Deberes dos propietarios.

Condicidns de volume.

En ningiin caso se superaran os limites establecidos pola Lei do
Solo de Galicia.

Densidade maxima: 100 viv./ha.

Edificabilidade maxima residencial: 8.250 m?/ha.

POLIGONO 1

LOCALIZACION: SAN SALVADOR.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 23.447 m?,

XUSTIFICACION: Tritase de completa-la trama urbana de A Ca-
eira organizando a multiplicacién de accesos asi como ordenar ade-
cuadamente a zona marxinal de O Bao e dotar de zonas verdes e espa-
cios libres de dominio e uso pitblico 6 ambito, separando as edifica-
ciéns do viario de conexién da estrada C-550 coa estrada de Campand.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién.

APROVEITAMENTOS:

~Total do poligono: o resultante da ordenacién proposta na docu-
mentacién grifica.

-Aproveitamento tipo: 0,45 m*/m?,

-Susceptible de apropiacién polos propietarios: 90%.

-Superficie construida méxima s/r: 10.551 m?.

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluides no
poligono vefien obrigados a:

-Cede-los terreos necesarios para a apertura do viario denova cre-
acién ou para completa-los existentes.

-A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras corres-
pondentes os servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléctri-
ca, alumado piiblico e telefonia de tédolos viarios contemplados no
seu dmbito.

-Cede-los terreos necesarios para zonas verdes e espacios libres e
de uso piiblico incluidos no poligeno coa forma e dimensidns estableci-
das na documentacién gréafica.

-Superficie de cesi6n estimada: 7.544 m?

CONDICIONS DE VOLUME: Aplicarase a Ordenanza niimero
4 “EDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE ABERTA. PLURIFA-
MILIAR".

EQUIPAMENTOS E ZONAS VERDES: Aplicarase a Ordenanza
nimero 10 “Z0NAS VERDES E ESPACIOS LIBRES PUBLICOS™.
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POLIGONO 2

LOCALIZACION: SAN SALVADOR.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 22.300 m®,

XUSTIFICACION: Completa-la trama urbana dotando dunha or-
denacién adecuada a unha bolsa de solo actualmente libre, asi como
dotar 6 municipio de solo datacicnal e espacioslibres e de uso publico.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn.

APROVEITAMENTOS:

—Total do poligono: o resultante da ordenacién proposta na docu-
mentacidn grafica.

-Aproveitamento tipo: 1,65 m%/m?.

-Susceptible de apropiacidn polos propietarios: 90% dototal.

-Superficie construida méxima s/r: 36.745 mZ.

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos no
poligono vefien obrigados a:

_Cede-los terreos necesarios para a apertura do viario de nova cre-
acién ou para completa-los existentes.

-A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras correspon-
* dentes ésserviciosdeauga, rede desumidoiro, enerxiaeléctrica, aluma-
doptiblicoe telefonia de tédolos viarios contemplados noseu dmbito.

_Cede-los terreos necesarios para zonas verdes e espacios libres e
de uso piiblice e solo para equipamentos inclufdos no poligono eoa
forma e dimensi6ns establecidas na documentacion grafica.

-Superficie de cesién estimada: 9.184 m®.

CONDICIQNS DE VOLUME: Aplicaranse as Ordenanzas nimero
3 “EDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE PECHADA PLURIFA-
MILIAR” e n® 10 “ZONAS VERDES E ESPACIOS LIBRES PUBLI-
COS” nos 4mbitos establecidos na documentacidn grafica.

Establecéndose un nivel de intensidade de 100 vivendas por
hectarea con unha edificabilidade mixima residencial de 8.250 m®.

A edificabilidade restante podera ser destinada a calquera dos
usos compatibles establecidos na Ordenanza 3.

POLIGONO 3

LOCALIZACION: SAN SALVADOR.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA; 13.849 m>.

XUSTIFICACION: Tratase de compieta-lo borde do Solo Urbano
nunha zona de dificil acceso e rematar gradualmente a urbanizacidn
Roa Vista asi como dotar 6 municipio de Solo para Vivendas Sociais e
Servicios Asistenciais.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

APROVEITAMENTOS:

-Total do poligono: o resultante da ordenacién proposta na docu-
mentacién grafica.

-Aproveitamento tipo: 0,50 m?/mZ,

-Susceptible de apropiacién polos propietarios: 90% do total

-Superficie construida maxima s/r: 6.924 m?.

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos no
poligono vefien obrigados a:

-Cede-los terrecs necesarios para a apertura do viario de nova cre-
acién ou para completa-los existentes.

_A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras corres-
pondentes s servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléctri-
ca, alumado piiblico e telefonia de tédolos viarios contemplados no
seu ambito.

-Cede-los terreos necesarios para espacios libres e de uso piblicoe
para a execucién das Vivendas Sociais incluidos no poligono coa forma
e dimensiéns establecidas na documentacién grafica,

CONDICIONS DE VOLUME: Aplicarase a Ordenanza nimero 1
“EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE PECHADA PLURIFAMI-
LIAR”. na zona dedicada a Vivendas Sociais e a Ordenanza nitmero 5
“EDIFICACION DE BAIXA DENSIDADE UNIFAMILIAR” en cal-
quera dos seus graos no resto da parcela, con dedicacion do 50% da
edificabilidade giobal da Ordenanza para residencias de caracter asis-
tencial permanente de titularidade privada.

ORDENACION: Mediante P.E. de acordo coas determinacions
establecidas.
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POLIGONO 4

LOCALIZACION: SAN SALVADOR.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 23.950 m*.

XUSTIFICACION: Completa-la trama urbana dotando dunha or-
denacién adecuada a unha bolsa de solp actualmente libre, asi como
dotar 6 municipic de solo dotacionale edpacios libres e de uso piblico.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacitn.

APROVEITAMENTOS:

—Total do poligono: o resultante da ordenacién proposta na docu-
mentacién grafica.

-Aproveitamento tipo: 1,00 m*/m?.

-Susceptible de apropiacidn polos propietarios: §0% do {otal

-Superficie construida maxima s/r: 23.950 m?.

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos no
poligono vefien obrigados a:

—Cede-los terreos necesarios para a aperiura do viario denovacre-
acién ou para completa-los existentes.
A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras correspon-
dentes 6sservicios deauga, rede desumidoire, enerxiaeléctrica, aluma-
dopiblico e telefonia de tédolos viarios contempladosno seuambito,

_Cede-los terreos necesarios para espacios libres de uso publicoin-
cluidos no poligeno coa forma e dimensions establecidas na documen-
tacién grafica.

-Superficie de cesion estimada: 11.388 m?.

CONDICIONS DE VOLUME: Aplicaranse as Ordenanzas nimero
1 “EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE PECHADA. PLURIFA-
MILIAR", nimero 3 * EDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE PE-
CHADA PLURIFAMILIAR” e niimero 10 “ZONAS VERDES E ES-
PACIOS LIBRES PUBLICOS” nos 4mbitos establecidos na documen-
tacidn grafica. '

Establecéndoseun nivel deintensidade de 100 vivendas por hecta-
rea cunha edificabilidade méxima residencial de 8.250 m®.

A edificabilidade restante podera ser destinada a calquera dos
usos compatibles establecidos nas Ordenanzas led.

POLIGONO 5

LOCALIZACION: SAN SALVADOR.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 6.155 m”.

XUSTIFICACION: Completa-la trama urbana dotando dunha or-
denacién adecuada a unha bolsa de solo actualmente libre, asi como
dotar 6 municipio de solo dotacional e espacios libres e de uso piiblico.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion,

APROVEITAMENTOS:

-Total do poligono: o resultante da ordenacién proposta na docu-
mentacidn grafica.

-Aproveitamento tipo: 1,50 m*/m?.

-Susceptible de apropiacién polos propietarios: 90% do total.

-Superficie construida maxima s/1: 9.232 m%

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos no
poligono vefien obrigados a:

_Cede-los terreos necesarios para a apertura do viario denova cre-
acidn ou para completa-los existentes.

_A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras corres-
pondentes és servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléctri-
ca, alumado piblico e telefonia de t6dolos viarios contemplados no
seu ambito.

_Cede-los terreos necesarios para zonas verdes e espacios libres e
de uso piiblico e solo para equipamentas incluidos no poligono coa
forma e dimensiéns establecidas na documentacidn grafica.

CONDICIONS DE VOLUME: Aplicanrase as Ordenanzas nimero
1 “EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE PECHADA PLURIFAMI-
LIAR", nimero 3 “EDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE PE-
CHADA PLURIFAMILIAR" e nimero 10 * ZONAS VERDES E ES-
PACIOS LIBRES PUBLICOS" nos dmbitos establecidosna documen-
tacién grafica.

Establecéndose un nivel de intensidade de 100 vivendas por
hectérea con unha edificabilidade maxima residencial de 8,250 m?,

A edificabilidade restante poderd ser destinada a calquera dos
usos compatibles establecidos na ordenanza le3.
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POLIGONO 6

LOCALIZACION: SAN SALVADOR.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 5.790 m?.

XUSTIFICACIGN: Completa-la trama urbana dotando dunha or-
denacidn adecuada a unha bolsa de solo actualmente libre, asi como
dotar 6 municipio de solo dotacional e espacios libres e de uso piblico.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion. |

APROVEITAMENTOS:

-Total do poligono: o resultante da ordenacion proposta na docu-
mentacién grafica.

-Aproveitamento tipo: 1,80 m¥/m?.

-Suseceptible de apropiacion polos propietarios: 90% do total.

-Superficie construida maxima s/r: 10.422 m>,

DEBERES DCS PROPIETARIOS. Os propietarios incluides no
poligono vefien cbrigados a:

-Cede-los terreos necesarios para a apertura do viario denova cre-
acidén ou para completa-los existentes.

-A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras corres-
pondentes ds servicios de auga, rede de sumidoire, enerxia eléetri-
ca, alumado piiblico e telefonia de tédolos viarios contemplados no
seu ambito.

-Cede-los terreos necesarios para zonas verdes e espacios libres e
de uso piiblico e solo para equipamentos incluidos ne poligono coa
forma e dimensiéns establecidas na documentacién grafica.

CONDICIONS DE VOLUME: Aplicaranse as Ordenanzasnimero

1 “EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE PECHADA PLURIFAMI-
LIAR”, ntimero 3 “EDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE PE-
CHADA PLURIFAMILIAR” e ndmero 10 “ZONAS VERDES E ES-
PACIOS LIBRES PUBLICOS” nios ambitos establecidos na documen-
tacién grafica.

Establecéndose un nivel de intensidade de 100 vivendas por hecté-
rea con unha edificabilidade maxima residencial de 8.250 m2.

A edificabilidade restante poder4 ser destinada a calquera dos
usos compatibles establecidos na ordenanza le 3.

POLIGONO 7

LOCALIZACION: SAN SALVADOR.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 11.596 m?,

XUSTIFICACION: Completa-la frama urbana dotando dunha or-
denacién adecuada a unha bolsa de solo actualmente libre, asf como
dotar é municipio de solo dotacional e espacios libres e de uso piblico.

SISTEMA DE ACTUACION; Compensacién.

APROVEITAMENTOS:

-Total do poligono: o resultante da ordenacién proposta na docu-
mentacién grafica.

-Aproveitamento tipo: 0,95 m?/m?2.

-Susceptible de apropiacién polos propietarios: 90% do total.

-Superficie construida méxima s/r: 11.016 m%

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos ne
poligono vefien obrigados a:

-Cede-los terreos necesarios para a apertura do viario de nova cre-
acidn ou para completa-los existentes.

-A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras corres-
pondentes és servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléctri-
ca, alumado piblico e telefonia de tédolos viarios contemptados no
seu dmbito. .

-Cede-los terreos necesarios para zonas verdes e espacios libres e
de uso publico e solo para equipamentos incluidos no poligeno coa
forma e dimensidns establecidas na documentacidn grafica.

-Superficie de cesién estimada: 6.158 m?.

CONDICIONS DE VOLUME: Aplicaranse as Ordenanzas niimero
2, mimero 3, mimero 7 e himero 10 nos Ambitos establecidos na docu-
mentacién grafica.

Establecéndose un nivel deintensidade de 100 vivendas por hect4-
rea cunha edificabilidade méxima residencial de 8.250 m®.

A edificabilidade restante poderd ser destinada a calquera dos
usos compatibles establecidos nas ordenanzas 2,3 e 5.
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POLIGONO 8

LOCALIZACION: SAN SALVADOR.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 26.570 m?.

XUSTIFICACION: Tritase de recuperar para uso piblico as edifi-
caciéns e a zona arborada do predio “Gogzalez Besada” reordenanto
toto 0 dmbito do predio eintegrandoa na estructura urbana existentee
xerando as dotaciéns, zonas verdes e espacios libres necesarios para o
desenvolvementourbano.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn.

APROVEITAMENTOS:

-Total do poligono: o resultante da ordenacidn proposta na docu-
mentacion grafica.

-Aproveitamento tipo: 0,70 m¥*/m?.

-Susceptible de apropiacién polos propietarios: 90% do fotal.

-Superficie construida mdxima s/r: 18.600 m?,

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos no
poligone vefien obrigados a:

-Cede-los terreos necesarios para a apertura do viario de nova cre-
acién ou para completa-los existentes e 0s que se executen no interior
da unidade.

-A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras corres-
pondentes 6s servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléctri-
ca, alumado piiblico e telefonia de tddolos viarios contemplados no
seu dmbito.

-Cede-los terreos necesarios para zonas verdes e espacios librese
de uso ptiblico incluidos no poligona coa forma e dimensidns estableci-
das na documentacién grifica asi como o pazo de Gonzalez Besada.

-Superficie de cesion estimada: 10.983 m® )

CON‘DICI()NS DE VOLUME: Aplicaranse as Ordenanzas nlimero
4 “EDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE ABERTA”, n* 7 “EQUI-
PAMENTOS" e niimero 10 “ZONAS VERDES E ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS" nos ambitos establecidos na documentacidn gréfica.

Para o equipamento privado as condicidns serdn:

-Ocupacién maxima: 60% da superficie do dmbito.

-Altura mdxima: 1 planta (5 metros).

-Uso: aparcamento, socio-cultural.

-Resto de condiciéns: as determinadas na ordenanza 7.

POLIGONO 9

LOCALIZACION: SAN XOAN.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 5.852 m?.

KUSTIFICACION: Ten por obxecto completa-la trama urbana no
bordo de niiclea de San Xodn na bolsa que se atopa sen edificar e dotar
dunha zona verde e dunha zona dotacional 6 nidcleo.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

APROVEITAMENTOS:

-Total do poligono: o resultante da ordenacién proposta na docu-
mentacién grafica.

" _Aproveitamento tipo: 0,70 m?/m?.

-Susceptible de apropiacién polos propietarios: $0% do total.

-Superficie construida maxima s/r: 4.096 m®.

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos no
poligono de execucidn venen obrigados a:

-Cede-los terreos necesarios para a apertura do viario de nova cre-
acién ou para completa-los existentes.

-A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras corres-
pondentes s servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléetri-
ca, alumadeo puiblico e telefonia de tédolos viarios contemplados no
seu ambito.

-0 ensanchamento do viario sobre o que se apoia o poligono

-A cesién da zona verde.

-Superficie de cesién estimada: 2.098 m2.

CONDICIONS DE VOLUME: Aplicaranse as Ordenanzas niimero
4 “EDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE ABERTA” e ntimero 10
“ZONAS VERDES E ESPACIOS LIBRES PUBLICOS” coas caracte-
risticas que se expresan na documentacion grafica.
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POLIG’'ONO 10

LOCALIZACION: SAN XOAN.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 29.171 m?.

XUSTIFICACION: Ten por obxecto fundamental desplaza-la cir-
culacién viaria do adro do Mosteiro e libera-lo campillo do aparea-
mento indiseriminado actual para o que se crea unha via paralela 4 ac-
tual pola parte posterior do Concello xerando unha zona de aparca-
mento lateral, asi como a apertura dun vial inferior que completa a
trama urbana e o traslado do cruceiro s espacios libres establecidos
no poifgono.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

APROVEITAMENTOS:

-Total do peligono: o resultante da ordenaciér: proposta na docu-
mentacion grafica.

-Aproveitamento tipo: 0,40 m*/m>.

-Susceptible de apropiacién polos propietarios: 90% do total.

-Superficie construida maxima 5/r:11.668 m2.

DEBERES D0OS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos no
poligone vefien chrigados a:

_Cede-los terreos necesarios para & apertura do viariode nova cre-
acién ou para completa-los existentes.

-A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras corres-
pondentes 6s servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléctri-
ca, alumado publico e telefonia de tédolos viarios contemplados no
seu ambito.

- A recolocacidn do cruceiro que se atopa no camifio na parte infe-
rior do predie.

_A cesién dunha franxa de seis metros no bordo da riia para espa-
cioslibres.

-Superficie de cesién estimada: 3.220 m?.

CONDICIONS DE VOLUME: Aplicarase a Ordenanza nimero 3
“EDIFICACION DE BAIXA DENSIDADE UNIFAMILIAR” en cal-
quera Gos seus graos e na forma e condiciéns que a Direccién XKeral de
Patrimonio estableza.

ORDENACION: Mediante o P.E. de acordo coas determinacions
establecidas.

POLIGONO 11

LOCALIZACION: COMBARRO.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 7.540 m%.

XUSTIFICACION: Ten por obxecto ordena-la bolsa de espacio
libre na zona posterior 4 Comarcal C-550 xerando as zonas verdes es-
pacios libres necesarios para completa-los estandares de Combarro e
estructura-lo ordenamento mediante unha edificacién acorde co en-
torno, asi como o desenvolvemento dos viais interiores necesarios.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién.

APROVEITAMENTOS:

-Total do poligono: o resultante da ordenacién proposta na docu-
mentaci6n grafica. :

-Aproveitamento tipo: 1,10 m%/m?,

-Susceptible de apropiacién polos propietarios: $0% do total.

-Superficie construida méxima s/r: 8.294 m?.

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos no
poligono vefien obrigados a:

-Cede-los terreos necesarios para a apertura do viario denova cre-
acién ou para completa-los existentes.

-A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras corres-
pondentes 6s servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eiéctri-
ca, alumado piblico e telefonia de todolos viarios contemplados no
seu ambito.

- A cesiéndosespacioslibresezonas verdesestablecidasnopoligono. -

-0 ordenamento das edificacidns na forma establecida.

-Superficie de cesién estimada: 4.150 m”.

CONDICIONS DE VOLUME: Aplicaranse as Ordenanzas nu-
mero 1 “EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE PECHADA PLU-
RIFAMILIAR” {catro alturas) e nimero 10 "ZONAS VERDES E
ESPACIOS LIBRES PUBLICCS” na forma establecida na docu-
mentacién gréafica.

Establecéndose un nivel de intensidade de 100 vivendas por
hectdrea cunha edificabilidade méxima residencial de 8.250 m?,

A edificabilidade restante poderd ser destinada a calquera dos
usos compatibles establecidos na ordenanza 1.
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POLIGONO 12

LOCALIZACION: COMBARRO.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 5.480 m®.

XUSTIFICACION: Ten por obxecto ordena-la bolsa de espacio
libre na zona posterior 4 Comarcal C-7%0 xerande os espacios libres
necesarios para completa-los estindares de Combarro e estructura-lo
ordenamento mediante unha edificacién acorde coenterno, asicomo o
desenvolvemento dos viais interiores necesarios.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.

APROVEITAMENTOS:

-Total do poligone: o resultante da ordenacién proposta na docu-
mentacién grafica.

-Aproveitamento tipo: 1,50 m*/m?®.

-Susceptible de apropiacién polos propietarios: 90% do {otal.

-Superficie construida méxima s/r: 8.220 m?.

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos na
unidade de execucién vefien obrigados a:

-Cede-los terreos necesarios para a apertura do viario de nova cre-
acién ou para completa-los existentes.

-A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras corres-
pondentes 4s servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléetri-
ca, alumado publico e telefonfa de tédolos viarios contemplados ne
seu ambito.

-A cesién dos espacios libres establecidos no poligono.

-0 ordenamento das edificaciéns na forma establecida.

-Superficie de cesién estimada: 1.671 m?2.

CONDICIONS DE VOLUME: Aplicarase a Ordenanza niimero 3
“EDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE PECHADA PLURIFAMI-
LIAR” na forma que establece a documentacién gréfica.

Establecéndose un nivel de intensidade de 100 vivendas por hecta-
rea cunha edificabilidade maxima residencial de 8.250 m>.

A edificabilidade restante poderd ser destinada a calquera dos
usos compatibles establecidos na ordenanza 3.

POLIGONO 13

LOCALIZACION: RAXO.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 1.776 m?.

XUSTIFICACION: Ten por obxecto remata-la trama urbana no
bordo costeiro asi como permiti-lo desenvolvemento do vial superior
desprazando lavadoiro actual. Por outra banda dada a escasez de
aparcamentos no bordo costeira, a ordenacién da canteira permite a
incorporacién dun aparcamento de uso publico e titularidade privada
que desconxestione o bordo costeire.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

APROVEITAMENTOS:

-Total do poligono: o resultante da ordenacién proposta na doeu-
mentacién grafica.

-Aproveitamento tipo: 0,50 m?/m?, :

-Susceptible de apropiacién polos propietarios: $0% do total.

-Superficie construida méxima s/r: 838 m?,

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos no
poligono vefien obrigados a: ’

~Cede-los terreos necesarios para completa-lo viario existente.

-A urbanizacion e dotacién das novas infraestructuras correspon-
dentes 6s servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléctrica, aluma-
dopuiblicoe telefonia de tddolos viarios contemplados no seu dmbito.

-Dedicar a aparcamento de uso piblico con acceso desde beira-
mar, a edificacion en sotos sobre a canteira ata a rasante do vial supe-
rior excluido o derradeiro soto que podera adscribirse 4 edificacién su-
perior.

-0 ordenamento das edificaciéns sobre a canteira na forma esta-
blecida.

-Superficie de cesién estimada: 118 m?.

CONDICIONS DE VOLUME: A marxe do establecido para a can-
teira sobre a rasante da ria superior aplicarase a Ordenanza nimero 5
“EDIFICACION DE BAIXA DENSIDADE UNIFAMILIAR” en cal-
quera dos seus graos recomendéndose a forma establecida na docu-
mentacidn grifica e § fronte os usos compatibles.
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POLIGONO 14

LOCALIZACION; RAXO.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 7.709 m. .

XUSTIFICACION: Tritase de completa-la trama urbana de Raxé
e completa-lo viario

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn.

APROVEITAMENTOS:

-Total do poligono: o resultante da ordenacién proposta na docu-
mentacién grafica.

-Aproveitamento tipo: 0,40 m?/m?.

-Susceptible de apropiacidn polos propietarios: 90% de total.

-Superficie construida maxima s/r: 3.084 m?.

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos no
poligono verien obrigados a:

-Cede-los terreos necesarios para a apertura do viario de nova cre-
acién ou para completa-los existentes.

-A urbanizacién e dotacién das novas infraestructuras corres-
pondentes 6s servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléctri-
ca, alumado piiblico e telefonia de todolos viarios contemplados no
seu ambite.

-Cede-los terreos hecesarios para equipamentos deportivos, zonas
verdes e espacios libres e de uso ptiblico incluidos ne peligono coa
forma e dimensidns establecidas na documentacién grafica.

-Superficie de cesion estimada: 1.084 m®.

CONDICIONS DE VOLUME: Aplicarase a Ordenanza niimero 5
“EDIFICACION DE BAIXA DENSIDADE UNIFAMILIAR” na forma
establecida na decumentacién grafica.

POLIGONO 15

LOCALIZACION: SAN XOAN.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 5571 m2.

KUSTIFICACION: Tritase de completa-la trama viaria urbana
nunha zona de dificil acceso e completa-las dotaciéns de equipamentos
deportivos, espacios libres e zonas verdes

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

APROVEITAMENTOS:

-Total do poligono: o resultante da ordenacién proposta na docu-
mentacién grafica.

-Aproveitamento tipo: 0,90 m¥*/m?.

-Susceptible de apropiacién polos propietarios: 90% do total.

-Superficie construida mixima sfr: 5.014 m®,

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluides no
poligono vefien obrigados a:

-Cede-los terreos necesarios para a apertura do viario de nova cre-
acién ou para completa-los existentes.

-Aurbanizacién e dotacién das novas infraestructuras correspon-
dentes 6s servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléctrica, alu-
mado piiblico e telefonia de tédolos viarios contemplados ne seu dmbi-
to.

~Cede-los terreos necesarios para equipamentos deportivos, espa-
cios libres e zonas verdes, e de uso piblico incluidos ne poligono coa
forma e dimensiéns establecidas na documentacién grafica.

-Superficie de cesién estimada: 3.776 m?,

CONDICIQNS DE VOLUME: Aplicarase a Ordenanza ntimero 1
“EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE PECHADA PLURIFAMI-
LIAR” e a niimero 10 “ZONAS VERDES E ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS™ na forma establecida na documentacidn grafica.

Establecéndose un nivel de intensidade de 100 vivendas por
hectarea cunha edificabilidade méxima residencial de 8.250 m%

A edificabilidade restante podera ser destinada a calquera dos
uses compatibles establecidos na ordenanza 1.
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POLIGONO 16

LOCALIZACION: SAN SALVADOR.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 3.613m%.

XUSTIFICACION: Tratase de completa-latrama urbana da Caei-

a organizando a multiplicacion de accesos, asi como ordenar adecua-
lamente a Z0na marxinal de 0 Bao.

SISTEMA DE ACTU ACION: Compensacion.

APROVEITAMENTOS:

_Tota! do poligono:© resultante da ordenacion proposta na docu-
mentacion grafica. :

—Aproveitamento tipo: 1,00 m2/m?.

_Susceptiblede apropiaci(m polos propietarios: 0% do total.

_Superficie construida maxima s/r; 3.613 m™

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos ne
poligono veiien obrigados &

_Cede-losterreos necesariosparaa apertura doviario denova cre-
acifn ou para compheta-los existentes.

_A urbanizacione dotacion das novas infraestructuras correspon-
dentes 08 servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléctrica, alu-
madopublicoe telefonia de t6dolos viarios contemplados noseu ambi-
to.

.Cede-los terrecs necesarios para equipamentos, zonas verdes ees-
pacios libres e de us¢ publico incluidosno poligono ¢od forma e dimen-
signs establecidas na documnentacion grafica.

_Superficie de cesion estimada: 9154 m"

CONDICIONS DE YOLUME: Aplicarase 2 Ordenanza nimero 2
"EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE ARERTA PLURIFAMI-
LIAR" na forma establecidana docutnentacion grafica.

Establecéndose un nivel de intensidade de 100 vivendas poT
hectérea cunha edificabilidade maxima residencial de 8.250 m®.

A edificabilidade restante poderé sef destinada a calquera dos
usos comp atibles establecidos na ordenanza 2.

BOLELIIN 7

POLIGONO 17

LOCALIZACION: SAN SALVADOR.
SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 18.268 m?.
XUSTIFICACI()N: QOrganizacion do espacio ocupado actualmen-

te por unha nave industrial parad sfia incorporacion 4 {rama residen-

cial de Boa Vistae xeracién de espacios libres.

SISTEMADE ACTUACION: Compensacion.

APROVEITMEENTOS:

_Total do peligono:© resultante da ordenacion propostana docu-
mentacién grafica.

-Aproveitamento tipo: 0,69 m?/m?,

_Susceptible de apropiacion polos propietarios: 90% dototal

-Superficie construida maxima sjr:11.874 m?.

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietaﬂos incluidos no
poligono yefien obrigados &

-Cede-los terreosnecesariospara aapertura do viariodenova cre-
acién ou para completa-108 existentes.

-A urbanizacién & dotacién das novas infraestructuras corres-
pendentes &5 gervicios de augd, yede de sumidoiro, enerxia eléetri-
ca, alumado publico & telefonia de t6dolos viarios contemplados no
seu ambite. _

_Cede-los terreos necesarios para equipamentos, zonas verdes ees-
pacios librese de uso pblico incluidos no poligon® coa forma e dimen-
sions establecidasna documentacién grafica.

_Superficiede cesién estimada: 8 571m?

CONDICIONS DE YOLUME: Aplicarase 2 Ordenanza nUmero
1 wgDIFICACION DE ALTA QENSIDADE PECHADA PLURIFA-
MILIAR", n° 3 «gDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE PE-
CHADA PLURIFAMILIAR" end “EDIFICACIC)N DE BAIXA
DENSIDADE UNIF TAR" na forma establecida na documen=
tacion grafica.
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POLIGONO 18

LOCALIZACION: COMBARRO.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 4.193 m?.

KUSTIFICACION: Completa-la trama urbana de Combarro.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

APROVEITAMENTOS:

~Total do poligono: o resultante da ordenacién proposta na decu-
mentacién grafica.

-Aproveitamento tipo: 0,93 m%/m?.

_Susceptible de apropiacién polos propietarios: 90% do total.

_Superficie construida méxima s/r: 3.983 m*,

DEBERES DOS PROPIETARIOS. Os propietarios incluidos no
poligono vefien obrigados a:

-Cede-los terreos necesarios para a apertura do viario de nova cre-
acion ou para completa-los existentes.

_A urbanizacién e dotacidén das novas infraestructuras corres-
pondentes 6s servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléctri-
ca, alumado piiblico e telefonfa de tédolos viarios contemplados no
seu ambito.

-Cede-los terreos necesarios para equipamentos, zonas verdes e es-
pacios libres e de uso puiblico incluidos no poligono coa formae dimen-
siéns establecidas na documentacion grafica.

-Superficie de cesién estimada: 1.434 m?.

CONDICIONS DE VOLUME: Aplicarase a Ordenanza nfimero 4
“EDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE ABERTA PLURIFAMI-
LIAR”, na forma establecida na documentacién grafica.

Establecéndose un nivel de intensidade de 100 vivendas por hee-
tarea con unha edificabilidade méxima residencial.

POLIGONO 19

LOCALIZACION: SAN XOAN.

SUPERFICIE TOTAL ESTIMADA: 47.680 m?.

XUSTIFICACION: Dadas as condicidns do convento dos Padres
Mercedarios, tratase de ordena-lo solo circundante na ladeira sur do
mesmo, realzando as edificacions que se atopan no dmbito do Plan Es-
pecial e integrandoas no complexo edificatorio e de espacios libres do
mosteiro, asi como ordenar todo o predio.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn.

APROVEITAMENTOS:

-Aproveitamento tipo: 0,25 m%/m?.

-Susceptible de apropiacién polos propietarios: 90% do total.

-Superficie construida mixima s/r: 11.920 m?.

DEBERES D0OS PROPIETARIOS. Os propietariocs incluidos no
poligono vefien obrigados a:

-Cede-los terrecs necesarios para a apertura do viario de nova cre-
acién ou para completa-los existentes.

_A urbanizacién e dotacién dasnovas infraestructuras correspon-
dentes 6s servicios de auga, rede desumidoiro, enerxia eléctrica, aluma-
dapublico e telefonia de tédolos viarios conternplados no seu dmbito.

-Cede-los terreos necesarios para equipamentos, zonas verdes e es-
pacios libres e de uso piblice incluidos no poligone.

-Superficie de cesidn estimada: 12.981 m? (Reserva de espacios li-
bres: 5000 m? Reserva para dotaciéns: 5000 m?).

DESENVOLVEMENTO:

De conformidade co artigo 26.2b) da L.5.G. redactarase o Plan Es-
pecial para a proteccién da paisaxe que permita preserva-las perspec-
tivas do Covento dos PP. Mercedarios de San Xodn de Poio.

CONDICIONANTES

Para a aprobacién do Plan Especial é preceptive o informe favora-
ble da Direccidn Xeral de Patrimonio.

CONDICIONS PARTICULARES:

USOS: VIVENDA UNIFAMILIAR.

N®maximo de vivendas: 30.

m? méximos construidos vivendas: 9.536 m?,

Altura maxima; 7 m. (ddas plantas).

DOTACIONAL

m? Construidos maximo: 2384 m?.

Altura maxima: 7 m. {(ddas plantas).

Orestodas condicidns son as establecidas golas Normas Xeraisno
capitulo 5° do presente docuimento. de 8.250 m®.

A edificabilidade restante podera ser destinada a calquera dos
usos compatibles establecidos na ordenanza 4.
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5.6.—Plans Especiais.

No desenvolvemento do presente Plan Xeral proponse a realiza-
cién dos seguintes Plans especiais:

-PE. 1.—Plan Especial de proteccion do dmbito de Convento dos
P.P. Mercedarios de San Xodn. 4

-P.ER.I. CAMPELQ.—Plan Especial de reforma interior.

-P.E.R.I. COMBARRO.—Plan Especial de reforma interior.

-P.E.P.P. COMBARRO.—Plan Especial de Proteccién do Patrimo-
nio Histérico de Combarro.

-Plans Especiais de Mellora do Medio Rural.

-Plans Especiais de Mellora dos Niicleos Rurais.

-Plans Especiais en Solo Rustico Protexido.

,P.E. L—PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
DO AMBITO DO CONVENTO DOS P.P. MERCEDARIOS
DE SAN X0AN

LOCALIZACION: San Xoan.

DELIMITACION: A establecida nos Planos de Ordenacién.

SUPERFICIE ESTIMADA: 27.655 m?.

CARACTERISTICAS: De conformidade co art. 26.2 b) da L.S.G.
redactarase o Plan Especial para a Ordenacién do Conxunto Histéri-
co-Artistico que forma o Mosteiro e o seu Ambito.

OBXECTIVOS: Dadas as caracteristicas do Mosteiro e os terreos
circundantes, nos gue é posible completa-lo complexo con outras edi-
ficaciéns en funcién das necesidades do Convento, preténdese que as
obras e edificacions que se prevexan se axusten as caractertsticas pro-
pias do B.1.C. mediante 0 Ordenamento dos volumes e condicidns esté-
ticas que han cumprir segundo as determinaciéns do propio Plan Es-
pecial.

CONDICIONANTES.

Para a aprobacién do Plan Especial é preceptivo o informe favora-
ble da Direccién Xeral do Patrimonio.

APROVEITAMENTO: A determinar polo Plan Especial en funcién
dos obxectivos e as determinaciéns da Direccién Xeral de Patrimonio
dadas asespeciais caracteristicas do ambito, cun maximode 0,6 m?/m?.

USO0S: Equipamentos deportivos, educacional, socio-cultural, sa-
nitario, relixioso. :

TRANSITORIA: Mentres non se aprobe o Plan Especial, para cal-
quera intervencién no dmbito sera preceptivo e vinculante o informe
favorable da Direccién Xeral de Patrimenio.

P.ER.I. CAMPELO.—PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR

LOCALIZACION: Campelo.

DELIMITACION: A establecida nos Planos de Ordenacién.

SUPERFICIE ESTIMADA: 21.300 m2.

CARACTERISTICAS: De conformidade co art. 26.2b) da L.S.G.
redactarase o Plan Especial de Reforma interior para levar a cabo as
actuaciéns illadas que conservando a estructura fundamental da orde-
nacién anterior se encamifien 4 desconxestién do Solo Urbano e reso-
lucién dos problemas de circulacién e outros fins.

OBXECTIVOS: A bolsa do Solo Urbano que compén o Plan Espe-
cial require durha especial intervencién que permita mante-las es-
tructuras tradicionais da solo e edificacions, e d vez permiti-lo didlogo
coa ordenacién xeral proposta para ontcleo de Campelo.

CONDICIONS PARA O SEU DESENVOLVEMENTO: O Plan es-
tablecerd a condicidn concreta para garanti-lo didlogo entre a estruc-
tura tradicional da zona e a ordenacién circundante.

Establecers as medidas concretas para preserva-los elementos ur-
banos, naturais cu arquitecténicos que caracterizan o dmbito.

Teranse en conta as determinaciéns que para a execucién dos
Plans Especiais de Reforma Interior establece a vixente Lei do Solo de
Galicia.

As ordenanzas de aplicacién serdn a nimero 3 nos bordos para
tapa-las medianeiras e cerramentos de rueiro e as mimeros 4% 5 para
ordenacién xeral.

USOS: Os determinados pola ordenanza de aplicacién.

DENSIDADE MAXIMA: A existente.

DOTACIONS E ESPACIOS LIBRES: Os determinados para o pla-
neamento xeral.

P.E.R.IL COMBARRO.—PLAN ESPECIAL
DE REFORMA INTERIOR

LOCALIZACION: Combatro.

DELIMITACION: A establecida nos Planos de Ordenacién.

SUPERFICIE ESTIMADA: 9.420 m%.

CARACTERISTICAS: De conformidade co art. 26.2b}da L.S.G.
redactarase o Plan Especial de Reforma interior para levar a cabo as
actuaciénsilladas que conservando a estructura fundamental da orde-
nacién anterior se encamifien 4 desconxestién do Solo Urbano e reso-
lucién dos problemas de circulacién e outros fins.

OBXECTIVOS: A bolsa do Solo Urbano que compén o Plan Espe-
cial require dunha especial intervencién que permita mante-las es-
tructuras tradicionais do solo e edificacidns, e 4 vez permiti-lo didlogo
¢oa ordenacién xeral proposta para o nicleo de Combarro.

CONDICIONS PARA O SEU DESENVOLVEMENTO: O Plan es-
tablecerd a condicién concreta para garanti-lo dialogo entre a estruc-
tura tradicional da zona e a ordenacién circundante.

Establecerd as medidas concretas para preserva-los elementos ur-
banos, naturais ou arquitectdnicos que caracterizan o &mbito.

Teranse en conta as determinacidns que para a execucién dos
Plans Especiais de Reforma Interior establece a vixente Lei do Solo.

Poderan ser de aplicacién as ordenanzas niimero 3 nos bordos para
tapar medianeiras e cerramentos de rueiro e as nimeros 4 e 5 para or-
denacidn xeral.

US0S: Os determinados pola ordenanza de aplicacién.

DENSIDADE MAXIMA: A existente.

DOTACIONS E ESPACIOS LIBRES: Os determinados para o pla-
neamento xeral.

P.E.P.P. COMBARRO.—PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
DO PATRIMONIO HISTORICO DE COMBARRO

LOCALIZACION: Combarro.

DELIMITACION: A establecida nos Planos de Ordenacién.
SUPERFICIE ESTIMADA: 62.100 m?,

OBRXECTIVOS:

1 Mater unhas pautas de intervencidn que permitan un crece-
mento en harmonia co conxunto consolidado.

2 Conseguir unha conservacién efectiva do patrimonio arqui-
tectdnico e urbanistico existente.

3 Recoinecemento das partes fundamentais que conforman o
¢asco.

4 A correcta definicién da escala e proporciéns nasnovas inter-
vencidns previstas e permitidas.

CRITERIOS XERAIS:

Establécense tres zonas de estudio diferenciadas:

a) O casco histérico propiamente dito.

b) A zona dehortas que o circunda pololado contratio 6 mar.

¢} A zona de edificaciéns de bordo (a situada sobre a estrada c-
550 e a da ria Francisco Regalado, ou baixada 6 peirac de
Chousa).

DENSIDADE EDIFICATORIA GLOBAL: 0,8 m?/m?.

USOS:

Vivenda

hoteleiro

Comercial

Oficinas.

Garaxe-aparcamento.

Industrial (categorias 1% e 2%)

Sanitario.

Asistencial.

Educativo.

Socio-cultural.

Relixioso.

Deportivo.

Recreativo.

Servicios piiblicos.

Agropecuario.
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PLANS ESPECIAIS DE MELLORA
DO MEDIO RURAL.

Nos termos definidos polo art. 28 da 1..5.G., o Concello formulara
Plans Especiais de Mellora do Medio Rural, desenvolvendo a Normati-
va deste Documento.

AMBITO.

O Plan refirirase a unha area do Solo Rustico féra dos niicleos ru-
rais.

OBXECTIVOS.

Os Plans Especiais de Mellora do Medio Rural terdn os obxectivos
seguintes:

-Obras de dotacidn de servicios urbanisticos.

-Creacién de infraestructuras, servicios e equipamentos de intere-
semunicipal.

CONTIDO E DETERMINACIONS.

( contido e determinaciéns dos Plans Especiais regularase poloes-
tablecidonoart. 28.4daL.S.G.

USOSEINTENSIDADES.

Os usos e intensidades serin os establecidos nas ordenanzas co-
rrespondentes 6 solo no que se redacte o PEMMR. e a Ordenanza
nimero 7.

PLANS ESPECIAIS DE MELLORA
DOS NUCLEOS RURAIS.

Nos termos definidos polo art. 27 da L.S.G., o Concello formulara
Plans Especiais de Mellora dos Nicleos Rurais, desenvolvendo a Nor-
mativa deste Documento.

AMBITO.

O Plan refirirase a un micleo rural completo, comprendendo a to-
talidade do solo delimitado como tal no Plan Xeral.

OBXECTIVOS,

‘0s Plans Especiais de Mellora dos Nicleos Rurais teran os obxec-
tivos seguintes:

-Asegura-la creacidn de dotaciéns urbanisticas e equipamentos en
proporeién adecuada is necesidades colectivas e as caracteristicas da
pohaacion denicleo.

-Prevé-la implantacidn das redes de servicios urbanisticos, que
cando menos referiranse 6 abastecemento de auga, rede de sumidoiro,
tratamento de augas residuais e alumade piblico.

-Garanti-la funcionalidade da rede viaria do nticleo no seu con-
xunto, concretando a edificacién xeométrica do seu trazado en planta,
aordenacién das stias secciéns transversais e a pavimentacidn e trata-
mento superficial darede.

-Mellora-las caracteristicas ambientais e estéticas do nuicleo, res-
pectando a sda identidade urbanistica.

CONTIDO E DETERMINACIONS.

O contido e determinaciéns dos Plans Especiais regularase polo es-
tablecidonoart. 27.3daL.S.G.

USOSEINTENSIDADES.

Os usos serdn os estableeidos na ordenanza niimero 6 enon podera
superarse a densidade de 20 vivendas por hectarea,

SISTEMAS DE COMUNICACIONS.

O sistema hésico de comunicaciéns do niclec serd o reflectido nos
Planos de Ordenacién deste Plan Xeral, sen prexuizo das propostas de
completamento ou desconxestién que o Plan poida incorporar dentro
da siia propia finalidade, e das concrecidns e desenvolvementos defi-
nidos coma obxectivos especificos do Plan Especial neste apartado.

EQUIPAMENTOS.

Asreservas para dotacidns estableceranse en proporcidn adecuada
s necesidades colectivas e nunca en extensidn inferior a 20 m? de solo
por cada vivenda, aplicados sobre a total capacidade de vivenda que
resulte do Plan Especial, para o que se terd en consideracion a efectiva
afeccién de terreos e parcelas polas edificacidns xa existentes no mo-
mento de redacta-loPlan.

O Plan Especial propord o use concreto das reservas, establecén-
dose a obrigatoriedade de destinar unha superficie noninferior 6 50%
para sistema de espacios libres de dominio piiblice.

A proposicién do uso concreto das reservas vird xustificada en fun-
cion das caracteristicas da poboacién do micleo e do nivel dotacional
do conxunto da parroquia tendo en conta a propia dotacidén prevista

" para outros niicleos rurais que dispofian xa de planeamento especial,

baixo o criterio de distribucién das diferentes clases de dotacidns entre
os distintos nicleos rurais da respectiva parroquia co obxecto de cons-
tituir superficies de entidade suficiente para a finalizacidén a que se -
destinen.

SERVICIOS URBANISTICOS.

O Plan Especial determinara o trazado e caracteristicas de, alo-
mentos, as seguintes redes de servicios:

-Rede de abastecemento de auga indicando as captaciéns ou fontes
que a alimentaran. :

-Rede de sumidoiro consolucidn proposta de depuracién e vertido.

-Rede de alumado piblico.

Para as devanditas redes o Plan determinard con exactitude a
situacién dos centros de servicio afectados & infraestructura das
mesmas.

Asi mesmo o Plan determinara as caracteristicas das obras de pa-
vimentacion e acondicionamento das redes viarias rodada e peonil.

5.7.—Normas Reguladoras do Solo Urbanizable.

Cada drea delimitada nos planos de ordenacion como sole urbani-
zable, é desenvolvida nas sias determinacidns a través dunha ficha ur-
banistica que se incorpora con esta normativa, na que se regulan as se-

guintes condiciéns:
1 Localizacion da rea.
2 Delimitacién.
3 Superficieestimada.
4 Tipoloxia edificatoria.
5 Condicions xerais de desenvolvemente.
6 Condicidns particulares.

7 Dotacions eservicios.

Para o desenvolvemento das dreas de solo urbanizable de caracter
residencial prevese a posibilidade de establecer varios sectores de pla-
neamento a desenvolver mediante os seus correspondentes plans par-
ciais. A superficie dos devanditos sectores non serd inferiora 3 Ha., de-
bendo cumpri-las seguintes condiciéns:

-Seréan superficies continuas abranguindo parcelas completas
agds exclusiéns xustificadas.

-Teran estremas con outra clase de solo en alomenos 0 30% do seu
perimetro.

-Os terreos resultantes dun fraccionamento da drea deberdan cum-
pri-las condicions anteriores.

SOLO URBANIZABLE N° 1

LOCALIZACION: Fragamoreira (San Xo4n).

DELIMITACION: A definida nos Planos de Ordenacién.

SUPERFICIE ESTIMADA: 338.750

TIPOLOXIA: Industrial.

CONDICIONS XERAIS DE DESENVOLVEMENTO.

Para o desenvolvemento desta 4rea de solo urbanizable prevese a
posibilidade de establecer varios sectores de planeamento a desenvol-
ver mediante os seus correspondentes plans parciais. A superficie dos
devanditos sectores non serd inferior a 5 Ha. debendo cumpri-las se-
guintes condicidns:

-Serédn-superficies continuas abranguindo parcelas completas
agds exclusiéns xustificadas.

-Ter4n estremas con outra clase de solo en zlomenos o 30% do seu
perimeiro. . .

-Os terreosresultandes dun fraccionamento da area deberdn cum-
pri-las condici6ns anteriores.

s plans parciais axustaranse ¢ establecido nos art. 21 e seguintes
da L.5.G., asi como nos arts. 43 e seguintes do Regulamento de Plane-
amento.

As Reservas de solo para dotacidns estableceranse de acordo coes- -
tablecidono art. 48.4 do Regulamento de Planeamento.

CONDICIONS PARTICULARES.

USO: PRINCIPAL. Industrial.

COMPATIBLE. Garaxe-Aparcamento

Vivenda vinculada.

Oficina.

Comercial.

ALTURA: 7 m. no caso de que os procesos industriais requiran
maior altura deberd xustificarse adecuadamente.

APROVEITAMENTO TIPO: 0,40 m*/m?.
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As industrias que se instalen deberan garantir que os vertidos 4
rede xeral de sumidoiro terdn un tratamento previo a efectos de non
deteriora-1o proceso xeral de depuracién do poligono.

DOTACIONS E SERVICIOS.

As Reservas para dotacions determinaranse de acordo co estable-
cido nos arts. 48.4, 49, 50 e 51 do Regulamento de Planeamento.

Cada Plan Parcial prevera as necesarias dotaciéns de equipamen-
tos comunitarios debendo cumprimenta-los médulos minimes de
Anexo 6 Regulamento de Planeamento, agrupado nas unidades mini-
mas que o mesmo establece.

Os trazados de redes e galerias de servicios determinaranse do
xeito establecido no art. 53 do Regulamento de Planeamento e confor-
me 6 disposto no presente documento.

SOLO URBANIZABLE N°¢ 2

LOCALIZACION: Canteira de Grafia (San Xo4n).
DELIMITACION: A definida nos Planos de Ordenacién.
SUPERFICIE ESTIMADA: 57.100 m?.

TIPOLOXIA: Industrial-Residencial

CONDICIONS XERAIS DE DESENVOLVEMENTO.

Para o desenvelvemento desta drea de solo urbanizahle prevese a
posibilidade de establecer varics sectores de planeamento a desenvol-
ver mediante os seus correspondentes plans parciais. A superficie dos
devanditos sectores non serd inferior a § Ha. debendo cumpri-las se-
guintes condiciéns:

-Seran superficies continuas abranguindo parcelas completas
agas exclusidns xustificadas.

-Terén estremas con outra clase de solo en alomenos 0 30% do seu
perimetro,

-Os terreos resultandes dun fraccionamento da drea deberan cum-
pri-las condiciféns anteriores.

Os plans parciais axustaranse 6 establecido nos art. 21 e seguintes
da L.S.G., asi como nos arts. 43 e seguintes do Regulamento de Plane-
amento.

AsReservas de solo para dotacidns estableceranse deacordo coes-
tablecido no art. 48.4 do Regulamento de Planeamento.

CONDICIONS PARTICULARES.

USQ: PRINCIPAL. Industrial-Residencial

COMPATIBLE. Garaxe-Aparcamento

Oficina.

Comercial.

ALTURA: 7 m. No caso de que os procesos industriais requiran
maior altura debera xustificarse adecuadamente.

APROVEITAMENTO TIPO: 0,40 m%/m?.

As industrias que se instalen deberan garantir que os vertidos &
rede xeral de sumidoiro terdn un tratamento previo a efectos de non
deteriora-lo proceso xeral de depuracién do poligono.

As industrias deberan ser compatibles co uso residencial.

DOTACIONS E SERVICIOS.

As Reservas para dotacidns determinaranse de acordo co estable-
cidonos arts. 48.4, 49, 50 e 51 do Regulamento de Planeamenta.

Cada Plan Parcial prevera as necesarias dotaciéns de equipamen-
tos comunitarios debendo cumprimenta-los médulos minimos de
Anexo 6 Regulamento de Planeamento, agrupado nas unidades mini-
mas que o mesmo establece.

Os trazados de redes e galerias de servicios determinaranse do
xeito establecidono art. 53 do Regulamento de Planeamento e confor-
me 6 disposto no presente documento.

Para o uso de vivenda as condiciéns de ordenacidn serdn as esta-
blecidas pola Ordenanza ndm. 5, respectdndose a edificabilidade glo-
baldoPlan Parcial.

AREAS DE SOLO RUSTICO APTAS
PARA URBANIZAR

As areas de Soto Rustico aptas para incorporarse ¢ proceso de de-
senvolvemento urbanistico serano en funcién da formulacién dun Plan
Parcial. A sila aprobaci6n determinard a clasificacién como Sole Ur-
banizable da area.

LOCALIZACION: Nos bordos dos Niicleos Rurais.

DELIMITACION: A definida nos Planos de Ordenacién.

TIPGLOXIA: Residencial

CONDICIONS XERAIS DE DESENVOLVEMENTO.

O Plan Parcial conter as determinaciéns establecidas polos arts.
22e23daL.8.G., asi como as establecidas polos arts. 43 6 64, dmbalos
dous inclusives do Regulamento de Planeamento.

CONDICIONS PARTICULARES.

USO: PRINCIPAL. Residencial unifamiliar.

Hoteleiro.

COMPATIBLE. Garaxe-Aparcamento

Comercial.

Espectaculos.

Sala de Reunidns.

Relixioso.

Cultural.

Depaortivo.

Sanitario.

INTENSIDADE: 10 viv./Ha.

EDIFICABILIDADE: 0,25 m%/m?.

ALTURA: 7 m. para vivendas e 10 m. para hoteis.

Orestodas condicidns son as establecidas polas Normas Xerais si-
naladasno capitulo 5% do presente Documento.

DOTACIONS: Asreservas dotacionais determinanse de acordo co
establecido nos arts. 48-4; 49, 50 e 51 do R.P,, asi como 0 seu anexo. As
cesi6ns obrigatorias e gratuitas a favor do Concello, serdn como mini-
mo as especificadas polo art. 49 e seguintes doR.G.

0 trazado de redes de servicios establécese en funcidn dos criterios
doart. 33 do R.P.

En tanto non superen as 3 ha. e en funcidén do reducide dmbito es-
pacial da maioria destes Solos Riisticos Aptos, tédalas cesiéns debe-
ranse agrupar nunha sea parcela, na que se situari o equipamento
méis adecuado para o N.R., segundo criterio a determinar polo Conce-
llo en cada caso. O agrupamento das cesidéns non deben en ningin caso
suponier superposicions de espacios nin incumprimento individualiza-
do das cesidns minimas.

SISTEMAS XERAIS.

Non se considera necesario aportacidn ningunha destes Solos Rus-
ticos Aptos s sistemas xerais.

OBSERVACIONS.

No dmbito do Solo Ristico Apto afectado pola lexislacion de Cos-
tas cumnpriranse as disposicions establecidas por esta lexislacién na
forma sinalada para 0 S.R.P.C.

PERIGO DE FORMACION DE NUCLEOQ.

Considérase que existe perigo de formacién denticleo, e polo tanto,
non se permitird a construccién da vivenda unifamiliar solicitada,
cando nunha superficie circular de radio 100 m, trazada con centrono
emprazamento da futura edificacién, exista ou tefia licencia concedida
tres ou mdis vivendas, ou edificacidns e instalaciéns de utilidade pi-
blica ou interese social, que tefian que emprazarse no medio rural. Non
se consideraran a este efecto, as vivendas incluidasneradio devandito,
que estean emprazadas dentro do Solo Urbane, ou Solo de nicleo
rural.

5.8.—Normas reguladoras do Solo Rustico.

Normas Xerais.

1.—Usos e construccions.

A} O usonormal deste tipo de soloser o agricola forestal, gandei-

ro e en xeral, o vinculado 4 utilizacién racional dos recursos naturais.

B) No solo ristico s6 se poderdn realiza-los seguintes tipos de

construccién:

a) Asqueestansuxeitasa licencia municipal directa, e que poden
ser:

-Construccions destinadas a actividades agricolas, forestais,
gandeiras cu calquera outra que gardenrelacién coanatureza,
estensién e destino do predio, ou coa explotacidn de recursos
naturais .

-Construccidns vinculadas 4 execucidén, mantemento e servi-
cio das obras piiblicas.

b) Asque, previamente a licencia municipal, tefian que obter au-
torizacién do érgano autenémico competente, con observa-
cién do tramite establecido polo art. 77 da Lei do Solo:
-Construccidns e instalaciéns para fins de interese xeral que
tefian que emprazarse no medio rural.



38 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N®© 193 — Viernes 6 octubre 2000

-Construcciéns das que a localizacién vefia determinada polas
caracteristicas e esixencias da actividade.

-Vivendas familiares non vinculadas a explotaciéns agrope-
cuarias, respectando as incompatibilidades de uso e con ca-
ricter excepcional.

2.—Definiciéns.

2.1.—Actividades agropecuarias.

Reconéceselles expresamente a condicién de construcciéns desti-
nadas 4s actividades agricolas, forestais, gandeiras ou calquera outra
que garda relacién coa natureza e destino do predie, as seguintes:

-Silos para almacenamento de colleitas.

-Hérreos.

-Invernadoiros, casetas ou alboios para utiles delabranza e outras
construcciéns é servicio da explotacién, ata unha superficie mdxima
de50m?

2.2 —Construeciéns vinculadas a obras piblicas.

Reconéceselles expresamente a condicién de construceiéns vincu-
ladas 4 execucién, mantemento e servicia de obras piiblicas, as seguin-
tes:

-Instalaciéns de fabricacién de formigén ou de aglomerado asfél-
tico.

-Construcciéns para almacéns de materiais, utensilios ou maqui-
naria, cun tamano maximo de 50 m?.

-Edificaciéns auxiliares de obras, aseos e comedores de persoal.

-Calquera outra construccién vinculada 4 execucién e mantemen-
to.

As construcciéns referidas anteriormente teran a sia duracién k-
mitada, necesariamente, 6 periodo de execucién da obra e esta cir-
cunstancia deberd quedar reflectida na licencia municipal. Rematada
a obra, e no prazo méximo de 60 dias, terdn que retirarse on derrubar-
se, repofiendo o lugar ocupado &s circunstancias e caracteristicas ori-
xinais. Non obstante, poder4 solicitarse, dentro do devandito prazo
autorizacién para utiliza-las mencionadas construcciéns para usos
publicos ou de interese social, conforme 6 disposto nas presentes nor-
mas.

3.—Construcciéns non autorizables directamente por licencia mu-
nicipal.

En solo riistico non serdn en ningiin suposto autorizables directa-
mente por licencia municipal, sen autorizacién do érgano Autonémico
competente, ningtin tipo de nave, edificacién para oficinas ou vivendas
estables e permanentes vincutadas a unha explotacién agropecuaria
forestal ou 4 construccién, mantemento e servicio das obras piblicase
consirucciéns e instalaciéns para fins de interese xeral deacordoco es-
tablecidonoart. 77da L.5.G.

4,—Condicidns xerais.

As edificaciéns que se autoricen cumprirdn as condicidns sinala-
das nos arts, 15, 16, 17, 18 e 19 apartado 2 das Normas Complementa-
rias e Subsidiarias de Planeamento da Provincia de Pontevedra.

5.—Condiciéns da edificacién.

Para a edificacién neste tipo de solo os Conceilos, previamente &
concesién da licencia municipal, e unha vez outorgada a previa autori-
zacidn, verificardn o cumprimento das seguintes condiciéns:

Para as edificaciéns de interese xeral.

a) Normas comiins para tddolos usos:

Con independencia do cumprimento das xerais sinaladas
anteriormente, asustaranse ds seguintes condicidns:

-Para aparcamentos establécese como estandar unha praza
por cada 50 m? construidos, situada deniro da parcela.

-A pendente mixima de cuberta non excedera en ningtin caso
de 30°

-RECUAMENTOS:

-A estremeiros: a altura da edificacién, cunha separacion mi-
nima en todo casede Sm.

-Avias: a5 que estableza a lexislacién sectorial aplicable.

-0 mimero maximo de plantas autorizables & de duas (baixo+
unha planta).

-Os espacios da parcela non ocupados pola edificacidn, debe-
ran tratarse adecuando os seus acabados superficiais 4s con-
diciéns do medio {(pavimentos, vexetacién, arboreda, etc.).

A) Para vivendas vinculadas:

Ademais de axustarse s condiciéns xerais establecidas no punto 7
deste artigo, cumprirdn as seguintes determinaciéns:

a) Parcela minima:

A superficie minima da pareela edificable serd de 2.000 m?,

b) Tipoloxfa: Admitense exclusivamente edificacidns exentas,
con tratamento de fachada a tédolos seus lados, sen que poi-
dan construirse paramentos cegos ¢ adecuadas ¢ medie rural
10 que se emprazan.

¢} Edificabilidade maxima: 0,10 m?/m?2.

d) Recuamento: .

-A estremeiros: minimo 5,00 metros, contados dende o corpo
principal da edificacién, sen ter en conta aleiros nin saintes.
-Frontais: Dependen do tipo de via, coas magnitudes reflecti-
das no seguinte cadro, tendo en conta que a lifia de cerramen-
tomidese a partir das arestas exteriores da esplanacién e a lifia
de edificacién estd referida 6 eixo, agds para arede estatal que
serefire 4 aresta exterior da calzada mdis préxima.

TIPO DE ViA CERRAMENTO EDIFICACION
REDE AUTONOMICA 6 15.5
REDE PROVINCIAL 6 13.5
REDE MUNICIPAL E RESTO

DE ViAS E CAMINOS 4 8

e) Pendente mixima de cuberta: 30°, cunha altura maxima de te-
llade de 3,60 metros.

f) Alturaméxima: baixo+ 1 planta, cunha altura méxima de 7,00
metros medidos no centro das fachadas, dende a rasante do te-
rreo ¢ arranque inferior do faldén da cuberta. Non se contabi-
lizardn no mimero de plantas os sotos ou semisotos cando so-
bresaian como méximo 1,00 metros da rasante do terreoc.

g} Aproveitamento baixo cuberta: permitense, sen computa-la
stia superficie para os efectos de determina-la superficie ma-
xima edificable.

h) Aleiros: Lonxitude mdxima 0,7 meiros.

i) Sotos e semisotos: autorizanse semisotos e sotos sempre que
queden incluidos dentro da altura maxima permitida sobre a
rasante natural do terreo, sendo os usos permitidos oscomple-
mentarios da vivenda: garaxes, bodegas, etc. Prohibese taxa-
tivamente o uso de vivenda en dites locais.

j) Edificaciéns auxiliares: as edificacidns auxiliares tales coma
hérreos, bodegas, alpendres e cobertizos non se computarin
dentro dos pardmetros xerais fixados. Terdn unha superficie
maxima (suma de todas) de 50 metros cadrados e unha altura
maxima de 2,20 metros, Respectardn as mesmasregras de RE-
CUAMENTOS que para a edificacién principal e non poderan
apegarse 4 fachada da mesma.

k) Condiciéns estéticas: a edificacién principal e auxiliares man-
teran o cardcter de conxunto segundo as seguintes regras:

-As fachadas realizaranse en cachoteria, cadeirade, ladrillo
“cara vista” ourevestidos de cor branca. Prohibense expresa-
mente as fachadas con plagueta cerdmica.

-A carpinteria serd de cor madeira, verde, branca ou bronce.
-As cubertas realizaranse con tella drabe. -

-Agas en casos singulares que se xustifiquen, manterase a cu-
berta inclinada a diias ou catro augas.

-Os corpos voados pechados, galerfas, miradoires e bancéns
realizaranse mantendo ¢ caracter das existentes eanalogas de
caracter tradicional.

-0z cerramentos de predios realizaranse comomaximo de 1,80
metros de altura en fodo o seu perimetro. Executaranse didfa-
nos alomenos nas dilas terceiras partes da siia altura.

6.—Servicios Urbanisticos.

Non se autorizars ningunha clase de edificacién en Solo Rusticose
o propietario non resotveu previamente os servicios urbanisticos pre-
vistospoloart. 76.2da L.S.G:

Acceso rodado.

Saneamento.

Abastecemento de auga e enerxia eléctrica.

Aparcamento adecuado e suficiente en funcién da edificaccién.

PERIGO DE FORMACION DE NUCLEQ.

Considérase gque existe perigo de formacién de micleo, e polo
tanto, non se permitira a construccién da vivenda unifamiliar soli-
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citada, cando nunha superficie circular de radio 100 m, trazada con
centro no emprazamento da futura edificacion, exista ou tefia li-
cencia concedida cineo ou méis vivendas, ou edificacidns e instala-
ciéns de utilidade pidblica ou interese soeial, que tefian que empra-
zarse no medio rural. Non se consideragin a este efecto, as viven-
das incluidas no radio devandito, que estean emprazadas dentro do
Solo Urbano, ou Solo de nicleo rural.

ORDENANZA Nt 12 SOLO RUSTICO COMUN

1.—Ambito de aplicacién.

E a parte do solo ristico para a que non se fixa ningéin tipo de pro-
teccidn especifica e que non forma parte dos nicleos de poboacién nin
de solo ristico apto para ser urbanizado.

2.—Usos.

A) Usos e construcciéns permitides: O uso normal deste solo é
agropecuario e gandeiro. 86 poderdn realizarse construcciéns con li-
cencia directa municipal, de acordo co establecido polo art. 168 da Ley
do Solo, nos casos seguintes:

-Construccidns destinadas a explotacidns que garden relacién coa
natureza e destino do entorno, tales como:

-Silos.

-Hérreos,

-Invernadoiros, galpéns, casetas para utensilios e outras construc-
cidns agropecuarias de superficie inferior a 50 m2.

B} Usos e construcciéns autorizables: Os que, previamente 4 soli-
citude da licencia municipal, obtefian autorizacién do organismo com-
petente que sexan compatibles co cardcter da proteccién ou a explota-
cién racional dos recursos naturais de acordo co establecidono art. 77
da Lei 1/97 do Solo de Galicia.

3. —Condiciéns xerais.

As edificacidns que se autoricen, cumprirdn as condicidns sinala-
das nos arts. 15, 18, 17, 18 e 19 apartado 2 das Nermas Complementa-
rias e Subsidiarias de planeamento da provineia de Pontevedra.

4 —Condiciéns de edificacion.

a} Tédolos usos e construccidns sinalados como permitidos e au-
torizables neste solo, cumpriran as mesmas condiciéns esta-
blecidas con caracter xeral.

b) Oplaneamento permitird, previa autorizacién, en solo riistico
comtin, tédalas edificaciéns que non se destinen a.vivendas
vineuladas, deberan cumprir, ademais das normas xerais do
s0lo ristico as seguintes condiciéns:

-Ocupacién maxima: 40% da parcela.
-Parcela minima: 2.000 m?.

As caracterfsticas destas vivendas serdn as mesmas que as estable-

cidasno pardgrafo anterior 4.a).

ORDENANZA N* 13 SOLO RUSTICO DE PROTECCION
AGRICOLA

1.—Ambito de aplicacién.

Definense como tales aqueles terreos que se delimitan asf nos Pla-
nos de Ordenacién.

2.—Usos.

A} Usos e construccidns permitidos: O uso normal deste solo é
agropecuario e gandeiro. 56 poderan realizarse construcciéns con li-
cencia directa municipal, de acordo co establecido polo art. 168 da Ley
do Solo, nos casos seguintes:

~Construccidns destinadas a explotacidns que garden relacién coa
natureza e destino do entorno, tales como:

~Silos.

-Hérreos.

-Invernadoiros, galpéns, casetas para utensilios e outras construc-
cidéns agropecuarias de superficie inferior a 50 m2.

B) Uses e construccidns autorizables: Os que, previamente 4 soli-
citude dalicencia municipal, obtefian autorizacién do organismo com-
petente que sexan compatibles co cardcter da proteccién ou a explota-
cidn racional dos recursos naturais de acordo co establecidono art. 77
da Lei 1/97 do Solo de Galicia.

3 —Condicidns xerais.

As edificacions que se autoricen, cumprirdn as condiciéns sinala-
das nos arts. 15, 16, 17, 18 e 19 apartado 2 das Normas Complementa-
rias e Subsidiarias de planeamento da provincia de Pontevedra.

4 —Condiciéns de edificacidn.

a) Tddolosusos e construccidns sinalados como permitidos e au-
torizables neste solo, cumprirdn as mesmas condiciéns esta-
blecidas con caracter xeral.

b) Tédalasedificaciéns que se autoricen nestetipo de solodepro-
teccidn agricola, deberan cumprir, ademais das normas xerais
do solo ristico, as seguintes condiciéns:

-Ocupacién maxima: 40% da parcela,
-Parcela minima: 2.000 m2,

ORDENANZA N* 14 SOLO RUSTICO DE PROTECCION
- FORESTAL

1.—Ambito de aplicacién.

Definense como tales aqueles terreos que deben ser ohxecto dunha
especial proteccifn pola stia capacidade productiva, actual ou poten-
cial, no sector forestal, e polo tanto, tefian que preservarse para estes
usos. O seu ambito sindlase nos Planos de Ordenacién.

2.—Usos.

A) Usos e construccions permitidos: O usonormal destesolo é o fo-
restal. 86 poderan realizarse construccions con licencia directa muni-
cipal, de acordo co establecido polo art. 168 da Ley do Solo, nos casos
seguintes:

-Secadeiros de madeira abertos ou con alboios sustentados por co-
lumnas.

-Aserradoiros para a primeira transformacién da madeira, con su-
perficie de instalacién inferior a 2.000 m2.

-Silos. :

-Casetas para gardar utensilios, de superficie maxima 50 m2.

-Torres de vixilancia e depésitos de auga contra incendios e insta-
lacidns para casetas forestais.

-Cortes e/ou cercados para aloxamento efou refuxio de gando
cunha superficie méxima de 100 m?,

B) Usos e construcciéns autorizables: Os que, previamente 4 soli-
citude da licencia municipal, obtefian autorizacién dé organismo au-
ténomo competente que sexan compatibles co carcter da proteccidn
ou da explotacién racional dos recursos naturais de acordo co estable-
cidono art. 77 da Lei 1/97 do Solo de Galicia.

3.~—Condiciéns xerais.

As edificaciéns que se autcricen, cumpririn as condiciéns sinala-
dasnosarts. 15, 16, 17, 18 e 19 apartado 2 das Normas Complementa-
rias e Subsidiarias de planeamento da provineia de Pontevedra.

4 —Condiciéns de edificacién,

a) Tddolos usos e construccidns sinalados como permitidos e au-
torizables neste solo, cumprirdn as condiciéns establecidas
con cardcter xeral. )

¢) Tédalasedificaciéns que se autoricen neste tipo de solo de pro-
teccién forestal, deberdn cumprir, ademais das normas xerais
do sole ristico as seguintes condicidns:

-Ocupacién maxima: 40% da parcela.
-Parcela minima: 5.000 m2,

ORDENANZA N° 15 SOLO RUSTICO DE PROTECCION
DE COSTAS

DELIMITACION.

Segundo se grafia nos Planos de Ordenacién.

CONDICIONS XERAIS E PARTICULARES.

En toda a drea delimitada serd de aplicacién o establecido pola Lei
22/1988 do 28 de Xullo, de Costas, asf como o Real Decreto 1471/1989.
De 1 de decembro polo que se aproba o Regulamento Xeral para De-
senvolvemento e Execucion da Lei 22/1988 de 28 de xullo, de Costas.
Real Decreto 1112/1992, de 18 de setembra, polo que se modifica par-
cialmente o Regulamento anterior e 0 Decreto 15171995, de 18 de maio,
sobre o exercicio das competencias da Comunidade Auténoma Galega
en materia de Costas e a stia atribucién 4 Consellerfa competente. En
concreto:
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b) A utilizacién do dominio piiblico maritimo-terrestre regula-
rasepolo disposto no titulo Il da Lei de Costas, debéndose en-
tender a titulo indicativo as propostas que afecten é dominio.

¢) Osusos dazona afectada pola servidume de proteccién axus-
taranse 6 disposto nos arts. 24 e 25 da Lei de Costas debendo
contar os usos permitidos nesta zona, coa autorizacién do ér-
gano competente da Comunidade Auténoma, tal e como esta-
blecen os arts. 48.1 e 49 do R.D. 1112/1992 polo que se modifi-
ca parcialmente o Regulamento da Lei de Costas.

d) Respectaranse as servidumes de transito e accese 6 mar esta-
blecidas nos arts. 27 e 28 da Lei de Costas asi como as condi-
ciéns que o seu art. 30 sinala para a zona de influencia.

) Asobraseinstalaciéns existentes 4 entrada en vigor da Lei de
Costas situadas en zonas de dominio piblico ou de servidume
rexeranse polo especificado na Disposicién transiteria cuarta
daindicada Lei.

f) Asinstalaciéns da rede de saneamento deberan cumpri-las
condiciéns sinaladas no art. 44.6 da Lei de Costas e concor-
dantes do seu Regulamento.

Nos casos nos que a lexislacién o permita, as condiciéns de apro-

veitamento serdn as mesmas que as establecidas na Ordenanza n?12.
Solo Ristico Comiin.

ORDENANZA N 16 SOLO RUSTICO
DE PROTECCION ESPECIAL

1.—Ambito de aplicacién.

Esta constituido por aqueles terreos que polos seus valores am-
bientais, ecoléxicos, bioléxicos, botanicos, paisaxisticos, arqueoloxi-
cos, cientificos, educativos ou recreativos deben preservarseparaa sua
proteccion oumellorae que se delimitan nos planos de Ordenacién, e s
que se engadird a Illa de Tambo en todo o seu territorio gue non se re-
flicte nos planos de Ordenacién Xerak.

A eles hai que engadi-los terreos 65 que lles sexa deaplicaciénale-
xislacién de proteccién sectorial, fundamentalmente & lexislacién de
augas, costas e conservacién dos espacios naturais e da flora e fauna
silvestre e os espacios naturais protexidos inscritos no Rexistro Xeral
de Espacios Naturais, creado por Decreto 82/1989, de 11 de maio, da
Xunta de Galicia, que quedan sometidos as determinaciéns que se es-
tablecennel.

2.—Usos permitidos.

No smbito de aplicacion desta Norma en xeral non se autorizard a
construccién de ningunha clase de edificacidn, permitindose a explo-
tacién racional dos recursos vinculados 6 medio que non atente contra
os valores esenciais que se protexen.

Permitiranse as obras e edificaciéns necesarias para a poten-
ciacion e explotacion dos recursos propios que realcen o cardcter dos
valores a preservar.

3.—Plans Especiais.

Féra das obras menores de acondicionamento xeral dos diferentes
espacios, o Concello procederi ¢ desenvolvemento dos Plans Especiais
de Conservacién que definan adecuadamente as condiciéns de ordena-
cién e preservacién dos diferentes espacios e 0s seus valores potenciais.

Na illa de Tambo cémpre o desenvolvemento dun Plan Espacialde
Conservacién do Medio Natural e Arqueoldxico previo a calquera ac-
tuacién sobre a mesma, :

5.9.—Normas rerais de Proteccidn do Patrimonio.

Proteccion do patrimonio cultural.

Constitienbens culturais suxeitos a proteccion de acordo coas de-
terminaciéns do presente Plan Xeral:

a} Os edificios, conxuntos e elementos de interese histérico, ar-

tistico, arquitecténico, urbanistice e/fou ambiental.

b} Osxacementos arqueoldxicos e castros.

¢} Oscruceiros.

d) Calqueraoutroelemento que por aplicacién da lexislacion vi-
xente e a iniciativa da Administracién competente oudo Con-
cello se determine.

Os bens culturais obxecto de proteccién polo Plan Xeral serdn os
incluidos no catalogo, actualmente en tramitacion, de elementos econ-
xuntos obxecto de proteccién, 6s efectos do disposto nos arts. 86.2e
87.1 do Regulamento de Planeamento e arts. 32e79dal.S.G.

——

Ordenanza Especial de Proteccion do Patrimonio en Solo Ristico

1.—Definicién.—Solo Rastico que se cataloga pola existencia
comprobada ou razonablemente presumida, da existencia de vestixios
de caracter arqueoléxico, segundo a definicién da Lei 16/85 do Patri-
monio Histérico Espafiol, tales como castros, médmoas, etc.

9 __Ambito territorial —0 definido na documentacién grafica nos
4mbitos do Solo Riistico, e incluido no catilogo coa clave de identifi-
cacién normativa da Direccién Xeral do Patrimonio Histérico e Docu-
mental.

3..—Normas de uso.

3.1.—Na drea do xacemento a proteccidn é integral. Nestas 4reas
56 se permitirin actuaciéns encamifiadas 4 stia conservacién, protee-
cién, consolidacién, investigacién e postaen valor, que se rexeran polo
Decreto 62/89 que regula a actividade arqueoldxica na Comunidade
Auténoma de Galicia; asi mesmo permitiranse t6dolos usos tradicio-
nais agropecuarios sempre que non alteren o substrato arqueoldxico.

3.2.-No entorno do xacemento (irea de respecto grafiada na car-
tograffa}, s6 se permiten usos propios de Solo Ristico nas sias diferen-
tes protecciéns sempre que se produciran de forma tradicional, e coa
prohibicién de realizar roturaciéns que puderan deteriora-lo substra-
to arqueoldxico.

Prohibense movementos e traslados de terras que modifiquen o
perfil actual dos terreos.

Tampouco serdn admitidos, agas informe previc favorable do ar-
ganismo competente da Consellerfa de Cultura, os tendidos aéreos ou
soterrados de lifias de infraestructura eléctrica, de gas, abastecemento
de auga, ete.

Condiciéns de edificacién na zona de respecto.—Neste tipo de Solo
non se admiten edificaciéns de nova planta.

Excepcionalmente, cando non se prexudique o entorno do xace-
mento, ou este se atopara moi deteriorado, previo informe do organis-
mo competente, da Conselleria de Cultura que resultard vinculante,
admitiriase a edificacién de vivendas unifamiliares coas condiciéns de
edificacion do Solo Ristico no que se atopen, no dmbite no que se si-
tuasen as dreas de proteccién. En todo caso, estas obras excepcionals
deberan harmonizar co entorno ne que se inscriben, (de acordo co es-
piritodo R.D L. 1/92).

Ordenanza Especial de Proteccién do Patrimonio en Solo Urbano
e Urbanizable.

Calquera clase de obra que afecte subsolo tera que ser informada
polo organismo competente da Consellerfa de Cultura, quen determi-
hara a viabilidade da mesma e a necesidade de acometer unha inter-
vencién arqueoléxica, Esta, agés excepcidns, deberd realizarse antes
da concesién da licencia municipal de edificacién. En funcién dos re-
sultados da intervencién arqueoléxica, o organismo competente da
Conselleria de Cultura informara, con cardcter vinculante, sobrea via-
bilidade das obras que afecten ¢ subsolo (cimentacidns, sotos, etc.)ou
sobre as condiciéns de conservacién dos restos arqueoléxicos que terd
que reuni-lo proxecto de edificacién.

En solo urbanizable, ademais da aplicacién da normativa anterior
no seu caso, a redaccion do planeamento secundario (Plans Parciais,
Especiais) deberd estar supeditada 6s resultados dunha intervencién
arqueoléxica previa no dmbito ou zona de proteccidn, coa finalidade
de delimitar o xacemento e determina-las dreas que deberan ser ob-
xecto de proteccién arqueoléxica especial. Os Plans Parciais tratardn
que estas zonas sexan incluidas preferentemente nos terreos cedidos ¢
Concello, e serdn sometidos a informe do organismo competente da
Conselleria de Cultura.

En todo caso, os estudios de detalle e proxectos de urbanizacién e
edificacion, deberan contar con medidas de proteccidn do xacemento
arqueoldxico, se é 0 caso, e ser informados polo organismo competente
da Conselleria de Cultura, con cardcter vinculante, no que respectad
medidas de conservacién de restos arqueoldxicos.

5.10—Normas requladoras das situacions de féra
de ordenacion.

1.—Parcela fora de alifiacién.

E aquela atravesada pola alifiacién ou ben que non ten contacto

€oa mesma. )

Para ser edificada, no primeiro dos casos, ademais de cumpri-108
requisitos esixidos para merece-la cualificacidn de soar, terd que axus”
tarse 4 alifiacidn oficial.
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Para ser edificada, no segundo dos casos, ademais de cumpri-

los requisitos esixidos para merece-la cualificacién de soar e de-
mais condiciéns establecidas na normativa, accederd 4 propiedade
da parte que resta ata a alifiacién. Se o propietario da parte que
resta fora o Concello e estimase a conyeniencia de que esa parte
que resta siga sendo dominio publico ‘adscrito ¢ Sistema Viario
para ensanchar parcialmente as beirarrias peonis e organizar lo-
calmente entrantes nos que instalar equipamentos urbanos, semi-
prazas ou lugares de esparcemento e recreo, o Concello poderd de-
nega-la solicitude de compra e a_utoriza-la edificacién recuada, sen
que isto dea lugar a indemnizacién ningunha.

2 Edificacion fora de alifacién.

1.—E aquela atravesada pola alifiacién ou ben que non ten contac-
to conela. .

9 —No primeiro caso, a edificacién ademais de estar féra de alifia-
ciénquedaenen situacién de féra de Ordenacion xenérica coas conse-
cuencias que da mesma derivan. No segundo caso poderase acceder &
propiedade da parte que falta ata a alifiacion por libre contrato de
compra-venda para a sia conversién en solo privado afecto 4 edifica-
¢ion e que s seré edificable no momento en que se constria un novo
edificio que substitita 6 anterior.

3.—Se o propietario da parte queresta é o Concello, poderase pro-
ceder como queda explicade no punto sobre parcelas non coincidentes
coa alifiaclon.

1.—Edificacion féra de ordenacion.

1.—Considerarase como tal toda edificacién que incumpra algun-
ha das prescripcidns que se establezan no Plan Xeral con respecto a or-
denacién e a edificacién. .

2 —Cando a inadaptacién 4s Normas Reguladoras da ordenacién
de volumes non sexa de grande magnitude nin supofia grave prexuizo
ou perigo, ou ben sexan debidas & aplicacion de anteriores normas ou
ordenanzas de edificacién que non tefien por que coineidir coa Norma-
tiva do presente Documento, entenderase entén que ese tipo de edifi-
caciéns atépanse na situacién xenérica de féra de ordenacién de con-
formidadecoart. 58daL.5.G.

3.—A situacién xenérica de edificios féra de ordenacién permi-
te autorizar neles as necesarias obras de mellora e conservacion de
conformidade coa Ordenanza 8, garantindose o seu uso actual e a
siia adecuacién 6s criterios técnicos de edificacién da Normativa
deste Documento. ’

4 —Excepcionalmente e cando as condiciéns do predio non permi-
tan mellor solucién por aplicacién da Ordenanza, poderan autorizarse
obras de aumento de volume e consolidacidn 6 exclusivo obxecto da
mellora das condiciéns hixiénico-sanitarias da vivenda nas condicidns
establecidas na Ordenanza 3.

5.—No caso dunha edificaci6n de nova planta, é decir, posterior &
data de aprobacién definitiva deste Documento, que manifestamente
ineumprira a normativa que regula a ordenacién de volumes, o Alcal-
de estd no deber de proceder 4 inmediata suspensidn das cbras e de-
mais medidas previstas no art. 175 e seguintes da L.3.G., sen prexuizo
daapiicacién das correspondentes sanciéns por infraccién urbanistica
que a Lei do Solo establece.

6.—No caso de industrias en funcionamento emprazadas en micle- -

oS rurais, con cardcter xeral manterase a sta situacién, permitindose
ampliaciéns das mesmas aplicando para isto a Ordenanza industrial
desta normativa. Excliense os casos nos que o propio cardcter da in-
dustria e a siia proximidade a vivendas impliguen unha incompatibili-
dade de acordo co Regulamento de Actividades Nocivas e Perigosas.

4.—Declaracién expresa de edificacion fora de ordenacidn.

1.—No caso de que 0 mantemento das parcelas da edificacién que
non estean conformes coa ordenacién do Plan Xeral, impuxera un pre-
Xuizo ou impedimento grave para o desenvolvemento das mesmas, es-
tivese prevista a expropiacién ou demolicién do predio de praza infe-
Tior a quince anos, ou implicase riscos de perigo ou de incumprimento
das medidas de seguridade contidas nesta Normativa e noutras Nor-
mativas especificas, o Concello procederd & declaracién expresa de
edificacién féra de ordenacién,

., 2—0 acto de declaracién expresa de edificacién {6ra de ordena-
C}c_m implica que s6 poders autorizarse na mesma as minimas repara-
€16ns de conservacién, hixiene e ornato do edificio, non permitindose
as de consolidacion, mellora ou ampliacién, reserviandose o Cencello a

posibilidade de proceder 4 stia demolicién cando as circunstancias ur-
banisticas o aconsellaran asumindo o mesmeo o custo da operacién e as
indemnizaciéns a que houbera lugar. ’

5.—0bras en edificaciéns fora de ordenacion.

1.—Consideraranse obras de aumento de volume aquelas qtie su-
ponian ampliacién da superficie de forxados, lousas, placas ou soleiras
que poidan dar lugar é incremento da superficie titil dos locais.

2.—Consideraranse obras de consolidacién aquelas que afecten s
elementos resistentes da estructura a valos, postes, vigas e forxados
de piso e 45 armaduras resistentes de cuberta.

CONDICIONS PARTICULARES DE VIVENDA UNIFAMILIAR

1 —Nas edificaciéns existentes na actualidade e que non sexan de-
claradas por este documento, especificamente come “FORA DE OR-
DENACION”, poderan executarse obras de restauracion, consolida-
cién e rehabilitacién. A intervencién non poder significar un incre-
mento de superficie edificada superior 6 10% da existentee a alturada
edificacién non podera supera-los 7 metros (ddas plantas), sen que nin-
guin caso se supere a edificabilidade da ordenanza correspondente.

As vivendas de menos de 90 m? poderdn acadar excepcionalmente
esta superficie ttil.

5.11.—Normas Xerais de Urbanizacion.

1.—Sistema viario.

Os efectos do presente Plan Xeral, o sistema viario comprenderd o
conxunto da rede de vias de dominio e uso piblico proxectadas e cons-
truidas para a circulacién de vehiculos e pedns.

No que se refire 4s vias urbanas, adoptaranse os seguintes tipos,
con caracter indicativo. Os proxectos de urbanizacién especificos po-
der4n modifica-las condiciéns para adaptalas és situaciéns que o Con-
cello estime m4is adecuada, mantendo o ancho das vias previstas no
presente Plan Xeral.

* Anchototal 24 metros.

-Aparcamento en lifia

4 calzadas de 3,50 m., 2 franxas de aparcamento de 2,50 m., 2 bei-
rarriasde 2,50m.

-Aparcamento en bateria

2 calzadas de 3,50 m., 2 bandas de aparcamento de 5,0 m., 2 beira-
rrias de 3,5 m.

*Anchototal 18 metros.

-Aparcamento en lifia

2 calzadas de 3,50 m., 2 franxas de aparcamento de 2,50 m., 2 bei-
rarrias de 3,00 m. e unha mediana de I m.

-Aparcamento en bateria

2 calzadas de 3,50 m., 1 banda de aparcamento de 5 m., 2 beirarni-
asde3,00m. ) '

*Ancho total 16 metros.

-Aparcamento enlifia

2 calzadas de 3,50 m., 2 franxas de aparcamento de 2,50 m., 2 bei-
rarriasde 2,50 m.

*Ancho total 14 metros.

-Aparcamento en lifia

2 calzadas de 3,50 m., 1 franxa de aparcamento de 2,50 m., 2 beira-
rriasde 2,25 m.

~ *Ancho total 12 metros.

-Unha banda de aparcamento.

2 calzadas de 3,50 m., unha franxa de aparcamento de 2,00 m. e 2
beirarrias de 1,50 m.

*Anchototal 10 metros

2 calzadas de 3,00 m., unha banda de aparcamento de 2,00 m. e
duas beirarrias de 1,00 m.

*Ancho total 8 metros

2 calzadas de 3,00 m. e dias beirarrias de 1,00 m.

2.—Condiciéns de pavimentacién do viario.

A) A pavimentacidn de beirarrias e estradas farase tendo en
conta as condiciéns do soporte e das do transite que discorre-
r4 sobre el, asi como as que se deriven dos condicionantes de
ordenacidn urbana e estéticos.

B} A separacidn entre as dreas dominadas polo pedn e o automs-
bil manifestarase de forma que queden claramente definidos
os seus perimetros, sen que sexa imprescindible que se produ-
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zamediante diferencia de nivel. A tales efectos diversificaran-
se os materiais de pavimentacién de acordo coa stia diferente
funcién e categoria.

C) O pavimento das beirarrias e as prazas non presentaran obs-
taculos 4 circulacidn de persoas e vehiculos de man, distingui-
ranse as porciéns daquelas que ocasionalmente peideran ser
atravesadas por vehiculos a motor, que non deformardn ¢ seu
perfil lonxitudinal sendén que terdn acceso por achafranado do
bordo.

D} Astapas das arguetas, rexistros, etc,, disporanse tendo en
conta as xuntas dos elementos do pavimento e nivelaranse ¢o

_seuplano.

E) A seccién minima do firme a adoptar estara constituida por
unha subbase de balastro artificial de 15 cms. de espesor, unha
base de macadam de 15 cm. de espesor, cun rego asfiltico se-
miprofundo e dias capas de aglomerado asfaltico en quente de
4 ems de espesor cada unha.

F) Encanto s beirarrias estardn formadas por unha subbase de
balastro artificial de 15 cins de espesor, unha base de formigén
en masa tipo H-175 de 10 ems de espesor sobre a que se asen-
tara, con morteiro de cemento, un pavimento de louseta hi-
draulica en cor.

G} O pavimento debe construirse sobre unha esplotacion conve-
nientemente consolidada, evitanda as zonas de vertedoiro e os
terros arcillosos. Seré obrigatoria a adecuada compactacién
dos terrapléns.

H) Onde sexa preciso estableceranse subbases permeables e dre-
naxes para suprimi-la posibilidade dun exceso de humidade
nas capas adxacentes do pavimento. As drenaxes desaugaran
4 rede de saneamento e instalaranse absorbedoiros para a re-
collida de augas de superficie.

I) Cando existan desniveis nas proximidades inmediatas das
vias, os taludes teran unha pendente méaxima do 33%, colo-
cando valos de contencién nos lugares necesarios.

3.—Normas para a supresién de barreiras arquitectonicas.

Nos pasos de pedns realizaranse pegadas dun metro como mini-
mo, de anchas entrande unha pendente na beirarria que nen seré
superior 6 8%.

A ambolos dous lades da rampla nunha franxa de 1 m. de ancho, e
en toda a superficie que ocupa a rampla, utilizarase un pavimento an-
tideslizante totalmente diferente do resto da beirarria, de xeito que
poida ser advertida a diferencia de textura polos invidentes.

Realizaranse comunicaciéns entre as distintas cotas do terreo ur-
banizado a través dunhas ramplas con un 8% de pendente maxima por
itinerarios diferentes ¢ percorrido por escaleiras peoniles.

0 solo destas redes de comunicacién sera antideslizante.

En calquera caso cumpriranse as disposicions da Xunta de Ga-
licia da Lei 8/1997 de Accesibilidade e Supresién de Barreiras Ar-
guitectnicas. . :

4—Ampliacién de camifios existentes.

O trazado proposto pola NN.SS. para os camifios existentes non
pode entenderse como definitive, xa que serd o proxecto de urbaniza-
cién correspandente o que o defina en base a un estudio programado
que terd fundamentalmente en conta as afecciéns a realizar, tratando
de evitalas no posible. '

5.—Rede de Abastecemento de Auga.

Condicidns xerais.

A) O desefio das redes de abastecemento de auga nos proxectos,
ters en conta a ordenacién global da zona a efectos do seu dimensio-
namento, tendo en conta especificamente, a caso no que as redes pro-
xectadas vaian servir a un ambito superior ¢ do proxecto.

B) Tanto o trazado como o cdleulo e construccién estarase 6 dis-
posto na normativa sectorial de aplicacién, no Prego de Prescripeidns
Técnicas xerais para canalizaciéns de abastecemento de auga, O.M. de
28 de xullo de 1974 e Norma Tecnoléxica NTE-IFA.

Dotacion.

A dotacién dispodiible de auga potable non ser4 inferior a 300 li-
tros por habitante e dia, en zona residencial, nin de 350 litros por habi-
tante cando se prevexa a existencia de piscinas.

——

Na zona industrial, o consumo minimo adoptadoserd de 1,5 I/seg
e Habruta. '

Os consumos maximes de cdleulo obteranse multiplicando o con-
sumo medio diario por:

-2,4 para consumo urbano.

-3,0 para consurmo industrial.

Subministracion.

Cando a subministracidn non proceda da rede xeral de abastece-
mento debers xustificarse documentalmente tanto a potabilidade da
auga como a disponibilidade do caudal suficiente, debendo calcularse
a capacidade minima dos depésitos para o consumo total de un dia
xunto cunha presién minima de unha atmésfera no punto mais des{a-
vorable darede. :

A falta de presion na rede debers ser suplida con medios idéneos
para que poidan estar debidamente dotadas deste elemento as viven-
das mais elevadas.

Se a subministracion se realiza mediante pozos, ademais de garan-
ti-la potabilidade das augas, se estas se destinan a uso distinto do in-
dustrial, os pozos deberin subministrar un caudal de 15-20 1/seg., dis-
tando un doutro mais de 20 m.

Cumprirdn as condiciéns establecidas pola Lei de Augas e ade-
mais terdn as seguintes medidas adicionais para a preservacién dos
TeCUIS0s.

«  Ospozos selaranse e illaranse nos seus 20 m. primeiros.

« Non se permitird a inxeccién de productos quimicos ou ra-
diactivos en calquera Punto do acuifere terciario ou aluvial
subxacente.

s+ Operimetro deproteccién de cada pozo serd, come minimo, de
100 m? por unidade.

¢«  Ningtin pozo de abastecemento poderd situarse a menos de 20
m. de foxas sépticas, pozos de infiltracién, pozos negros, etc,,
non debendo penetra-los dispositivos de evacuacién de augas
na zona saturada.

«  Ospozos deberan situarse a mais de 1000 metros de emisarios
de augas residuais que circulen por canles naturais, vertedoi-
ros controlados ou incontrolados ou de calquera foco conta-
minante,

Condicions de desefio.

Tédalas conduceciéns seran soterradas seguindo no posible o traza-
do dasbeirarrias.

No proxecto contemplaranse os elementos darede que son precisos
para garanti-la subministracién, incluso se tivera que sair do seu 4m-
bitoespacial estricto, sendo propio domesmo a determinacidn de obras
@ custos adicionais que en instalaciéns, servidumes e elementos acce-
sorios supofian garantindo a stia conservacién no case de que o Conce-
1lo non os recofieza e reciba como propios da rede municipal.

En canto 4s caracterfsticas das conducciéns observaranse as s¢-
guintes regras:

-0 didmetro minimo utilizado serd de 75 mm.

-A presién de traballo minima serd de 10 Atm.

-Con caracter xeral utilizaranse canalizaciéns de fundicién duetil,
admitindose o polietileno para didmetros inferiores a 100 mm.

-Nos puntos altos e baixos das conducciéns colocaranse ventosase
desaugadoiros.

-A profundidade minima das conducci6ns referida & xeratriz su-
perior serd de 0,60 m.

-Arede de distribucién debera ir disposta por enriba da rede desu-
midairo, coa debida proteccién das cargas do trafico nos puntos de
cruce das esiradas.

-A velocidade da auga, nas conducciéns estard comprendi
0,5¢1,5 m/seg.

da entre

6.—Rede de sumidoiro e depuracién.

Condicions xerais.

O deseiio das redes de sumidoiro nos proxectos, terdn en contd

a ordenacién global na zona a efectos do seu dimensionamer‘lito-
tendo en conta especificamente, o caso en que as redes proxectadas
tefian que servir a un dmbito superior 6 do proxecto.
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Queda prohibido calquera tipo de vertido a ceo aberto, incluso en
Solo non urbanizable, agds que cumpra estrictamente a normativa
rescrita polos organismos responsables da salubridade e 0 medio am-
biente e se obleila a preceptiva autorizacién municipal.
L)

Condicidns de cdlculo. ¥

Para o calculo do saneamento adoptaranse como caudais de
augas residuais o medio e o me'fxirno previstos para o abastece-
mento de augas. Para os caudais de augas de choiva poderanse
tomar como curvas aproximadas de intensidades médximas de chu-
via as correspondentes 4 férmula 1 = 260 x n x 0,42 x t x 0,52,
onde “n”, é 0 nimero de anos de probabilidade de repeticién “t”,
o tempo en minutos de duracion da chuvia e “I” a sda intensida-
de en metros por segundo e hectdrea. :

En tédolos casos, 05 caudais obtidos segundo os métodos expostos
aplicaranselles os coeficientes de escorrentia, dos que os valores mini-
mos seran os seguintes:

-Zonas urbanizadas con edificacion colectiva: 0,70

_Zonas con edificacién unifamiliar en fila: 0,5

-Zonas con edificacién unifamiliar illada: 6,4

-Zonas con edificacién industrial: 0,4

-Zonas de parques e xardins ou de cultivo: 0,2

Condicidns de desefio.

O saneamento realizarase normalmente, pole sistema separati-
vo cando se verte a colectores de uso piblico. Nas zonas de edifi-
cacion residencial, en que existan regueiros ou rios que poidan
servir para a evacuacién natural das augas de chuvia deberase
utiliza-lo sisterna separativo puro ou admitindo coas augas resi-
duais unha proporeidn limitada das de chuvia de xeito que o resto
destas vertan directamente 6s regueiros naturais.

Tamén se utilizard o sistema separativo cando as augas resi-
duais se conduzan a instalaciéns de depuracién ou de bombeo
antes de vertelas és canles piblicos naturais és que en cambio,
desaugaran directamente e pola superficie do terreo as augas de
chuvia.

Tédalas vias xerais, de transito rodado, serdn dotadas no mo-
mento da sia construccién, dos sumidoiros ou colectores corres-
pondentes se ainda non existiran ou resultaran inadecuados.

As velocidades na rede deberdn quedar comprendidas entre os
limites necesarios para evitar, por unha banda, a sedimentacién de
afluintes e, por outra, a erosién do material das conduccidns.

Soamente no caso de vivendas unifamiliares illadas poderase
permiti-lo uso de fosas sépticas cando constitian un conxunto.

Os didmetros minimos a empregar na rede serén de 30 cm na
exterior € de 20 em nas acometidas domiciliarias. Para pendentes
inferiores a 1/200 o didmetro non seré inferior a 40 cm. A velocida-
de, en todo caso, estara comprendida entre 0,6 e 3,5 m/seg. deben-
do xustificarse razonadamente as soluciéns féra destes limites.

As caracteristicas dos colectores empregados nas redes de reco-
llida de augas residuais serén tales que se garantan as condicidns
de impermeabilidade esixidas no Prego de Prescricions Técnicas
Xerais para canalizaciéns de saneamento de poboacidns, aprobado
segundo Orde de 15 de setembro de 1974 polo Ministeria de Obras
Piblicas e Urbanismo.

Ngs canalizaciéns tubulares non se pasard de 60 m entre a se-
Par_aC_Ic'm dos pozos de rexistro, a non ser que se trate de obras es-
Peciais de vertedoiros ou sifdns e, neste caso, preveranse pozos de
limpeza 4 entrada e saida da obra especial correspondente. No
!‘estlo do saneamento tubular disporanse pozos de visita ou rexistro
a distancias comprendidas entre 30 ¢ 40 m.

~ Nas cabeceiras dos sumidoiros que servan a varios edificios
disporanse camaras de descarga para a limpeza da que a capacida-
de serd de 0,5 m3., para os sumidoiros de 30 cm e de 1 m3, como
minimo para as restantes.

A profundicade das canalizaciéns serd como minimo de 1 m
d}?hde a clave ata a superficie da calzada. En profundicades infe-
E:;::égue discorran por estra da; ou aparcamento_s viz?\fios, as cana-

§ protexeranse con formigén. Se as canalizaciéns discorren

en proximidade de conducciéns de auga potable situaranse como
minimo a 50 cm. de distancia entre as xeratrices de dmbalas duas e
sempre inferiores 4s de auga potable.

Os efluintes industriais someteranse a contrel de forma que as
redes de saneamento e elementos depuradores colectivos obriga-
torios non se vexan afectados polos vertidos industriais, tanto polo
seu volume como polas sias concentraciéns quimicas e bacteriol-
xicas, contemplando tante a depuracion previa antes do seu vertido
4 rede urbana como § sistema de tarificacion progresiva a empre-
gar en funcién do tipo de contia dos vertidos.

7.—Rede de subministracién de enerxia eléctrica.
Clasificacion da rede de enerxia eléctrica.

1.—Rede de transporte: entaza entre centrais de xeracién ou apor-
taenerxfa s subestaciéns de reparto.

Tensidns: 380-220 Kv.

2.—Rede dereparto: Asinstalaciéns apoianse mutuamente, absor-
bendo cambios s6 na rede propia. :

Tensidns: 132-66-45 Kv.

Independentemente da tensién, entenderase sistema local, toda
rede que atenda exclusivamente a un aboado local ou a unha ac-
tuacién urbanistica en concreto, ou sexa, rede propia do sector ur-
banistico industrial.

Condiciéns da rede en solo urbano

1.—Rede de transporte:

a.—Linas.

En solo urbano de edificacién colectiva pechada_ou aberta, es-
tard prohibido o tendido aérea.

En solo urbano de edificacién unifamiliar ou con tecido pouco
compacto poderd autorizarse en tendido aéreo a peticién de titular
interesado, cando as circunstancias téenicas ou econémicas o acon-
sellen e exista posibilidade de inclui-lo trazado aéreo por zonas
compatibles coas limitaciéns impostas por efectos de visualidade,
concorrencia de persoas, calidade urbana, servidumes e distancias.
As edificacidns deberdn garda-las distancias previstas no Regula-
mento Técnico correspondente.

En sclo urbano industrial podera admitirse o tendido aéreo,
sendo conveniente que discorra o seu trazado amoldado ds vias de
circulacién.

En solo urbano libre de edificacién como zonas verdes publicas
destinadas a parques e xardins, e de equipamento deportivo de re-
creo e expansién non se permitira o paso de lifias aéreas.

b.—Subestaciéns.

Cando condiciéns de seguridade, mellora de servicio, redue-
ciéns de servidumes e economia obriguen a fixar subestaciéns do
tipo 220-132/66-45-15 Kv, no centro de gravidade das cargas ga-
rantirase un adecuado illamento e proteccién e disporanse dentro
dun edificio.

Disporanse corredores adecuados ata a acometida da rede esta-
blecida.

2.—Rede de reparto.

a.—Linas.

En solo urbane, excluindo o cualificade como uso industrial, as
lifias de reparto instalaranse soterradas, debendo estar protexidas
entre elas e separadas adecuadamente para evitar inducciéns duns
cables con outros, e que por avaria se produza un emparellamento
indebido enire tensidns. Igualmente se terd en conta o dotar és ten-
didos en gabeas e canalizaciéns con elementos de proteccién e sina-
lizacién, xa que tefien que cumpri-las caracteristicas de seren acce-
sibles con medios normais en calquera punto da rede.

En solo urbano industrial, as lifias poderdn ser aéreas establecén-
dose corredores de proteccién que flanqueen vias de eirculacién.

b.—Estacidns transformadoras.

En solo urbano, excluindo o cualificade como uso industrial, as
ETD poderdn disporse 4 intemperie en emprazamentos reservados
previamente.
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3.—Rede de distribucidn.

a.—Linas.

En solo urbano, excluindo o cualificado como uso industrial, as
lihas de distribucién en alta (20,15 kv) discorrerén soterradas debendo
estar protexidas entre elas e separadas adecuadamente para evitar que
se produzan indueciéns duns cables con cutros €, por avaria, se produ-
za un emparellado indebido entre tensiéns. Igualmente, terase en conta
o dotar 6s tendidos de gabeas e canalizaci6ns con elemenios de protec-
¢i6n en sinalizacién, xa que teran que cumpri-la caracteristica de seven
accesibles con medios normais en calquera punto da rede.

En solo urbano industrial, estas lifias de distribucién en alta ten-
si6n instalaranse aéreas. As lifias de distribucién en baixa (BT} cum-
priran o Regulamento electretéenico de baixa tensién e as sias ins-
{fruceiéns complementarias.

b..—Centros de transformacién.

En solo urbano, os CT enningiin caso se situaran 4 intemperie e ha-
bilitaranse corredores de acceso para catro ou cinco cables soterrados
de tensi6n 20-15 Kv e 16 saidas de baixa tensidn.

Condiciéns da rede en solo urbanizable.

1.—Rede de transporte.

a.—Lifias.

Poderan atoriza-le seu tendido aéreo polos corredores de protec-
cién e reserva previstos. A partir de momento de aprobacién dun Plan
Parcial poderd variarse o trazado aéreo ou transformarse en soterra-
do, sendonecesario para que sexa esixible a transformacién a soterra-
do, que os terreos estean urbanizados ou en curso de urbanizacion,
tefan as cotas de nivel previstas no proxecto de urbanizacién e se cum-
pran as formalidades do art. 29 do Decreto 2619/1966.

b.—Subestacidns.

Poderase autoriza-lo seu emprazamento en zonas adecuadas e
protexidas con acondicionamento de solo especifico para isto.

Para a stia alimentaci6n disporanse corredores das suficientes
dimensiéns, ata a acometida coa rede establecida, distinguindo as
servidumes da lifia soterrada e aérea de acordo coa regulamenta-
cién vixente.

3.—Rede de distribucién.

a.—Lifias.

(s Plans parciais que desenvolvan o solo urbanizable progra-
mado contemplardn o disposte no art. 53 do Regulamento de Pla-
neamento xunto co condicionado establecide por esta Normativa
para solo urbano.

h.—Centros de transformacion.

Os Plans Parciais que desenvolvan o solo urbanizable contempla-
ran o disposto no art. 53 do Regulamento de Planeamento xunto co
condicionado establecido por esta Normativa para solo urbane.

Condicions da rede en solo ristico.

En solo ristico de especial proteccidn serdn os Plans Especiais de
proteccién os que establezan as medidas a adoptara efectos da conser-
vacién, mellora e proteccién do solo, flora, fauna, paisaxe, cursos e
masas de auga, cultivos ou explotaciéns agricolas, gandeiras ou fores-
tais, etc. Consecuentemente co establecemento desta proteccidn, a po-
sibilidade da inclusién neste selo da infraestructura de enerxia eléctri-
ca quedaré relegada 6 condicienamento imposto polos devanditos
Plans Especiais.

No resto do solo ristico poderanse autorizar instalacidns de utili-
dade puiblica, que non se tiveran en contano Plan Xeral, ainfraestruc-
tura de enerxia eléctrica ten atribuida esta utilidade piblica por apli-
cacién da sua lexislacién especifica (art. 8 Lei 10/66).

4 —Rede de alumade piiblico.

Numinacion.

A iluminacién media das vias ptblicas adoptarase de acordo
coa densidade media horaria do trafico rodado e cando non se dis-
pona dos datos numéricos necesarios, a iluminacién media deberd
se-la seguinte:

»  Viasprimarias: de 15a 20 lux.

«  Viassecundarias: de 15a 12 lux.

+  Vias pionis, parques, xardins: de 2 a 7lux.

Os cruces perigosos de vias teran un aumento de iluminacién do
25% respecta 4s vias onde estean situadas.

Condicidns de deserio.

1.—As luminaria$ poderan instalarse unilaterais, bilaterais, pare-
adas e bilaterais 6 tresbolillo, de acordo co ancho da estrada.

2. Nas vias de dobre estrada separadas por unha banda central
non superiora 12 mde anchura, as luminarias paderan colocarse sobre
baculos de dobre brazo, situados na banda central cando a latitude de
cada estrada non excedade 12 m.

3.-—A altura das luminarias sobre ¢ plano da estrada estara
comprendida entre 6 e 1¢ m podenda recorrer a alturas superiores
ecando se trate de vias moi importantes, prazas ou cruces superio-
res. Para o calculo da altura citada teranse en conta 0 ancho da es-
trada, a potencia luminosa das limpadas e a separacién entre uni-
dades luminosas.

4.—Ag luminarias, apolos, soportes, candelabros e cantos acceso-
rios se utilicen para este servicio piblico, serdn analogos és utilizados
polo Concello nasriias de caracteristicas semellantes.

5.—As Redes de distribucién do alumado piblico seran indepen.
dentes da rede xeral que se alimentard directamente da caseta de
transformacién mediante circuite propio.

6.—As acometidas das redes de alumado piblice procurarase efec-
tualas dentro da caseta de transformacién das companias subminis-
tradoras do fluido eléctrico, e os centros de mando poderdn ser: ma-
nuais unifocais, multifocais ou automdticos, segundo a clase de insta-
lacién de alumado piiblico e as stias caracteristicas serdn semellantes
as empregadas polo Concello.

7 ——Esixirase o enterramento de tddalas conducciéns eléctricas
do alumado piiblico e privade nun prazo maximo de tres anos
dende a aprobacién do presente Plan, conforme ¢ art. 13 da Lei
10871966, de 10-3 sobre expropiacién forzosa e saneiéns en materia
de instalaciéns eléctricas, e art. 25 e 29 do Regulamento Decreto
2619/1966 de 20-10.

8.—Condiciéns dos espacios libres.

Condicions do proxecto.

1.—O desefio analizarase atendendo 4 integracién nos espacios pi-
blicos limitrofes distinguindo: dreas de estancia, itinerarios singula-
res, arboredos, mobiliario urbano, ete.

2.-—0 proxecte determinard as dreas expresamente adicadas 4
instalacion de estructuras mébiles e edificacién provisional someti-
das a cesién ou poxa municipal, asi como os servicios de infraes-
tructura e instalaciéns ou dotaciéns publicas compatibles co carde-
ter da érea.

3.—0 proxecto desenvolverd a urbanizacién integral do seu Ambi-
to definindo as servidumes 4s que se dera lugar o trazado das infraes-
tructuras que discorran no seu dmbito.

4._ 0 tratamento de xardineria, arborizado, pavimentacion, mo-
biliario, sinalizacién e alumado deber4 adaptarse &s posibilidades de
conservacitn, segundo estas corresponde a iniciativa publica oud pri-
vada, a través dunha entidade de conservacién ou calguera outro tipo
deiniciativa.

CAPITULO VI—ESTUDIO ECONOMICO
FINANCEIRO.

6.1.—ORDE DE PRIORIDADES FARA O DESENYOLVEMEN-
TO DOS SISTEMAS XERAIS E DAS ACTUACIONS PUBLICAS.

A programacidn do desenvolvemento dos Solos Urbanos e Urba-
nizables constitien un factor fundamental para garantir un crecemen-
to harménico do Concello.

De acordo co dispostono artigo 15.4 da Lei do Solo de Galicia. pro-
ponse un calendario e unha programacién para o desenvoivemento dos
mesmos.

Esta planificacién aborda, en consecuencia, un dobre obxecto:

a) Coordina-lasacciéns urbanisticas preparatorias, tantodepla-

neamento como de xestién.

b) Coordinar e prioriza-las acciéns de investimento en o

blica. )

A estratexia de execucién constitie o nexo entre as dete@inac:éns
de ordenacién e as cuantificaciéns no tempo da programacion.

Preténdese con esta planificacion, viable e realista, integra-lasac-
cidns de planeamento coas de xestién dosoloeas de execucién da obra
publica.

bra pu-
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3.—Rede de distribucidn.

a.—Linas.

En solo urbano, excluindo o cualificado como uso industrial, as
lihas de distribucién en alta (20,15 kv) discorrerén soterradas debendo
estar protexidas entre elas e separadas adecuadamente para evitar que
se produzan indueciéns duns cables con cutros €, por avaria, se produ-
za un emparellado indebido entre tensiéns. Igualmente, terase en conta
o dotar 6s tendidos de gabeas e canalizaci6ns con elemenios de protec-
¢i6n en sinalizacién, xa que teran que cumpri-la caracteristica de seven
accesibles con medios normais en calquera punto da rede.

En solo urbano industrial, estas lifias de distribucién en alta ten-
si6n instalaranse aéreas. As lifias de distribucién en baixa (BT} cum-
priran o Regulamento electretéenico de baixa tensién e as sias ins-
{fruceiéns complementarias.

b..—Centros de transformacién.

En solo urbano, os CT enningiin caso se situaran 4 intemperie e ha-
bilitaranse corredores de acceso para catro ou cinco cables soterrados
de tensi6n 20-15 Kv e 16 saidas de baixa tensidn.

Condiciéns da rede en solo urbanizable.

1.—Rede de transporte.

a.—Lifias.

Poderan atoriza-le seu tendido aéreo polos corredores de protec-
cién e reserva previstos. A partir de momento de aprobacién dun Plan
Parcial poderd variarse o trazado aéreo ou transformarse en soterra-
do, sendonecesario para que sexa esixible a transformacién a soterra-
do, que os terreos estean urbanizados ou en curso de urbanizacion,
tefan as cotas de nivel previstas no proxecto de urbanizacién e se cum-
pran as formalidades do art. 29 do Decreto 2619/1966.

b.—Subestacidns.

Poderase autoriza-lo seu emprazamento en zonas adecuadas e
protexidas con acondicionamento de solo especifico para isto.

Para a stia alimentaci6n disporanse corredores das suficientes
dimensiéns, ata a acometida coa rede establecida, distinguindo as
servidumes da lifia soterrada e aérea de acordo coa regulamenta-
cién vixente.

3.—Rede de distribucién.

a.—Lifias.

(s Plans parciais que desenvolvan o solo urbanizable progra-
mado contemplardn o disposte no art. 53 do Regulamento de Pla-
neamento xunto co condicionado establecide por esta Normativa
para solo urbano.

h.—Centros de transformacion.

Os Plans Parciais que desenvolvan o solo urbanizable contempla-
ran o disposto no art. 53 do Regulamento de Planeamento xunto co
condicionado establecido por esta Normativa para solo urbane.

Condicions da rede en solo ristico.

En solo ristico de especial proteccidn serdn os Plans Especiais de
proteccién os que establezan as medidas a adoptara efectos da conser-
vacién, mellora e proteccién do solo, flora, fauna, paisaxe, cursos e
masas de auga, cultivos ou explotaciéns agricolas, gandeiras ou fores-
tais, etc. Consecuentemente co establecemento desta proteccidn, a po-
sibilidade da inclusién neste selo da infraestructura de enerxia eléctri-
ca quedaré relegada 6 condicienamento imposto polos devanditos
Plans Especiais.

No resto do solo ristico poderanse autorizar instalacidns de utili-
dade puiblica, que non se tiveran en contano Plan Xeral, ainfraestruc-
tura de enerxia eléctrica ten atribuida esta utilidade piblica por apli-
cacién da sua lexislacién especifica (art. 8 Lei 10/66).

4 —Rede de alumade piiblico.

Numinacion.

A iluminacién media das vias ptblicas adoptarase de acordo
coa densidade media horaria do trafico rodado e cando non se dis-
pona dos datos numéricos necesarios, a iluminacién media deberd
se-la seguinte:

»  Viasprimarias: de 15a 20 lux.

«  Viassecundarias: de 15a 12 lux.

+  Vias pionis, parques, xardins: de 2 a 7lux.

Os cruces perigosos de vias teran un aumento de iluminacién do
25% respecta 4s vias onde estean situadas.

Condicidns de deserio.

1.—As luminaria$ poderan instalarse unilaterais, bilaterais, pare-
adas e bilaterais 6 tresbolillo, de acordo co ancho da estrada.

2. Nas vias de dobre estrada separadas por unha banda central
non superiora 12 mde anchura, as luminarias paderan colocarse sobre
baculos de dobre brazo, situados na banda central cando a latitude de
cada estrada non excedade 12 m.

3.-—A altura das luminarias sobre ¢ plano da estrada estara
comprendida entre 6 e 1¢ m podenda recorrer a alturas superiores
ecando se trate de vias moi importantes, prazas ou cruces superio-
res. Para o calculo da altura citada teranse en conta 0 ancho da es-
trada, a potencia luminosa das limpadas e a separacién entre uni-
dades luminosas.

4.—Ag luminarias, apolos, soportes, candelabros e cantos acceso-
rios se utilicen para este servicio piblico, serdn analogos és utilizados
polo Concello nasriias de caracteristicas semellantes.

5.—As Redes de distribucién do alumado piblico seran indepen.
dentes da rede xeral que se alimentard directamente da caseta de
transformacién mediante circuite propio.

6.—As acometidas das redes de alumado piblice procurarase efec-
tualas dentro da caseta de transformacién das companias subminis-
tradoras do fluido eléctrico, e os centros de mando poderdn ser: ma-
nuais unifocais, multifocais ou automdticos, segundo a clase de insta-
lacién de alumado piiblico e as stias caracteristicas serdn semellantes
as empregadas polo Concello.

7 ——Esixirase o enterramento de tddalas conducciéns eléctricas
do alumado piiblico e privade nun prazo maximo de tres anos
dende a aprobacién do presente Plan, conforme ¢ art. 13 da Lei
10871966, de 10-3 sobre expropiacién forzosa e saneiéns en materia
de instalaciéns eléctricas, e art. 25 e 29 do Regulamento Decreto
2619/1966 de 20-10.

8.—Condiciéns dos espacios libres.

Condicions do proxecto.

1.—O desefio analizarase atendendo 4 integracién nos espacios pi-
blicos limitrofes distinguindo: dreas de estancia, itinerarios singula-
res, arboredos, mobiliario urbano, ete.

2.-—0 proxecte determinard as dreas expresamente adicadas 4
instalacion de estructuras mébiles e edificacién provisional someti-
das a cesién ou poxa municipal, asi como os servicios de infraes-
tructura e instalaciéns ou dotaciéns publicas compatibles co carde-
ter da érea.

3.—0 proxecto desenvolverd a urbanizacién integral do seu Ambi-
to definindo as servidumes 4s que se dera lugar o trazado das infraes-
tructuras que discorran no seu dmbito.

4._ 0 tratamento de xardineria, arborizado, pavimentacion, mo-
biliario, sinalizacién e alumado deber4 adaptarse &s posibilidades de
conservacitn, segundo estas corresponde a iniciativa publica oud pri-
vada, a través dunha entidade de conservacién ou calguera outro tipo
deiniciativa.

CAPITULO VI—ESTUDIO ECONOMICO
FINANCEIRO.

6.1.—ORDE DE PRIORIDADES FARA O DESENYOLVEMEN-
TO DOS SISTEMAS XERAIS E DAS ACTUACIONS PUBLICAS.

A programacidn do desenvolvemento dos Solos Urbanos e Urba-
nizables constitien un factor fundamental para garantir un crecemen-
to harménico do Concello.

De acordo co dispostono artigo 15.4 da Lei do Solo de Galicia. pro-
ponse un calendario e unha programacién para o desenvoivemento dos
mesmos.

Esta planificacién aborda, en consecuencia, un dobre obxecto:

a) Coordina-lasacciéns urbanisticas preparatorias, tantodepla-

neamento como de xestién.

b) Coordinar e prioriza-las acciéns de investimento en o

blica. )

A estratexia de execucién constitie o nexo entre as dete@inac:éns
de ordenacién e as cuantificaciéns no tempo da programacion.

Preténdese con esta planificacion, viable e realista, integra-lasac-
cidns de planeamento coas de xestién dosoloeas de execucién da obra
publica.

bra pu-
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§.2.—AVALIACION ECONOMICA.

De acorde co disposto no artigo 16 da Lei do Solo de Galicia, resélvese de seguido unha avaliacién econémica das actuacidns piiblicas previs-
tas no Concello durante o praze de catro anos a partir da aprobacién definitiva do presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal.

Nas actuaciéns nas que intervefian outras administracins a carga financeira enténdese que non ten caracter vinculante no que se refire a que

non existen compromisos acreditados.

ACTUACION IMPORTE ORGANISMO INVESTIDOR
1.—SANEAMENTOS
- Linares 25.000.000 CONCELLO/DEPUTACION
- Vilarifio e Sartal 10.000.000 CONCELLO/DEPUTACION
- Fragamoreira ¢ Bouza 15.000.000 CONCELLO/DEPUTACION
- Xuvino e Cidréds 15.000.000 CONCELLO/DEPUTACION
- Chancelas 30.000.000 CONCELLO/DEPUTACION
95.000.000
2.—URBANIZACION
_ Mellora de accescs a Nuicleos Rurais 40.000.000 CONCELLO
- Mellora accesos 6 Mosteire de Poio 20.000.000 CONCELLO
- Urbanizaciéns na C-550 60.000.000 CONCELLC
120.000.000
3 —INFRAESTRUCTURAS .
A-—SISTEMAS VIARIOS
- Acceso Norte a Pontevedra 750.000.000 XUNTA GALICIA
- Vial do Bac 593.000.000 XUNTA GALICIA
- Acceso 6 Peirao novo de Combarro 80.000.000 XUNTA/PORTOS GALICIA
_ Vial en A Caeira (Convenio n* 11) 8.000.000 CONCELLO
- Viais paralelos & C-550 en San Salvador 130.000.000 CONCELLO
- Ampliacién acceso Igrexa S. Roque (Combarro} 18.000.000 CONCELLO
B.—SOLOS URBANIZABLES
- §.U.1. Solo Industrial de Fragamoreira 190.000.000 CONCELLO
- S.U.2. Solo Industrial de Canteira de Grafia 30.000.000 PRIVADO
| €. —~EQUIPAMENTO
L - Traslado e construc. Casa Cultura de Raxd 26.200.000 CONCELLO
‘ {convenios n® 2 e 23).
_ Acondicionamento Pazo de Ferreirds 23.000 000 CONCELLO
'! {convenio n® 4)., '
- Acondicionamento Casa Herdeiros de Rivas 12.000.000 CONCELLO
{convenio n® 25).
- Construccion de Garderia Infantil 30.000 000 CONCELLO
{convenio n® 11 e 12). '
- Acondicionamento novas oficinas municipais 10.000 000 CONCELLO
{convenio n® 15).
- Ampliacién Cemiterio Municipal 75.000 000 CONCELLO
D.—ZONAS VERDES
- Acondicionamento zonas verdes en A Caeira
¢ Boa Vista. {convenio n* 12). 30.000.000 CONCELLO
. Acondicionamento zona verde A Barca. 12.000.000 CONCELLO
{Convenio n® 25).
- Acondicionamento zona verde en Campelo. 25.000.000 CONCELLO
(convenio n® 8).
-Acondicionamente zona verde Raxd 60.000.000 CONCELLO
{convenio n® 5 e 23).
-Acondicionamto recheo autopista A-9 70.000.000 ESTADO/MI MAM
-Acondicionamento explanada Bouza 90.000.000 XUNTA/PORTOS GALICIA
_Acondicionamento de A Reiboa 120.000.000 CONCELLO
-Expropiacién zona verde de San Xoan 30.000.000 CONCELLO
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CAPITULO VIL —LEXISLACION DE APLICACION
NO PLANEAMENTO URBANISTICO

Establécese de seguido unha relacidn de lexislacién aplicable 6
planeamento urbanistico nos diferentes sectores, 4 que se engadirén
wdalas novas disposiciéns que poidan sefde aphcacwn

1.—Zonas himidas.
-Lei de Augas 29/1985, de 2 de agosto.
-Regulamento do Dominio Piiblico Hidrdulico. R.D. 849/1986, de

11 de abril.

-Regulamento da Administracién Piblica de Augae Planificacién
Hidroldxica. R.D. 927/1988.

_Lei de Augas. Regulamento de Planificacién Hidroloxica. BOE de

20.09.1990.

2. —Costas.

_Lei de Costas 22/1988, de 28 de xullo.

-Regulamento Xeral para o desenvolvemento da Lei 22/1988. RD.
1471/1989.

3.—Estradas.

-1.ei 25/1988 de 28 de xulla.

-Lei 6/1982 de 22 de xuilo, sobre limitaciéns de propiedade nas es-
tradas non estatais de Galicia.

-Lei 4/1994 de 14 de setembro de Estradas de Galicia.

-Ordenanza Provincial Reguladora de Usc e Defensa das Estradas
Provinciais.

4 —Proteccions Aeroniuticas.

-Lei de 2 de decembro de 1340 sobre Aeroportos.

-Lei 48/1960, de 21 de xullo, sobre navegacién aérea.

-Servidurmes aeronduticas. RD. 584/1972 de 24 de febreiro.

-Servidumes aeronduticas de heliportos. RD. 1844/1975, de 10 de
xullo.

5 —Ferrocarris.

-Lei 16/1987 de 30 de xullo, de ordenacidn de transportes terres-
tres.

-Normativa provisional de aplicacién. D.X. de urbanismo e patri-
monia de Renfe,

-Real Decreto 121171990 de 28 de setembro. Regulamento da Lei
de ordenacién dos transportes terrestres.

6.—Lifias eléctricas.

-Regulamento de lifias de alta tensién. D. 3151/1968 de 28 de no-
vembro.

-Lei de 18 de marzo de 1996.

-Decreto de 20 de outubro de 1996.

7.—Cemiterios.
-Condiciéns sanitarias dos cemiterios de Galicia. D. 133/1982,de 4
denovembro.

-Regulamento de Policia sanitaria mortuoria. 1. 2263/1974, de 20
de xullo.

-Modificaciéns do Regulamento de Policia s.m.D. 137/1986, de 30
de abril.

8. —Tratamento de residues sélidos.

-Plan de xestion e tratamento de R.8.U. de Galicia. D. 72/1989 de
27 de abril.

-Lei42/19%75, de 19 de novembro, sobre residuos.
~Modificacién da Lei 42/1975. RIDL 1163/1986 de 12 de xullo.
-Directiva 442 da CEE, de 15 de xullo de 1975,

-Planificacién da xestién de RSU. D. 176/1988 de 23 de xufio.

9.—Impacto ambiental.

-Impacto ambientat. RD. 1302/1986, de 28 de xufio.

-RD. 1131/1988 de 30 de setembro.

-Decreto 442/1990 da Xunta de Galicia. Regulamento de ELA.

10.—Actividades molestas.

] -Regutacion de actividades molestas, insalubres, nocivas e perigo-
sas. D. 2414/1961, de 30 de novembro.

-Instruccién normas complementarias do Regulamento. Orde de
15 de marzo de 1963.

11 —Patrimonio Histérico.

-Lei 16/1985 de 25 de xuiio, do P.H.E.

—Desenvolvemento parcial da Lei 16/1985. R.D. 111/1986 de 10 de
Xaneiro.

-Decreto 413/ 1986 de 18 de decembro, da Xunta de Galicia, sobre
funcionamento das Comisiéns Territoriais do Patrimonio.

-Lei 8/1995, de 30 de outubro do Patrimonio Cultural de Galicia.

-Diecreto 199/1997 de 10 de xullo, polo que se regula a actividade
arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia.

-Correccion de erros. Decreto 199/1997 de 10 de xullo, polo que
se regula a actividade arqueoldxica na Comunidade Auténoma de
Galicia.

12.—Defensa Nacional.

-Lei8/1975, de 12 de marzo, de zonas e instalaciéns de interese pii-
blico para a Defensa nacional.

-Regulamento de Desenvolvemento da Lei 8/1875. RD. 689/ 1978,
de 10 de febreiro.

13.—Espacios Naturais.

~Lei 4/1989 de conservacién dos espacios naturals flora e fauna
salvaxes.

-Rexistro Xeral de Espacws Naturais. Decreto 82/1989, da Xunta
de Galicia.

-Decreto 118/1973, de 12 de xaneiro, sobre a Lei de Reforma e de-
senvolvemento agrario.

-Lei de concentracién parcelaria para Galicia (DOG 452, de § de
xullo de 1985).

14.—Camiiio de Santiago.

-Delimitacidn do Camifio de Santiago. D. 224/1962, de 5 de se-
tembro.

-Comisién do PHA da cidade e camifio de Santiago. D. 413/19886,
de 18 de decembro.

15.—Accesibilidade.

-Lei 8/1995 de accesibilidade e supresin de barreu'as arquitec-
ténicas.

CONVENIO URBANISTICO N* 2

No Concello de Poio, senda o dia 27 de setembro de 1996,

COMPARECEN

D.LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D.ALBERTO BUCETA GARCIA, maior de idade e titular do
D.N.In%35.177.995; e a sfia dona D¥. CARMEN BUCETA ESPERGN
nasuacuakidade de propletanos do solar sito na esquina entre 4 Estra-
da Comarcal 550 e a Ria Peirao Besada de Poio; co enderezo en Poio,
San Martifio, Parroquia de San Xoén.

Comparece o Sr. Alcalde en representacién do Concello de Poio e
1o uso das atribuciéns outorgadas pola Let 7/1983 de 2 de Abril regu-
ladora das Bases do Réxime Local, e asi mesmo comparece o Sr. Buce-
ta Garcia na sia cualidade de propietario do solar establecido no en-
cabezamento, e no uso das atribuciéns que lles corresponde e da capa-
cidade de obrar que reciprocamente se recofiecen as partes, proceden 4
subscricion de Convenio Urbanistico, con base no presente documento
e 6 amparo do previsto nos artigos 303 da Lei do Solo € Crdenacién Ur-
bana, e nos principios de dereito comiin atinxentes 4 autonomia da
vontade, e deste Xeito, convefien o presente de acordo coas seguintes

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxectodo Convenio e o predio reflectidonos ante-
cedentes do presente, aportandose coa presente e formando parte del
coma anexo nimero un, copia das escrituras. Asi mesmo, a propiedade
con anterioridade 4 cesién da vivenda e aproveitamentos en xeral que
lle correspondan 6 Concello, comprométese 4 agrupacion das fincas
que conforman a unidade nunha soa, e 4 siia inscricién no Rexistro da
Propiedade.



48 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N¢ 193 — Viernes 6 octubre 2000

SEGUNDA: A devandita parcela amosarase na planimetria das
vindeiras Normas Subsidiarias Municipais coma PARCELA SE-
GUNDO CONVENIO, correspondéndolle a cualificacién de EDIFI-
CACION DE ALTA DENSIDADE CERRADA PLURIFAMILIAR.

TERCEIRA: A edificaci6n entre medianeira en couzada pecha-
da. Prevese un dos laterais abertos para configurar un acceso ]
patio e garaxes conxuntamente coa tipoloxia edificatoria de situa-
da na parcela contigua no fronte 4 Estrada Comarcal 550, cun
ancho de 3 metros a retranquear do lindeiro lateral, tal e como se
sinala no plano adxunto.

CUARTA:A parcela minima a edificar teré unha superficie de
100 m.

QUINTA:As alifiaciéns serdn as sinaladas no plano que se xunta
coma anexo documental nimero dous 4 presente e queserd asinado por
ambalas dias partes conxuntamente co presente convenio, segundo o
plano aportado pola propiedade.

SEXTA:O fondo maximo edificable serd de dezanove metros nas
plantas altas mais voo, odéndose chegar ata o fondo da parcela en
planta baixa, semisoto e soto, sempre determinando coma parcela a
descrita nos antecedentes e polo tanto afectada polo Convenio.

SETIMA:A altura méaxima edificable serd de‘catro plantas (Baixo
etres alturas) cunha altura méxima de trece metros medida dendeara-
sante das beirarrdas as que da fronte a edificacién ata a parte inferior
do derradeiro forxado ou do aleiro, no punto medio da fachada. Sera
obrigatorio escalona-la edificacién en pendente, Cando a altura ante-
dita chegue a ser sobrepasada en 1'70 m. por cada lado do frente do
iramo en cuestién.

Aplicase respecto deste pardmetro as salvidades indicadas no
apartado de aproveitamento baixo cuberta na zona do chafran
(tramo B).

OITAVA:Os voos teran un ancho maximo de un metro.

NOVENA Permitense os sotos e semisotos sen limitacién de fondo
dentro da parcela obxecto da actuacién, dende a alifiacién exterior do
edificio ata o fondo da parcela. Para que o semisoto tefia a considdera-
cién de tal non poder4 sobrepasar en ningiin punto do seu fronte a al-
" tura de 1 m. respecto da rasante da beirarria, senén serd considerado
coma unha planta mais.

DECIMA: Os garaxes deberan dispofier dunha praza de apar-
camento por cada cen metros cadrados de superficie construida
sobre rasante, e como minimo unha praza de garaxe por vivenda
construida.

DECIMOPRIMEIRA: Os uscs permitidos para a zona que com-
prende o presente Convenio serd o de vivenda, hoteleiro, comereial,
oficinas, industrial (Categoria 1* Grupos 1, 2, 3, 5, 6, 7 e 8; Catego-
fa 2% Grupos 5 e 7), garaxe-aparcamento {Categoria 1% Grados 1 e
3; Categoria 2* Grados ...; Categoria 3%. A presente relacién ten
caracter restrinxide quedando excluido calquera outro uso ben por
analoxia ou afinidade non previsto expresamente nas presentes.

DECIMOSEGUNDO: 6s efectos de determinaci6n do aproveita-
mento baixo cuberta dividese a edificacién en tramos delimitados no
planc que se xunta.

TRAMO A: Permitese o aproveitamento baixo cuberta segundo a
normativa xeral, 4 dicir:

Refirese 6 espacio baixo cuberta como o sélido capaz formado polo
plano que partindo dinha lifia ideal situada a 1 m por enriba da rasan-
te do ultimo forxado de planta, en punta de voo cunha pendente maxi-
ma de 30°, e unha altura méxima de coroacién non debe excederde 4'3
m, sen crebas de falddns.

Neste espacio poderanse executar mansardas cunha ocupaciénen
fachada do 30%, verificindose o resto das condicidns anteditas.

Sobre o espacio baixo cuberta sé poderdn sobresai-los elementos
das instalaciéns que sexan necesarios, debendo ter tratamente como
fachadas.

TRAMO B: Permitese ocupar toda a superficie deste tramo cun
aproveitamente baixo cuberta concentrado, con fronte 4s tres facha-
das, equivalente aunha planta mais, de 2'80 m. de altura por enriba do
forxado da ttimaplanta (a terceira), e a cuberta deberd partir dendeo
forxado do teito do aproveitamento baixo cuberta cunha inclinacion
rmAxima de 15%e unha altura maxima de cumio de 2’5 m. sen crebas de
faldéns, permitindose unicamente iluminacién no plano de cuberta
con ventanas cenitais.

TRAMO C: Permitese un aproveitamento baixo cuberta igual &
permitide no tramo A.

Os trames establécense con referencia 6s expresadoes no plano
adxunto.

DECIMOTERCEIRQ: Os propietarios do terrenoceden en contra-
prestacién 6 aproveitamento que lle corresponda 6 Concello de Poio a
edificacién descrita nos antecedentes para o seu traslado e situacién
naquela parte do Concello que se determine, a devandita cesién efec-
tiiase cos elementos ornamentais non semovientes que se atopen na ac-
tualidade no seu interior coma carpinteria, etc..... Todo, previo cum-
primento do disposto no artigo 12.2. do Regulamento de Bens das En-

" tidades Locais.

DECIMOCUARTO: A propiedade deberé deixar confronte 4 con-
fluencia entre as Estrada Comarcal 550 e a Riia Peirao Besada un cha-
fran de 14 metros tal e coma se sinala no plano adxunto.

DECIMOQUINTO: O Concello poderd requirir en calquera intre
con posterioridade 4 aprobacién definitiva das Normas Subsidiarias
Municipais, a entrega da edificacion que serefire o paragrafo anterior
paraoseutraslado, atalefectoo interesado estara obrigado a permiti-
la entrada na siia propiedade dos operarios que determine o Concello
para face-las obras necesarias paraa retirada.

DECIMOSEXTO: A propiedade debera asi mesmo presentala sia
solicitude de licencia e aboamento do correspondente Imposto de
Construccids, Obras e Instalaciéns ou Tributo que osubstitda, de acor-
docoas prescriciéns do presente Convenio dentro do prazo de vixencia
das Normas Subsidiarias Municipais.

DECIMOSEPTIMO: Este convenio urbanistico non pode derro-
gar nin en beneficio da Administracién, ninen favor dos particularesa
regulamentacién de cardcter imperativo, asi como compromete-lo
exercicio das potestades regladas das que dispén a Administracidn, ca-
recendo de validez nestes supostos e non tendo dereitoa indemnizacién
o particular nestes casos.

E amosindose conformes no seu contido asinane por triplicade
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento, rectificindose
nafollan®?2, o 22 apelido, onde di PEREZ, que debe dicir GARCIA.

CONVENIO URBANISTICO N® 3

No Concello de Poio, sendo o dia 25 de Qutubro de 1996,

COMPARECEN

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recoiecen por notoriedade.

D. JORGE E. DA CUNHA RIVAS, maior de idade, casado, vecifo
de Sanxenxo, con enderezo na Ria de Madrid, mimero 44 e provistodo
D.NI./NILF.n%35.272.110-p

Intervén en nome e representacién da entidade mercantil “IN-
MOBILIARIA CLUB DE TENIS, S.L.”, con enderezo en A Caeira,

- Concello de Poio, de duracién indefinida e nacionalidade espafiola,

constituida por escritura outorgada ante o Notario que foi de
Marin, D. ALFONSO ZULUETA DE HAZ, o dia 1 de Marzo de
1674, co nimero 346 de orde do seu Protocolo, como Sociedade
Anénima, e transformada en Sociedade de Responsabilidade Limi-
tada en virtude de escritura a tal efecto outorgada perante 0 Sr.
Notario de O Grove, D). JESUS-MARfA RODRIGUEZ ENRIQUEZ,
na data do 27 de Decembro de 1995, con CLF. n® A-36.006.195, €
inscrita no Rexistro Mercantil de Pontevedra ¢ Folio 36, do libro
165 de Sociedades, inscripeién 118 da folla nimero 2.343.

Atépase facultado para o asinamento do presente en virtude de
Acorda da Xunta Directiva da mercantil mencionada, acadadonadata
do 19 de Setembro de 1996, que deber ser ratificado na XUNTA
XERAL DE 50CIOS.

No uso da capacidade para o outorgamento da presente, que recl-
procamente se recofiecen, e 0 Sr. Alealde no uso das competencias con-
tidasno artigo 22 da Lei 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora das Bases do
Réxime Local.

E amosandose interesados tanto o Concello coma a propiedade no
desenvolvemento do terreo que e propiedade da mercantil citada, dun
xeito reglado, establecendo un sistema de alineacions axeita_do am-
fraestructuras proximas e futuraseun aproveitamento discip_ll_nadﬂ no
entorno respetanda as alineacidns dos vialsea estructuracion urba-
nistica do medio, suscriben o presente CONVENIO con base nas s¢-
guintes,
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CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxecto do Convenio é o predioreflectidonoante-
cedente n?l do presente, aportdndose coa presente e formando parte
del coma anexo niimero un, copia das escrituras.

En base 6 devandito, amésanse dias zonas de execucién do terri-
torio, segundo o plano que igualmente se xunta como anexo nimero
dous, a primeira delas, denominada zona A, adicase exclusivamente a
equipamentos dotacionais e deportivos, e instalacidns auxiliares dos
mesmos; a dencminada zona B, dedicarase a edificacién de vivenda na
forma que a continuacion se expresa.

SEGUNDA: A zona A da devandita parcela amosarase na plani-
metria das vindeiras Normas Subsidiarias Municipais coma PARCE-
LA DE EQUIPAMENTO DEPORTIVO.

TERCEIRA: A zona denominada B, ven constituida pola confi-
guracién de Solo Urbano, séndolle de aplicacién a Ordenanza nu-
mero 1 das NN.S5.MM., tal e como se recolle de seguido:

ORDENANZA N*° 1

DENOMINACION: EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE
PECHADA. PLURIFAMILIAR.

AMRITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia de edifi-
cacién entre medianeiras en blogue pechado con o sen patic de bloque
auedificacion en bloque sobre a alifiacién, o uso caracteristico é o resi-
dencial en vivenda colectiva.

PARCELA MINIMA: 100 m?

FRONTE MINIMO DE PARCELA: 6 m, Coa soa excepeién para
aquelas parcelas que se atopen entre outras xa edificadas 6 momento
de aprobacién das presentes NN.5S.

ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordenacién.

FONDO EDIFICABLE: Q indicadenos planos de ordenacién. No
seu defecto serd de 20 metros. Este fondo xenérico refirese ds plantas
piso, podendo ser superado pola prolongacién das plantas baixa, semi-
soto e soto ¢ interior da parcela ata un méaximeo de 36 metros escalo-
néndose as msmas en funcién da pendente do terreo.

RETRANQUEOS: _

A alifacién: a edificacion deberd construirse coa lifia de fachada
sobre a alifiacién exterior.

Laterali: a edificacién debera apegarse és estremeiros laterais.

A fondo de parcela: a edificacién separarase da estrema traseira
unha distancia minima de 3 metros. Las plantas baixa, semisoto e soto
poderan apegarse 6 fondo da parcela ou alcanzar 36 metros de fondo.

ALTURA DA EDIFICACION:

A altura en nimero de plantas estd determinada nos planos de Or-
denacion, non podendo sobrepasar en metros as seguintes magnitudes:

1 Para catroplantas (B + 3) 13,00 metros.

A altura medirase sobre a rasante da beirarmia 4 que dea fronte a
edificacion cumprindo a edificacion as condiciéns xerais de altura.

Asi mesmo, prevese a construccidn de baixo cuberta coas condi-
ciéns expresadas na ordenanza 4 que se circunscribe o presente conve-
nio no 4mbito desta zona e con aplicacién directa das normas sobre as
devanditas unidades urbanisticas correspondentes s Normas Subs-
diarias Municipais. :

VOOS: Os voos maximos admitidos sobre la alifiacién serdn de
1/10 do ancho da riia a que da fronte a edificacién cun méximo de 1m.

SOTCS ESEMISOTOS: Permitense sotos e semisotos baixo a edi-
ficacién.

GARAXE APARCAMENTO: disporase dunha praza de aparca-

mento por cada 100 metros de superficie construida sobre rasante

tomo minimo unha praza por vivenda.
US0s:
TOLERADOS: Permitense os seguintes usos:

1 Vivenda.

Hoteleiro.

Comercial.

Oficinas.

Industrial

Categoria 1*, Grupos 1,2,3,5,6,7e 8

Categoria 2%, Grupos5e 7

Garaxe aparcamento

Categoria 13, Grado 1 3.

(7= - TN - S Tt

10 Categoria 2% Grados 1,2e 3.

11 Categoria 3

PROHIBIDOS: Os restantes. .

CUARTA —A mercantil “INMOBILIARIA CLUB DE TENIS,
5.1.”, deber4 ceder do terreo contemplado como zona B no presente
convenio, unha superficie de 450 m? do mesmo, na siia parte Sur-Este

* e colindante polo Este cun fronte de fachada de 15 metros coa rita pi-

blica e cun fondo de 30 metros.

A devandita cesién realizarase dun xeito gratuito, coma contra-
prestacion 6 aproveitamento derivado do presente convenio e, sendo os
gastos de segregacién da parcela por conta da INMOBILIARIA CLUB
DE TENIS, S.L., e 05 de elevacién a pablico da cesién por conta do
Concello.

QUINTA.—A superficie expresada como zona A adicarase a equi-
pamentos dotacionais e deportivos, e instalaciéns auxiliares dos mes-
mos, sendo o set1 uso actual o de Clube de Tenis.

O Concello consolida o volume e superficie edificado ata a actuali-
dade, constituido por un pargue infantil, un minigolf, unha pista de ac-
ceso, seig pistas de tenis, un local social, unha terraza e vestiarios e
aseos. Asi mesmo, o Concello permitira, previa a obtencién da corres-
pondente Licencia Municipal, a execucién de dilas pistas de tenis mais
e a cubricién das catro pistas, dias executadas e outras duas por exe-
cutar, e que figuran de cor verde no planc adxunto. Asi mesmo, o Con-
cello autorizara a ampliacién en baixo e planta do local social actual,
nunha superficie de 214,46 m?, e na forma que se deseribe no propio
plano, e a construccién de aparcadoiros segundo igualmente se esta-
blece. '

SEXTA.—Os proxectos ou obxectivos contidos nos respectivos
Convenios deberén en todo caso respecta-la Normativa Urbanistica,
en referencia  contorno no que se atopan as edificaciéns sen que a de-
sigualdade propiciada polo propio Convenioc menoscabe a identidade
do contorno.

SETIMA.—QOs Convenios seran incorporados 4s Normas Subsidia-
rias Municipais que se atopan na actualidade en proceso de redaccién
con anterioridade 4 stia aprobacién inicial polo Pleno da Corporacién
co gallo de garanti-la publicidade da normativa especifica, e as parce-
las afectadas figurardn nas devanditas normas coma Solo Regulado
Segundo Convenio.

OITAVA.—Qs Convenios quedan sometidos 4s variaciéns que os
sucesivos informes das respectivas administracions piiblicas con com-
petencias en materia urbanistica podan incluir no procedemento de
aprobacién das Normas Subsidiarias Municipais, variaciéns que de
seren vinculantes ou preceptivas para o Concello serfan incorporadas
dun xeite inmediato formando parte do Convenio.

NOVENA.—Previa 4 execucion das obras na parcela obxecto de
convenio, deberase presentar pola propiedade a segregacidn da zona
E, estudio de detalle e Licencia Municipal de obras corresponden 4s
que se proxectan. . .

DECIMA.—A parcela obxecto do presente convenio non poders
sufrir segregacion de tipo ningun, agas aprobacién expresa do propio
Concella.

DECIMOPRIMEIRA.—Este convenic urbanistico non pode derro-
gar, nin en beneficio da Administracién, nin en favor dos particulares,
a regulamentacién de cardcter imperativo, asi como compromete-lo
exercicio das potestades regladas das que dispén a Administracién, ca-
recendo de validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacidn
o particular.

En proba da siia conformidade asinan os presentes ne lugare data
expresados no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N* 4

No Concello de POIO, a 25 de outubro de 1996

REUNIDOS

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde-Presidente do
Concello de Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por noto-
riedade.

~ D.BENIGNO ESPERON SERTAL, maior de idade, vecific de

Poio, con domicilio en Camifio de Ruza, n®6, con D.N.L n® 35.173.778-
K, representado pola sua fillaD* BELEN ESPERON LOUREIRO, con
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idéntico demicilio y D.N.I n® 35.322.028-P, segundo poder do que se
xunta copia  presente.

D. JESUS FERREIROS ESPINOSA, casado, vecifio de Vigo con
D.N.I.n®33.019.089.

DELUCIA-MERCEDES FERREIROS ESPINOSA, casada, vecifia
de Santiago, con D.N.I. n? 33.030.437.

D? ARMINDA-JOSEFINA SANCHEZ-GUISANDE JACK, viuva,
vecifia de vigo, con domicilio en Gran Via, 170-4* Aecon D.N.I./N.LF.
33.036.076-A.

INTERVENEN

D.LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, en representacién do Con-
cello de Poio, no exercicio do seu cargo, no uso das atribuciéns otorga-
das pola Ley 7/1985, de 2 de Abril, reguladora das Bases do Réxime
Local.

D. JESUS e DONA LUCIA-MERCEDES FERREIROS ESPINO-
SA e DONA ARMINDA-JOSEFINA SANCHEZ-GUISANDE JACK
no seu propio nome e dereito e ademais:

a) Don Jesiis Ferreirds Espinosa, en representacién de DONA

MARIA DEL CARMEN FERREIROS ESPINOSA, célibe, ve-
cifia de Tuy, con domicilio en Alfonso XIII, n® 2e con D.N.L
nidmero 35.180.761; DONA ALBINA FERREIROS ESPINO-
SA, célibe, vecina de Pontevedra, con D.N.I. nimerc
35.183.747; DON ANTONIO FERREIROS ESPINOSA, soltei-
ro, de 1gual vecindade e domicilio que a antenior e con D.N.I
niimero 35.183.747; DONA MAR[A DE LA CONCEPCION
FERREIROS ESPINOSA casada, vecifia de Madrid, con do-
micilio en Guzmaén el Bueno, 38 e con D.N.I. nimero
33.034.056-F; todos maiores de idade.

b) Dona Arminda-Josefina Sanchez-Guisande Jack, na repre-
sentacion dos seus fillos DONA ARMINDA- MAR{ADELA
0-JOSEFINA FERREIROS SANCHEZ-GUISANDE, soltei-
ra, vecifia de Vigo, con domicilio na Gran Via, 170-4* A e con
D.N.I/N.LF. 14.942.137-A, DON MANUEL-LUIS FERREI-
ROS SANCHEZ-GUISANDE, casado, vecifio de Teo {A Coru-
fia), con domiclio en Urbamzac:on Los Tilos, U. 64, P.1, bajo
E, con D.N.I/N.IF. 30.556.023-V; DON LUIS- RAMON FE-
RREIROS SANCHEZ- GUISANDE solteiro, vecifio de Vigo,
con domicilic en Gran Via, 170- 4* A e con D.N.I/N.LF.
30.552.541-P; DONA MARIA-CRISTINA FERREIROS
SANCHEZ- GUISANDE casada, vecifia de Calo, municipio
de Teo (A Coruifia), con dom1c1110 en Mouromorto € con
D.N.I/NLF.24.408.013-E; DON GUZMAN FERREIROS
SANCHEZ-GUISANDE, soltero vecifio de Vigo, con domici-
lioen Gran Via, 170-4°Ae D.N.L/N.LF. 14.948.950-F; DONA
MARIA DEL CARMEN FERREIROS SANCHEZ-GUISAN-
DE, solteira, da misma vecindad e domicilio que o anterior,
con D.N.I/NLF. 30.592.925-G; DONA JOSEFINA-MARIA
FERREIROS SANCHEZ-GUISANDE, casada, vecifia de Lo-
grofio, con domicilio na ria Menéndez Pelayo, 3 € con
D.NI/N.LF. 24.404.350-Q; DON IGNACIO-ANTONIO FE-
RREIROS SANCHEZ-GUISANDE, solteiro, vecifio de Vigo,
con domiciliona Gran Via, 170 econ D.N.L/N.LF. 30.580.409-
T, todos maiores de idade.

¢) E Don Carlos Ferreirés Dominguez en representacion de
DONA MARIA DEL CARMEN DOMINGUEZ DEL CAMPO,
viuva, vecifia de Santiago, con domicilio na ria Doctor Teijei-
ro, n® 6, e con D.N.I. n® 33.035.743; DON JOAQUIN FE-
RREIROS DOMINGUEZ, casado, vecino de Pozuelo de Alar-
¢én, Provincia de Madrid, con dommho naria Népoles, § e
con D.N.I/N.LF. 33.205.082-M; DONA MARIA DEL CAR-
MEN FERREIROS DOMINGUEZ casada, vecina de Vigo,
con domicilio na ria Arenal, nl 54-6%e con D N.I/N.LF.
33.223.882-Z; e de DON JOSE-MANUEL FERREIROS
DOMINGUEZ casado, vecifio de Sevilla, con domicilio en Ca-
pitan Vigueras, 10-2* A e con D.N.I/N.LF. 33.268.086-N,
todos maiores de idade.

Todos eles, na siia calidade de propietarios do soar establecidono
encabezamento e no uso das atribuciéns quelles correspondeneda ca-
pacidade de obrar que reciprocamente se recofiecen as partes, proce-
den 4 subscripcién de Convenio Urbanistico de acordo cos seguintes

ANTECEDENTES

PRIMERO.—Os Sres. Ferreirds nomeados na intervencién son
propietarios das seguintes fincas, que forman no conxunto un solar si-
tuado na parroquia de San Salvader de Poio, de este Concello, na es-

————

quina entre a Estrada Comarcal 350 e a rila Antelo e Marifio, cunha sy.
perficie total de 24.828,94 m?

SEGUNDO.—Que D. Benigno Esperon Sertal é propietario dunha
parcela sita nolugar de A Valifia, Parroquia de San Salvador, munici-
pio de Poio, cunha superficie de 864 m?, e que linda: fronte, Rua Ante-
lo e Marifia; Dereita entrando, restode finca matriz de D. Benigno Es-
peron Sertal; Esquerda, Sres. Ferreirds; e Fondo, asi mesmo, Sres. Fe-
rreirds; esta parcela sera grafiada nos planOS adxuntos coma parcela
m’xmero 2.

E estando interesados tanto o Concello coma os propietarios no de-
senvolvemento do terreo propiedade dos comparecentes dun xeito re
glado, establecendo un sistema de alifiaciéns adecuado &s infraestruc-
turas proximas e futuras e un aproveitamento disciplinadone entorne
respectando as alifiaciéns dos viais e a estructuracién urbanistica do
medio, subscriben o presente CONVENIO para a constitucién dunha
UNIDADE DE EXECUCION con base nas seguintes

CLAUSULAS

PRIMEIRA.—O obxecto do convenio son os terreos reflectidos nos
antecedentes do presente, aportindose con este documento e formando
parte do mesmo como ANEXO UN certificacién rexistral da parcela e
edificacidns existentes.

SEGUNDA.—A mencionada parcela reflictirase na planimetria
das futuras Normas Subsidiarias Municipais como unha UNIDADE
DEEXECUCION n?8, salvo a propiedade de D. BENIGNOQ ESPERON
SERTAL, que figurard en ordenacién directa coas cliusulas e plani-
metria das Normas Subsidiarias Municipais.

TERCEIRA.—Establécese unha divisién da parcela nas seguin-
tes superficies € determinaciéns segundo o plano niimero 3.

Parcela A—Equipamento Municipal 1357 m?
Parcela B.—Parque piblico 6.082 m!
Parcela C.—Residencial 2.004 m!
Parcela D.—Residencial 2514 m?
Parcela E.—Residencial e verde privado 6.747 m?
Parcela F.—Viais,beirarrias,aparcamento 5.952 55 m?
SUPERFICIE TOTAL UNIDADE EXECUCION 24.656,55 m?

CUARTA.—Dentro da unidade de execuci6n prevénse as segum—
tes superficies construibles:

-Edificio 1.—12 x 91,50 1.098 m2x5 5490 m?
B/C60 % s/1.098 m? 659 m?
-Edificic 2.—12x 118 1.416x5 7.080 m?
B/C60 % S/1.416 850 m?
-Edificio 3.—20 x 50 300x 5 4500m?
B/C 60 % 5/900 540 m?
-Edificio 4.—12 x 76,50 942x3 2.826 m?
B/C60 % 5/942 565 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 922,510 m?

QUINTA.—Autorizanse véos nas edificaciéns, dunha anchura del
metro, de acordo coa seguinte taboa:

Edificio 1.—183 x 4 plantas 732 m?
Edificio 2.—236 x4 plantas 944 m?
Edificio 3.—90 x 4 plantas 360m
Edificio 4 —157 x 2 plantas 34m

2.350 m?

TOTAL SUPERFICIE VOOS

A efectos de computo consideraremos como permisible /3 da
cifra anterior para non perde-la dimensién do blogue delimitado
na proposta.

783 m*

1.350m2/3=
800 m?

Redondeo

SEXTA.—A propiedade debera efectua-las seguintes cesidns 0
Concello de Poio:
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1.—Casa e parcela de 1.357 m? de superficie para equipamentos
municipais.

5 —Terreo para parque publico dunha superficie de 6.082 m?,

3.—Terreos destinados a viais, beirarrias e aparcamentos ptbli-
cos cunha superficie de 5.952,55 m?. &

Total superficie de cesion: 13.394 m?

As expresadas cesidns deberdn realizarse inmediatamente que
sexa aprobada definitivamente 4 revisién das Normas Subsidiarias
Municipats, mediante a aprobacién e posterior formalizacién do co-
rrespondente proxecto de compensacidn de propietario iinico, peden-
do o Concello en calquera momente dende a data dastia aprobacién re-
quirird propiedade para a sinatura da correspondente escritura piibli-
ca de formalizacién de mencionado proxecto.

As caracteristicas da unidade de execucién quedan do seguinte

xeito:

- Superficie inicial terreo 24.512,55 m?
- Deduccién por permuta ¢ Sr. Esperén (—480 m?)
- Engadir parcela por permuta ¢ Sr, Esperén (+624 m?)

SUPERFICIE FINAL UNIDADE EXECUCION 24656, 55 m?
- Edificabilidade 0,95 m%/m?
- Superficie total maxima construida;

24.656,55m?x 0,95 m?/m?=23.423,72 m?
- Nimero total mdximo de vivendas: 250
- Alturas: 3 e § plantas segundo convenio.
- Numero de prazas de aparcamento niinimo baixo rasante: 250

SETIMA.—As zonificaciéns e alifiaciéns serdn as sinaladas no
plano que se xunta como NUMERO TRES 6 presente e que serd asina-
do por ambas partes xuntamente co presente convenio, segundo ¢
plano aportado pola propiedade.

OITAVA.—Permitense os sotos e semisotos coas limitaciéns esta-
blecidas rios fondos edificables e cumprindo coas condiciéns xenerais
aplicables.

NOVENA.—Asi mesmo permitese a edificacién dun soto baixo a
superficie determinada como parque privade para aparcamento do
edificio, respectando a rasante natural do parque de acordo co plano
topografico e a capa vexetal existente no mesmo, que en todo caso serd
reposta unha ver terminadas as obras do aparcamento. Permitese
tamén o aproveitamento da plataforma formada entre a rasante do
parque € a planta baixa doedificio situado 6 Norte para a construecién
de semisoto duns trescentos metros cadrados de superficie adicado a
centro comercial. ’ ‘

DECIMA.—0Os garaxes deberan dispor dunha praza de aparca-
mento por cada cen metros cadrados de superficie construfda sobre ra-
sante e como minimo unha praza de garaxe por vivenda construida,
nunha eantidade nunca inferior a 250 plazas de aparcamento.

DECIMOPRIMEIRA.—Os usos permitidos para a zona que com-
. Prendeo presente convenio serdn o residencial e garaxe aparcamentoe
¢ uso comercial. (Categoria 1% (Grados 1 e 3; Categoria 2%. Grados 1,2 e
3; Categorfa 3%, A presente relacién ten caracter restrinxido, quedan-
dp excluido calquera outro uso, ben por analoxia ou afinidade non pre-
vistas expresamente no presente. -

DECIMOSEGUNDA.-—O aproveitamento baixo cuberta regula-
Tase segundo as condiciéns xerais seguintes:

- Definese o espacio baixo cuberta como o sélido capaz formade
polo plano que, partindo dunha lifia ideal situada a 1 m. por
enriba do rasante do derradeire forxado de planta, en punta
de voo cunha pendente de maximo de 30%, & cunha altura ma-
xima de coroacién de 45 m., sin crebas de faldéns.

- Neste espacio poderanse executar mansardas cunha ocupa-
cién en fachada do 30%, verificindose o resto das condiciéns
anteriores,

~  Sobre o espacio baixo cuberta s6 poderén sobresai-los ele-
mentos das instalaciéns que sexan necesarios, debendo ter
tratamento como fachadas.

DECIMOTERCEIRA.—Os propietarios do terreo ceden en con-

P Prestacion & aproveitamento que lle corresponda 6 Concelle de
0lo, en substitucién do aproveitamento, que queda asi satisfeito, a

Edlflf:acién deserita no antecedente primeiro, libre de cargas e
®Mas gravames.

DECIMOCUARTA.—A propiedade debera cede-los terreos pre-
vistos nas alineacidns con respecto 4 estrada Comarcal 550 e 4 ria
Antelo e Marifio, tal como se sinala no plano adxunto NUMERQ
UN, ¢ que asimesmo terd lugar pola aprobacién do proxecto de
compensacidn.

DECIMOQUINTA —Os propietarios deberdn presentar no prazo
méximo de seis meses dende a aprobacién definitiva das Normas sub-
sidiarias Municipais o correspondente Proxecto de Urbanizacién ela-
borado por Téenicos competentes, Proxecto de Compensacién e Pro-
xecto derehabilitacion da casa cedida, para a siia aprobacién pole 6r-
gano competente do Conceilo. No suposto de non presentacién o de non
axuste 4s condiciéns deste convenio o as xenerais do Concello dos ins-
trumentos referidos, procederase a reducir a edificabilidade un 50%.

DECIMOSEXTA.—A presentacién do proxecto de compensacién
e, unha vez aprobado, a sia posterior formalizacién, serd obrigatoria
para a propiedade. A tal efecto, con posterioridade 4 aprobacién do
proxecto no Concello podera requerir da propiedade a formalizacién
do mesmo 6 cbxeto de documenta-la cesién dos terreos en execucién
do presente Convenio, estando a propiedade obrigada 4 ¢esién con
independencia da execucién doresto dos termos do Convenio.

DECIMOSETIMA —Os gastos correspondentes 4 escritura de ce-
sién corresponden é Concello, e igualmente os correspondentes a
transmisidns patrimoniais e actos xuridicos decumentados,

DECIMCITAVA.—A propiedade deberd aportar en compensacidn
&6 aproveitamento a cantidade de 23.000.000.-pesetas, que entregara
dunha soa vez no momento de presenta-lo proxecto de rehabilitacién,
destinédndose a cantidade mencionada 4 rehabilitacién da vivenda ce-
dida para equipamentos e acondicionamento das parcelas cedidas.

DECIMONOVENA —A parcela propiedade do Sr. Esperén Sertal,
constara como edificable podendo realizar unha edificacion de baixo,
catro plantas e baixo cuberta, cunha superficie construida na planta
baixa de 709 m? e nas plantas altas, cada unha, de 462 in?, as que ha-
berd que engadi-los v6os correspondentes.

O aproveitamento baixo cuberta realizarase segundo as ordenan-
zas xerais das Normas Subsidiarias Municipais.

VIXESIMA.—O Sr. ESPERON debera ceder de xeito gratuito,
no momento en que o requira o Concello, a partir da aprobacién da
revision das Normas Subsidiarias Municipais, os terreos previstos
no Plano nimero un como destinados a viais, na parcela da sia
propiedade.

VIXESIMOPRIMEIRA.—A propiedade deber4 asi mesmo presen-
ta-la stia solicitude de licencia e aboamento do correspondente Impos-
to de Construccidns, Obras e Instalacidns ou Tributo que o substitia,
de acordo coas prescriciéns do presente Convenio dentro do prazo de
vixencia das Normas Subsidiarias Municipais.

VIXESIMOSEGUNDA.—Este convenio urbanistico non pode de-
rrogar nin en beneficio da Administracién, nin en faver dos particula-
res a regulamentacion de cardcter imperativo, asf como compromete-
lo exercicio das potestades regladas das que dispén a Administracién,
carecendo de validez nestes supostos e non tendo dereito a indemniza-
cidn o particular nestes casos.

E en proba da siia conformidade, asinan os presentes en triple
exemplar no lugar e data sinalados no encabezamento.

“ANEXO: A cldusula decimoquinta, por mutuo acordo, queda mo-
dificadaen canto 6 prazo, que en lugar de SEIS MESES, acérdase fixar
UNANO.”

ANEX0 CONVENIO N? 4

Na.Casa Consistorial do Concello de Poio, ¢ dia 20 de xullo de
dous mil.

REUNIDOS

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D. BENIGNO ESPERON SERTAL, maior de idade, vecifio de
Poio, con domicilio en cmiio. Ruzan®6, con D.N.I, n?35.173.778-K, re-
presentade pola sda filla Dna. Belén Esperdn Loureiro, con idéntico
domicilio e con D.N.I. n* 35.322.028-P, segundo poder copia do que se
xunta 4 presente.

D. JOSE MANUEL SANCHEZ CANDAMIO MENDEZ, con
D.N.I. 32.237.605, en nome e representacién de INMOBILIARIA
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URBIS, 5.A. domiculiada en Ria Xeneral Pardifias n® 73 de Madrid,
con C.LF. n® A-28/040020 segundo poder outorgado en Madrid a dous
de novembro de mil novecentos noventa e nove ante o notario do Ius-
tre Colexio de Madrid . Antonio Pérez Sanz n® de protocolo dous mil
setecentos trinta e cinco. Actuais titulares da finca sobor da que se for-
malizou o convenio urbanistico entre o Concelloea familia Ferreirds
en data 25 de outubro do ano 1996. Xantase titulos de compra-venda
sutorgado ante a notaria do Ilustre Colexio da Corufia, D* M de los
Angeles Otero Seivane o dia 30 de xufio de 2000 co nimero nde proto-
colo setecentos sesenta e dous.

INTERVENEN

1® — Para manifestar que con data 25 de outubro de 1996, formali-
20use un conveniourbanistico, para a stainclusién no ProxectodeRe-
visién das Normas Subsidiarias Municipais de Planeamento do Con-
cello, duns predios localizados en San Salvador e cunha superficie de
24 656,55 m/2, coas condiciéns urbanisticas que figuran no convenio.

9¢ __F como queira que, coa entrada en vigor daLei do Solode Ga-
licia 1797, de 24 de marzo tivo o Concello que adapta-las Normas e o
contido do convenio 4 Lei e 6s informes preceptivos e vinculantes dos
organismos correspondentes, informéandose xa favorablemente, para
a aprobacién definitiva o Plan Xeral de Ordenacién Municipal, reco-
lléndose as condiciéns urbanisticas dos terreos no poligono 4 e plano
correspondente, que se xuntan; formalizase este anexo 6 convenio con
suxeicidn 4s seguintes:

CLAUSULAS

PRIMEIRA.—O obxecto deste Anexo é prestar aprobacidn 4
modificacién do convenio, tal como figura nas condicidns que se
xuntan, paxina 107 das ordenanzas do Plan Xeral e plano corres-
pendente do Plan.

SEGUNDA.—Igualmente acordase que 0 Concello cedera 6s pro-
pietarios ou promotores o 10% do aproveitamento do dmbito do poli-
gono, previaa compensacion por o seu equivalente metlico, na contia
que valore, no seu momento, 0 técnico designade polo Concello.

TERCEIRA.—A tal efecto, o5 propietarios-promotores deberan
encargar, 4 sia costa, 0s correspondentes proxectos de rehabilitacién
do edificio que se cede polo convenio e do proxectode urbanizaciénda
zona verde que figura no plano, incluindo s o custo da execucién ma-
terial, de acordo coas instrucciéns dos técnicos municipais, proxectos
que deberdn entregarse co seu visado correspondente, por triplicado,
no Concello para a siia aprobacién pola comisitn de goberno.

CUARTA.—Unha vez aprobados os proxectos seran contratadose
executados polos propietarios-promotores, baixo a inspeccién dos tée-
nicos municipais.

QUINTA.—Unha vez que se reciban as obras polos téenicos muni-
cipais e a comisién de goberno, o importe de execucién material dos
proxectos servird para compensa-la valoracién econdmica do 10% do
aproveitamento urbanistico do Concello: e se o custo das obras é supe-
rior 6 10%, serd a cargo do propietarios promotores o custo; ese 0 custo
das obras é inferior 6 valor do 10%, 05 propietarios-promotores tefien
a obriga de ingresa-la diferencia en metélicono Concello.

En proba da sia conformidade o asinan os presentes en triple
exemplar no lugar e data sinalados o encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N* 5

No Concello de Poio, sendo o dia 11de novembro de 1996,

COMPARECEN:

D. LUCIANQ SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recoflecen por notoriedade.

D. HIGINIO SANMARTIN BARREIRO e a sia esposa DNA.
CLAUDINA FERNANDEZ TORRES, maiores de idade, vecifios de
Pontevedra, con enderezo na Ria Cruz Roja, n® 4 - 22 C, titulares dos
D.N.In®35.308.433 e D.N.I. n® 35.223 459.

D. JULIO ALONSO RILO, maior de idade, casadocon DNA. CAR-
MEN SANMARTIN FIGUEIRAS, titular do pasaporte espafiol n0
15.690, vecific de Sanxenxo.

O sefior Alcalde COMPARECE en nome e representacién do Con-
cello de Poio, circunstancias que os asinantes recofiecen por notorie-
dade, e no uso das atribucidns establecidas naLef 7/1985,de2 de Abril,
reguladora das Bases do Réxime Local.

D. JULIO ALONSO RILO, comparece 10 sel noIne enrepresenta-
cién da COMUNIDADE GANANCIAL formada coa sia esposa D?
CARMEN SANMARTIN FIGUEIRAS. Asi mesmo, D. HIGINIO SAN-
MARTIN BARREIRO ¢ a stia dona, fano en nome propio.

Todos eles no uso das atribuciéns que a Lei lles cutorga, acor-
dan o asinamento da presente proposta con arreglo os seguintes an-
tecedentes:

ANTECEDENTES

PRIMEIROQ.—D. HIGINIO SANMARTIN BARREIRO ¢ a sta
dona, D* CLAUDINA FERNANDEZ TORRES, son propietarios das
seguintes bens inmobles:

PARCELA 1) DEL NORTE. - 1} A labradio, tojar e inculto de su-
perficie CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS METROS, NO VENTA
¥ DOS DECIMETROS CUADRADOS.

PARCELA A) O DEL NORTE -4}: a labradio, tojar e inculio; de su-
perficie CUATRO MIL TRESCIENTAS NOVENTA Y TRES METROS
CINCUENTA Y TRES DECJMETROS CUADRADOS.

D. JULIO ALONSO RILO, é propietario con caracter ganancial
coa stia dona, D® CARMEN SANMARTIN FIGUEIRAS, do seguinte
ben inmoble:

TERRA DAPEDRA, sita enla parroquia de Rajo, del Municipiode
Payo, consistente en una casa en estado ruinoso y su asiento o lerrenc
unido, destinado a la bradio, tojar e inculto, de superficie cincuenta y
ocho areas.

SEGUNDO.—Que o Concello de Poio atépase en procedemento de
revisién das stas Nermas Subsidiarias Municipais, e amosédndose dm-
balas dilas partes interesadas no desenvolvemento urbanistico dos te-
rreos descritos polos predios antes mencionados, dun xeito apropiado
4 ordenacién urbana e coherente cos usos e destino previstos para a
zona, e en aplicacién das normas contidas no artigo 303 da Lei do Solo
e Ordenaci6n Urbana (Real Decreto Lexislativo 1/1992, do 26 de
Xufio), e por aplicacién dos preceptos da autonomia da vontade, reco-
llidos na normativa de Dereito Comin, acordan a subseripeién da pre-
sente de acordo coas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA —O obxecto do Convenio son os predios reflectidos
no antecedente n? 1 do presente, apertando coa presente e forman-
do parte dela coma anexo niimero un, copia das escrituras. Asi
mesmo, a propiedade con anterioridade & cesién dos terreos para
zoa verde e aproveitamentos en xeral que Ile correspondan ¢ Con-
cello, comprométese & agrupacién dos predios que conforman a
unidade nunha soa, e 4 sia inscricién no Rexistio da Propiedade e,
do mesmo Xeito, 4 segregacién daquelas parcelas que non se atopen
1o imbito da unidade de execucién.

SEGUNDA.—A devandita parcela amosarase na planimetria das
vindeiras Normas Subsidiaras Municipais, correspondéndollea cuali-
ficacién segundo a seguinte relacién grafiada nos planos adxuntos 6
presente convenio.

~ Nazona"A" coma EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE

CERRADA PLURIFAMILIAR.
Na zona "B” coma UNIDADE DE EXECUCION UE. 16.
Na zona "C” coma ZONA VERDE E VIAL, correspondén"—
dolle una subzona "C 1", a correspondente a zona verde; "C2".
a correspondente a vial;e"C 3" a correspondente a zona de es-
paciolibre.

. Nazona“D?", destinada a viais no seu subepigrafe “D 17, bei-
rarriias, escaleiras peatonais deaccesoa Ria de Nova Apertu-
ra dende a C-550, no seu subepigrafe "D 2"

- Nazona “u”, regulada segundo a Ordenanza n® 5 das Normas
Subsidiarias Municipais, para vivenda unifamiliar, facendca
salvedade de que a parcela carece da superficieminima ce 300
metros.

TERCEIRA:—A edificacidn seré:

Zona “A" entre medianeiras en coutada pechada na zona.

Na Zona “B” prevese unha edificacién de blogques abertﬂos, cono

sen patios interiores cun uso caracteristico de vivenda colectiva.

CUARTA. A-—Aparcela minima a edificar tera:

_ NaZona “A" unha superficie de alomenos 100 m?, e un fronte
minimo de parcela de 6 metros.
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Na Zona “B" unha superficie de alomenos 250 m?, e un fronte
minimo de parcela de 16 metros, e maximo de 50 metros sendo
preciso dividi-la edificacién en bloquesa partir da planta pri-
meira, se é superado este pardmetro.

QUINTA.—As alifaciéns serén as sinalpdas no plano que se xunta
coma anexo documental niimero dous 4 presente e que serd asinado por
smbalas diias partes conxuntamente co presente convenio, segundo o
plane aportado pola propiedade.

SEXTA.—O fondo méximo edificable sexd:

. NaZona"A" de doce metros nas plantas altas mais voo, po-
déndose chegar ata o fondo da parcela en planta baixa, semi-
soto e soto, sempre determinando coma parcela a descrita no
antecedente primeiro anterior e polo tanto afectada polo Con-
venio. A edificacién construirase coa lifia de fachada sobre a
alifiacién exterior, nos laterais deberd apoiarse a edificacidn.

. NaZona “B” poderase ocupar completamente o espacio inte-
rior delimitado polas alifiaciéns exteriores. O retrangueo ds

 laterais da parcela serd de 3 metros, e entre osblogues, sera de
alomenos 6 metros. No plano de alifiaciéns figura un paso cun
ancho 12 metros, no que se realizara unha escaleira piblica
que unird a devandita c-550 coa zona baixa da parcela.

SETIMA.—A altura méxima edificable sera:

. NaZona A" de catro plantas (baixo e tres alturas), cunha al-
tura méxima de 13,00 metros medida dende a rasante das bei-
rarias is que da fronte a edificacién ata a parte inferior do de-
rradeiro forxado ou do aleiro, no punto medio da fachada.
Sera obrigatorio escalona-la edificacion en pendente candoa
altura antedita chegue a ser sobrepasada en 1,70 metros por
cada lado do frente do tramo en cuestion,

- NaZona"B"de cinco plantas (baixo e catro alturas), no frente
& ria grafiada como ria "D 1" nos planos adxuntos, cunha al-
tura maxima de 16,00 metros medida dende a rasante das bei-
rardas s que da fronte a edificacion ata a parte inferior do de-
rradeiro forxado ou do aleiro; de dias plantas (kaixo e unha
altura) no frente a estrada C-550, cunha altura méxima de
7,00 metros medida dende a rasante da anteditac-550 4 queda
fronte a edificacién ata a aparte inferior do derradeiro forxa-
dooudo aleiro. Estas mediciéns faranse no punto medio da fa-
chada. Serd obrigatorio escalona-la edificacién en pendente
cando a altura antedita chegue a ser sobrepasada en 1,70 me-
tros por cada lado do frente do tramo en cuestion.

OITAVA —Os voos teran un ancho méximo de un metro.

NOVENA.—Permitense os sotos e semisotos sen limitacidn de
fondo dentrd da parcela obxecto da actuacion, dende a alifiacién exte-
rior do edificio ata o fondo daparcela. Para que o semisoto tefia a con-
sideracién de tal non poderé sobrepasar no punio medic da fachada a
altura de 1 metro, e en ningiin punto do seu fronte a altura de 1,5 me-
tros respecto da rasante, senén serd considerado coma unha planta
mais.

DECIMA.—Os garaxes deberan disporier dunha praza de aparca-
mento por cada cen metros cadrados de superficie construida sobrera-
sante, e como minimo unha praza de garaxe por vivenda construida.

DECIMOPRIMEIRA.—Os usos permitidos para a zona que com-
prende o presente Convenio serd o de vivenda, hoteleiro, comercial,
oficinas, industrial {(Categoria 1* Grupos 1,2,3,3,6,7 e 8; Categoria 2%
Grupos 5 e 7), garaxe-aparcamento (Categoria 1% Graos 1 ¢ 3; Catego-
ria 2% Graos .; Categorfa 3%). A presente relacion ten cardeter restrin-
xido quedando excluido calquera outro uso, ben por anatoxia ou afini-
dade non prevista expresamente nas presentes.

DECIMOSEGUNDA —Permitese o aproveitamento baixo cuber-
ta segundo a normativa xeral, é dicir:

Refirese 6 espacio baixo cuberta como o sélido capaz formade polo
plano que, partindo dunha lifia ideal situada a 1 metro por enriba da
rasante do tltimo forxado de planta, en punta de voo cunha pendente
méxima de 30¢, e unha altura maxima de coroacién non debe exceder
de 4,5 m., sen crebas de faldéns.

Neste espacio poderanse executar mansardas cunha ocupacidn en
fachada do 30 %, verificindose o resto das condicitns anteditas.

Sabre ¢ espacio baixe cuberta s6 poderdn sobresai-los elementos
das instalaciéns gue sexan necesarios, debendo ter tratamento como
fachadas,

DECIMOTERCEIRQ.—Os propietarios do terrec ceden en con-
Uraprestacién 6 aproveitamento que ILe corresponderia 6 Concello de

Poio as parcelas deseritas no antecedente primeiro comazona "C'e “D"
para o seu destino resefiado na cldusula primeira do presente, debendo
aportar no intre de presentacién do proxecto de urbanizacién, a pro-
piedade, a cantidade de 7.000.000 de pesetas mediante aval para ga-
ranti-lo pagamento das contribuciéns inherentes 4 propiedade para a
urbanizacién dos viais e zona verde “C1"e "C2".

DECIMOCUARTO.—A propiedade debera urbanizar pola sia
conta a ria sinalada como Riia “D 1", e urbanizar as beirarritas e esca-
leiras peatonais epigrafiadas como "D 2" no plano, debendo face-las
beirarrias coarasante da estrada 4 que dan fronte, no seu punto de en-
tronque. Se fora necesario, a propiedade debera enche-los terreos que
dan fronte 4 C-550, ata conqueri-lo nivel do entronque da plataforma
da estrada para asentar sobre o mesmo as beirarrias.

DECIMOQUINTO.—O Concello podera requirir en calquera intre
con posterioridade 4 aprobacién definitiva das Normas Subsidiarias
Municipais, a entrega da parcela 4 que serefire o paragrafo decimoter-
ceiro para a sia ccupacion.

DECIMOSEXTA.—A propiedade deberd asi mesmo presentarno
seu caso o Estudio de Detalle e Proxectos de Urbanizacién, a sia soli-
citude de licencia e abamento do correspondente Imposto de Cons-
trucciéns, Obras e Instalaciéns ou Tribute que o substittia, dacordo
coas prescriciéns do presente Convenio dentro do prazo de vixencia
das Normas Subsidiarias Municipais.

. DECIMOSETIMA —Este convenio urbanistico nen pode derrogar
nin en beneficio da Administracién, nin en favor dos particulares are-
gulamentacién de caracter imperativo asi como compromete-lo exer-
cicio das potestades regradas das que dispén a Administracién, care-
cendo de validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacién a
particular nestes casos. ’

DECIMOITAVA.—Os interesados deberédn ceder, dende o intredo
asinamento do presente convenio, e ata a aprobacién do proxecto de
urbanizacién a superficie das parcelas ds que se refire 0 convenio, para
destinalas o Concello a aparcamento pitblico, fixdndose tal eesién por
un plazo minimo de catro anos prorrogable'de mutuo acordo entre as
partes. O Cancello correrd cos custos de adecuacién do terreo 6 fin de
aparcadoiro piblico. '

DECIMONOVENA —A propiedade comprométese & presentacién
dos correspondentes proxectos de urbanizacidn e a executa-las obras
de urbanizacién correspondentes 6s viais que aparecenreflectidos nos
planos, asf coma as escateiras que enlazan a C-550 coa Ria de Nova
Apertura, beirarrias, rede de sumidoiro, instalacidn eléctrica, etc.

VIXESIMA —Previamente 4 aprobacién definitiva das Normas
Subsidiarias Municipais nas e se encaixa este Convenio e, polo tanto,
do mesmo, deber4 a propiedade proceder a efectua-las operacidns xu-
ridicas necesarias para agrupar as parcelas obxecto do presente con-
venio, previamente deslindadas e proceder con posterioridade 4 segre-
gacién en funcién a se a parte da parcela constitie unidade de execu-
¢ién ou ben terreos de ordeacidén directa de acordo coa normativa
urbanistica.

CONVENIO URBANISTICO N* 6

No Concello de Poio, sendo o dia 20 de NOVEMBRO de 1996,
COMPARECEN:

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Paio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

Doutra parte:

D*DIGNA M2 AMORIN PINEIRO, solteira, empregada, vecifia de
Ourense, con domicilioen Avda. dela Habana, nimero 115-1*(Edificio
Villa Argentina), con D.N.I/N.LF.n?35.281.652-C.

D JOSE MANUEL AMORIN BUGALLQ, maior de edade, casade,
vecifio de a Lama, con domicilio en Paradela de Gende, e con
D.NI/NLF.n®35.258.280, en representacidn de D. JOSE MANUEL
AMORIN PINEIRO, maior de idade, comerciante, casado con D?
MARIA DEL CARMEN LOPEZ TAPIAS, residente en Méjico, Misan-
tla, Veracruz, segundo se acredita con copia de poder 4 seu faver ou-
torgado perante o Notario de Pontevedra, I. Rafael Sanmartin Losa-
da, na data do 20 de Setembro de 1993, baixo o mimero 1.900 do seu
Protocolo.

D SANDRA MARIA EXPOSITO LORENZO na sta condicién de
Administradora solidaria da razén social “HOTEL LA VIONTA,
§.L.", casada, industrial, vecifia de Sanxenxo, con domicilio en O Vin-
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quifio, niim. 28-2%, con D.N.I/N.LF. n°76.817.855-V, segundo acredita
coa escritura de constitucién outorgada perante o Notario de Ponteve-
dra, D, Eduardo Méndez Apenela, 0 17 de Febreiro de 1994, baixconi-
mero 753 de Protocolo.

Comparece o Sr. Alcalde en representacién do Concello de Poioe
no uso das atribuciéns outorgadas pola Lei 7/1985 de 2 de Abril regu-
1adora das Bases do Réxime Local, e asi mesmo comparecen oS seflores
D*DIGNA M® AMORIN PINEIRO, D. J OSE MANUEL AMORIN BU-
GALLOQ, D! SANDRA MARIA EXPOSITO OTERO, nas representa-
ciéns indicadas, e no uso das atribuciéns que lles corresponde e da ca-
pacidade de obrar que reciprocamente se recofiecen as partes, proce-
den 4 suscricién de Convenio Urbanistico, con base no presente
documento e 6 amparo do previsto nos artigos 303 da Leido Soloe Or-
denacién Urbana, e nos principios de dereito comuin, asinan o presen-
te documento con base nos seguintes,

ANTECEDENTES

I.—Que D* DIGNA MARIA AMORIN PINEIRO e a comunidade
ganancial formada polos esposos D.J OSEMANUEL AMORIN PINEI-
RO e Diia. MARIA DEL CARMEN LOPEZ TAPIAS son donos de:

“Edificio, compuesto de bajo, piso, atico y anexos, que tiene una
superficie de “doscientos quince metres con ochenta decimetros cua-
drados en planta baja; doscientos ochenta y cinco metros cuadradosen
piso alto y doscientos veintinueve en dtico; que con mas el terrenc
unido a inculto, tojar y pefias, denominade CALVO, que forma todo
una séla finca de treinta y seis dreas, incluidos el solar de la edificacion.
Linda: Norte, camino; Sur, camino y en parte, Franeisco Soto; Este, ca-
mino y en parte Herederos de Antonio Casas; y Oeste, caminoy en parte
Herederos de José M* Buceta.”

A. Que a mercantil “HOTEL LA VIONTA, S L.” é arrendataria da
industria e o local de negocio antes descritos conforme contrato a tal
efecto suserito entre a propiedade e a sociedade arrendataria, de data
de Xullo de 1994,

111.—O Concello de Poio ven de levar a cabo os estudios necesarios
cara a redaccién e aprobacién da Revisién das Normas Subsidiarias
Municipais do Planeamento do Concello no ambito do mesmo.

E amosandose interesados tanto o Concello coma a propiedade no
desenvolvemento do terreo dun xeito reglado, establecendo un sistema
de alifiaaci6ns axeitado a infraestructuras préximas e futuras e un
aproveitamento disciplinado no conterno respectando as alifiaciéns
dos viais e a estructuracién urbanistica do medio, subscriben o presen-
te CONVENIQ con base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O cbxecto do Convenio e o predio e edificacién reflec-
tidos no antecedente n®1 do presente, aportandose coa presente e for-
mando parte del coma anexo nimero un, copia dasescrituras.

SEGUNDA: A devandita parcela amosarase na planimetria das
vindeiras Normas Subsiadiarias Municipais segundo plano adxunto,
correspondéndolle a caulificacion de EDIFICACION HOTELEIRA.

TERCEIRA: ESTADO ACTUAL e SUPERFICIES.

0O edificio consta de diias zonas claramente diferenciadas: a situa-
da na fachada principal de PB+1+BC cunha antigiiidade de9anoseen
bo estado de conservacién, tanto de edificio como das instalacidns e
mobiliario e a zona situada na fachada posterior con PB+2+BC cunha
antigilidade de 2 anos e en perfecto estado de conservacion.

CUARTA: TIPOLOXIA.

Planta baixa: Hall, recepeion, despacho, cafeteria-salén, comedor,
cocifia, aseos, despensas e espacios sen uso definido.

Planta primeira: 16 habitaciéns dobres con bario, 6 delas con te-
rTaza.

Planta segunda: 16 habitaciéns dobres con bafio.

Planta baixo cuberta: 8 hahitacién dobres con barfio.

Actualmente en planta baixa existen 103,72 m® que se atopan sen
rematar con cerramento exterior, instalacién eléctrica, saneamentos e
carpinteria exterior. Orestoda planta baixa; 197,80 m? esté totalmen-
terematada.

Total superficie planta baixa: 431,32 m-.

Planta primeira: Parte antiga cunha superficie construida de
973,16 m? e parte nova cunha superficie construida de 233,99 m?.

Total superficie primeira planta: 507,15 m™.

Planta segunda: Parte antiga cunha superficie construida de
257,67 m?, a parte nova cunha superficie construida de 233,99 m?.

Total superficie planta segunda: 491,66 m*.

Planta baixo cuberta: De nova construccién, cunha superficie
construida de 201,52 m,

Asi mesmo as instalacidns hoteleiras complementase con:

-Pista de paddle-tenis: 172,00m?.

-Piscina con revestimento en gresite

e bordo de granito: 103,30 m>

QUINTA: CARACTERISTICAS DO TERREO

O terreo ten unha superficie de 3.600,00 m? ¢ atdpase completa-
mente pecha cun valo de blogque e mallazo plastificado e zonas con gra-
nito. Asi mesmo atépase completamente urbanizado con zona de acce-
so pavimentada en formigén, céspede e pasecs empedrados.

SEXTA: O Concello consolida a propiedade a edificacién descrita
na clausula anterior, tanto en canto no seu volume como na siia super-
ficie edificable, séndolle de aplicacién directa as ordenanzas, que con-
forme a planimetria das Normas Subsidiarias Municipais lle corres-
pondene.

SETIMA: A propiedade debera ceder 6 Concello de Poio 0 10 % do
aproveitamento de acordo coa normativa urbanstica. A tal efecto, e
sobre a superficie e da valoracién dos terreos, apértase un coeficiente
reductor en base a antigitidade da edificacion, e sempre tendoen conta
que o devandito aproveitamento se establece de todo aquel que sobre-
pase as condiciéns urbanisticas actualmente vixentes nas Normas
Subsidiarias Municipais.

O importe, unha vez determinado, das cesidns, sera feito efecti-
vo en infraestructuras que redunden en beneficio do contorno, se-
gundo os informes que oportunamente serdn aportados polos Téc-
nicos Municipais.

OITAVA: De cumprirse a opcién de compra entre a parte propie-
taria e a parte arrendataria recollida neste convenio, 0 novo propieta-
rio subrégase nas condiciéns expresadas neste convenio.

NQOVENA: A propiedade debera asi mesmo presenta-la sia solici-
tude de licencia e aboamento do correspondente Imposto de Construe-
ciéns, Obras e Instalaciéns ou Tributo que o substitia, de acordo coas
prescriciéns do presente Convenio dentro do prazo de vixencia das
Normas Subsidiarias Municipais.

DECIMA: Este convenio urbanistico non pode derrogar ninen be-
neficio da Administracién, nin en favor dos particulares a regulamen-
taci6n de cardcter imperativo, asi como compromete-lo exercicio das
potestades regladas das que dispon a Administracion, carecendo de
validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacién o particu-
lar nestes casos.

E amosédndose conformes no seu contido asinan por triplicado
exemplarno lugar e data descritos no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N2 7

No Concello de Poio, sendo o dia 21 de Novembro de 1996,

COMPARECEN:

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D. MANUEL LUIS DIAZ ARTIME, maior de idade, vecifio de
Pontevedra, con enderezo na Ria Eduardo Pondal, n°45, titular do
D.N.I.n%35.305.793.

D. ELOY RAMON DiAZ ARTIME, maior de idade, vecifio de Pon-
tevedra, con enderezo na Ria Eduardo Pondal, n® 45, titular doDN.L
n?35.305.792.

D® MARIA VICTORIA DIAZ ARTIME, maior de idade, vecino de
Pontevedra, con enderezo na Ria Eduardo Pondal, n?45, titular de
D.N.In?35.305.794.

Comparece o Sr. Alcalde en representacién do Concello de Peio
e no uso das atribuciéns outorgadas pola Lei 7/1985 de 2 de Abri
reguladora das Bases do Réxime Local, e asi mesmo eomparece D.
MANUEL LIS DIAZ ARTIME, D. ELOY RAMON DiAZ ARTIME e
D® MARIA VICTORIA DIAZ ARTIME na siia cualidade de prople-
tarios do solar que en diante se dir4, e de herdeiros de D. MANUEL
DIAZ SOTO, e no uso das atribuciéns que lles corresponde e da ¢a-
pacidade de obrar que reciprocamente se recofiecen as partes, pro-
ceden a subscricién de Convenio Urbanistico, con base no presente
documento e 6 amparo do previsto nos artigos 303 da Lei do Solo e
Ordenacién Urbana, e nos principios de dereito comun, asinan ©
presente documento con base nos seguintes,
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ANTECEDENTES )

1—D. MANUEL LUIS DIAZ ARTIME, D. ELOY RAMON DIAZ
ARTIME y Dfia. MARIA VICTORIA DIAZ ARTIME son propietarios
en virtude delexitimos titulos que se aportan no correspondente expe-
diente administrativo, de sendas fincas urpanas sitas en Campelo-Poio
segundo a descricidn quese aporta:

w43, UN ALMACEN: Para objetos de pescar, sito en lugar de Ta-
rtio, parroquia de Combarro, de dos dreas de extension. Linda por el
Norte con callejény muelle de Chouza y por el Sur con playamar; por el
Este con playamar y por el Oeste con terreno de Alejandra Garcia Lar.”

Asi mesmo os indicados herdeiros son titulares por subrogacién
smortis cause” dunha autorizacién administrativa de dominio publico
maritimo terrestre conforme se describe:

“Autorizar a D. Manuel Diaz Soto para ocupar una parcela en la
zona maritimo terrestre de la ria de Pantevedra, en Combarro, término
municipal de Poyo, al objeto de encuadrar terrencs que dice ser de su
propiedad y para dedicarlos a usos agricolas.

1I.—O Concello de Poio ven de levar a cabo os estudios necesarios
cara a redaccion e aprobacién da Revisién das Normas Subsidiarias
Municipais do Planeamento do Concello no dmbito do mesmeo.

F amosandose interesados tanto o Concello coma a propiedade no
desenvolvementa do terreo que ¢ propiedade de D. MANUEL LUIS
DIAZ ARTIME, D. ELOY RAMON DIAZ ARTIME e D* MARIA VIC-
TORIA DfAZ ARTIME dun xeito reglado, establecendo un sistema de
ajifiaciéns axeitado a infraestructuras préximas e futuras e un apro-
veitamento disciplinado no contorno respectando as alifiaciéns dos
viais e a estructuracién urbanistica do medio, subseriben o presente
CONVENIO con base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxecto do Convenio 4 o predio reflectido no ante-
cedenie n®1 do presente, aportdndose coa presente e formando parte
del coma anexo niimere un, copia das escrituras.

SEGUNDA: A devandita parcela amosarase na planimetria das
vindeiras Normas Subsidiarias Municipais, correspondéndolle a cua-
lificacidn de EDIFICACION DE MEDIA DENSIDADE PECHADA
PLURIFAMILIAR.

TERCEIRA: TIPOLOXIA. Edificacién entre medianeiras en con-
zada pechada.

CUARTA: PARCELA MINIMA.—100 m?,

QUINTA: FRONTE MINIMO DE PARCELA.—6 metros.

SEXTA: ALINACIONS. Assinaladasnoplanc adxunto que se
asina co presente.

SETIMA: ALTURA MAXIMA —Fixase unha altura de tres plan-
tas (B+2), cunha altura maxima da edificacién de 10 m. medidos dende
arasante das beirarnias as que da fronte a edificacidn ata a parte infe-
rior do dltimo forxado, no punte medio da fachada. Serd obrigado es-
calona-la edificacién en riias en pendente cando a altura antedita che-
guea sersobrepasadaen 1'20m. por algin dos lados do fronte do tramo
en cuestion,

OITAVA: VOOS. Os voos maximos sobre da alineacién seran de
1/16 de ancho da riia, medida no punto medio das fachadas cun méxi-
mo de 080 metros. Nas fachadas con soportal non se poderan realizar
voos pechados, Unicamente se permiten as galerfas.

NOVENA: SOTOSE SEMISOTOS. Permitense dende a alifiacién
exterior do edificic ata unha profundidade de 24 metros. Para que o se-
misoto tefia a condicidn de tal non poderd sobrepasar en ningin punto
do seu fronte a altura de 1 metro respecto da rasante da beirarria,
Senon sera considerado como unha planta méis.

DECIMA: USOS PERMITIDOS.

*  Vivenda.

Hoteleiro.

Comercial.

Oficinas.

*  Industrial.

- Categoria 1%, grupos 1,2,3,5,6,7 e 8.
- Categoria 2 grupos 5 e 7.
Garaxe-aparcamento:

-Categoria 1% gradosle3.

- Categoria 2 grados1,2,e3.

- Categoria 32

DECIMOPRIMEIRA: USOS PROHIBIDOS.

Os restantes.

DECIMOSEGUNDA: APROVEITAMENTG BAIXO-CUBERTA.

Permitese ¢ aproveitamento baixo cuberta segundo a normativa
xeral e coas seguintes especificacidns:

- Definese oespacio baixo cuberta como o sdlido capaz formade
polo plano que, partindo dunha lifia ideal situada a 1 m. por
enriba do rasante do derradeiro forxado de planta, en punta
de voo cunha pendente de méxima de 30°, e cunha altura ma-
xima de coroacion de 4'5 m., sen crebas de falddns.

- Neste espacio poderanse executar mansardas cunha ocupa-
cion en fachada do 30%, verificandose o resto das condicidns
anteriores. -

- Sobre o espacio baixo cuberta sé poderan sobresai-los ele-
mentos das instalaciéns que sexan necesarios, debendo ter
tratamento como fachadas.

DECIMOTERCEIRA: FONDO EDIFICABLE: O fondo maximo
retranquearase en calquera caso 3 metros do fondo da parcela. En
planta baixa, soto e semisoio, permitese chegar ata unha profundidade
méxima de 24 metros, debendo deixar un soportal de 3’5 metros de
ancho na zona do edificio sinalada no plano.

DECIMOCUARTA: A propiedade debera asimesmo presenta-la
stia solicitude de licencia ¢ aboamento do correspondente Imposto de .
Construccidns, Obras e Instalaciéns ou Tributo que o substitia, de
acordo coas prescricidns do presente Convenio dentro do prazo de vi-
xencia das Normas Subsidiarias Municipais.

DECIMOQUINTA: Este convenio urbanistico non pode derrogar
nin en beneficio da Administracion, nin en favor dos particulares a re-
gulamentacidn de cardcter imperativo, asi como compromete-lo exer-
cicio das potestades regladas das que dispén a Administracién, care-
cendo de validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacién o
particular nestes casos.

DECIMOSEXTA: Os asinantes xunto coa presente achegan escri-
to dirixido o lmo. Sr. Director Xeral de Costas do Estado, renuncian-
do 4 autorizacién de Costasreferida nos antecedentes deste Convenio.

DECIMOSETIMA: Dende a data da aprobacién définitiva das
Normas Subsidiarias, os propietarios asinantes autorizan 4 Concello
dePoio, previa subsericion da correspondente escritura de cesién are-
quirimento do Concello, para que por este se proceda 4 apertura dos -
viais nos terreos de cesién para tal fin reflectidos conforme as alifia-
ciéns da planimetria das Normas Subsidiarias Municipais.

E amosandose conformes no seu contido asinan por triplicado
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N¢ 8

No Concello de Poio, sendo o dia 9 de decembro de 1996,

COMPARECEN ’

D.LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D* CONSUELO MON MUNAIZ, maior de idade, vecifia de
Pontevedra, co enderezo na Ria Andrés Muruais n%4, titular do
D.N.In% 35.125.505.

Comparece o Sr.Alcalde en representacién do Concello de Poio e
nouso das atribucidns outorgadas pola Lei 7/1985 de 2 de abrilregula-
dora das Bases do Réxime Local, e asi mesmo comparece a Sra. Mon
Munaiz na sia cualidade de propietario do soar que en diante se dird, e
no uso das atribuciéns que lles corresponde e da capacidade de obrar
que reciprocamente se recofiecen as partes, proceden 4 subscricién de
Convenio Urbanistico, con base no presente documento e 6 amparo do
previsto nos artigos 303 da Lei do Solo e Ordenacién Urbana, e nos
principios de dereito comiin, asinan o presente documento con base nos
seguintes,

ANTECEDENTES

L—D*CONSUELO MON MUNAIZ e propietaria en virtude de le-
xitimos titulos que se aportan no correspondente expediente adminis-
trativo, de senllos terreos urbanos sitas en Campelo-Poio segundo a
descricién que se aporta:

"LA GRANIJA, terreno destinado a monte de la superficie de dieci-
seis dreas doce centidreas, que linda, Norte finca de Don Francisco Mi-
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4n y de Dofia Maria Consuelo Mon, Sur Dofia Concepeién Mon Mu-
naiz y Don Benedicto Garefa Rodriguez de Cérdoba, Este dela Comu-
nidad de Mercedarios del Monasterio de Poyo y camino y Oeste terreno
de la capilia de Campelo”.

"GRANIJA, a monte, de dieciséis dreas veinticinco centidreas, que
linda Norte Avelino Caldas Castifieiras y Alberto Villaverde Pousada;
Sur, 1a finca antes descrita; Este, camino y después Victor Martinez
Otero, y Oeste, porcién que fue segragada aestay permutada a la Co-
munidad de Mercedarios del Monasterio de Poyo”.

Os devanditos predios at6panse fisicamente agrupados formando
un s6 corpo certo e deslindado. :

IL—O Concello de Poio ven de levar a cabo os estudios necesarios
cara a redaccién e aprobacién da Revisién das Normas Subsidiarias
Municipais do Planeamento do Congello no dmbito do mesmo.

E amosandose interesados tanto o Concello coma a propiedade
no desenvolvemento do terreo que e propiedade da Sra. Mon Mu-
naiz dun xeito reglado, establecendo un sistema de alifiacidns axei-
tado a infraestructuras préximas e futuras e un aproveitamento
disciplinade no contorno respectando as alifacidns dos viais e a es-
tructuracién urbanistica do medio, subscriben o presente CONVE-
NIO con base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxecto do Convenio é o predio reflectido ne ante-
cedente n°l do presente, aportindose coa presente e formando parte
del coma anexo niimero un, copia das escrituras.

SEGUNDA: A devandifa parcela amosarase na planimetria
das vindeiras Normas Subsiadiarias Municipais segundo plano ad-
xunto, correspondéndolle a cualificacién de EDIFICACION DE
MEDIA DENSIDADE ABERTA PLURIFAMILIAR, na parcela edi-
ficable e que no plane se destaca coa letra A.

TERCEIRA: TIPOLOXIA.

Edificacién en bloque aberto con ou sen patios interiores con uso ¢a-
racteristico de vivenda colectiva residencial.

CUARTA: PARCELA MINIMA —400 m”

QUINTA: FRONTE MINIMO DE PARCELA.-—16 metros.

SEXTA: ALINACIONS.—As sinaladas no plano adxunto que se
asina co presente. Fixase unha alineacion exterior de parcela, e a defi-
nicién en planta de blogue permitido, coincidente coa alifiacién de
parcela no frnte a ria e con retranqueos de 3 m. respecto das parcelas
estremeiras.

SETIMA: ALTURA MAXIMA —Fixase unha altura de tres plan-
tas (B +2), cunha altura méxima da edificacién de 10 m. medidos dende
a rasante das beirarrdas as que da fronte a edificacion ata a parte infe-
rior do dltimo forxado, no punto medio da fachada. Sera obrigado es-
calona-la edificacién en rias en pendente cando a altura chegue a ser
sobrepasada en 1'20 m, por algin dos lados dofronte do tramo en cues-
tidén.

_ OITAVA: VOOS.Sin4lase un voo méximo de I metro, en todo caso
neste epigrafe seran de directa aplicacién as Ordenanzas Xeraijs.

NOVENA: SOTOS E SEMISOTOS —Permitense baixo as edifi-
cacions, autorizdndose asimesmoa construccién de sotos baixo a zona
verde privada coas limitacidns establecidas nas ordenanzas de aplica-
cién.

DECIMA: GARAXES.Deberd disporierse dunha praza de apar-
camento por cada 100 m? de superficie construida sobre rasante, e
como minimo unha praza por vivenda.

DECIMOPRIMEIRA: USOSPERMITIDOS.

*  Vivenda,

*  Hoteleiro,

*  Comercial.

*  QOficinas.

*  Industrial

- -Caiegoria 1% grupos 1,2,3,5,6,7e8.
- Categoria 2% gruposbeT.
*  (Garaxe-aparcamento:
- Categoria 1% gradosle3.
- Categoria 2%, grados 1,2,e 3.
- Categorfa 3%

DECIMOSEGUNDA: USOS PROHIBIDOS.—Os restantes.

DECIMOTERCEIRA; APROVEITAMENTO BAIXO-CUBER-
TA.—Permitese o aproveitamento baixo cuberta segundo a normativa
xeral e coas seguintes especificaciéns:

- Definese o espaciobaixo cuberta como o s¢lido capaz formado
polo plano que, partindo dunha lifia ideal situada a 1 m. por
enriba do rasante do derradeiro forxado de planta, en punta
de voo cunha pendente de maximo de 30%, e cunha altura ma-
xima de coroacién de4'5 m., sen crebas de faldéns.

- Neste espacio poderanse executar mansardas cunha ocupa-
¢ién en fachada do 30%, verificindose o resto das condiciéns
anteriores.

- Sobre o espacio baixo cuberta 56 poderan sobresai-los ele-
mentos das instalaciéns que sexan necesarios, debendo ter
tratamento como fachadas.

DECIMOCUARTA: FONDO MAXIMO EDIFICABLE: 14,00 me-

tros. .

DECIMOQUINTA: CESIONS.—A propiedade cederd 6 Concelloa
pareela denominada no antecedente I do presente convenio “LA
GRANJA", terreo destinado a monte de 1.612 m* para zona verde. O
devandito terreo corresponde ¢ sinalado coa letra B no plano adxunto.
A devandita cesién producirase dentro do prazo DUN MES a contar
dende a data do acordo de Aprobacidn Definitiva da Revisién das Nor-
mas Subsidiarias Municipais en periodo de execucién.

Os gastos derivados da cesidn serdn asumidos polo Concello de
Polo.

DECIMOSEXTA: ALINACIONS E RASANTES.—Aplicaranse
segundo plano das Normas Subsidiarias Municipais.

DECIMOSETIMA: A propiedade deber4 asi mesmo presenta-la
stia solicitude de licencia e aboamentio do correspondente Imposto de
Construcciéns, Obras e Instalaciéns ou Tributo que o substitia, de
acordo coas prescriciéns do presente Convenio dentro do prazo de vi-
xencia das Normas Subsidiarias Municipais.

DECIMOITAVA Este convenio urbanistico non pode derrogarnin
en beneficio da Administracién, nin en favor dos particulares aregula-
mentiacion de carcter imperativo, asi como compromete-lo exercicio
das potestades regladas das que dispén a Administracién, carecendo
de validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacién o parti-
cular nestes casos.

E amoséndose conformes no seu contido asinan por triplicado
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N* 9

No Concello de Poio, sendo o dia 16 de Xaneiro de 1997.

COMPARECEN

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Polo, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D. FRANCISCO ESPERON FRANCO, maior deidadee titular do
D.N.I n® 35.145.851; vecifio de Poio, co enderezo na riia Costa n°l de
Combarro.

D. JOSE NACIMENTO SOTO, maier de idade, casado, industrial,
vecifio de Paio, co enderezo en Combarro, Edificio Stella Maris, titular
doD.N.I.n% 35.211.486. '

Comparece o Sr. Alcalde en representacién do Congello de Poio
o 1o uso das atribuciéns outorgadas pola Lei 7/1985 de 2 de Abril
reguladora das Bases do Réxime Local, e asi mesmo comparece 0
Sr. Esper6n Franco na de propietario das fincas que se expresarén
de seguido, e o Sr. Nacimento Soto en representacién da Sociedgde
de Responsabilidade Limitada “NACIMAGA,S.L.”, de duracion 11i-
definida, co enderezo social en Combarro, A Ria s/n, constituida
por escritura outorgada perante o Notaric de Sanxenxo, D. Jorge
E. Da Cunha Rivas, o dfa 7 de xaneiro de 1988, inscrita no Rexi;tro
Mercantil da Provincia 6 Folio 131, do libro 625 de Sociedades, Ins-
cripeién primeira da foilla nimero 8.612, e co CLF. B-36.052.256,
atopandose o Sr. Nacimento facultado para o outorgamento da
presente escritura segundo o acredita mediante Certificacién da vi-
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xencia do seu nomeamento coma administrador e das atribucidns
outorgadas no mesmo, copia de que se engade 4 presente escritura.

E, todos eles, no uso das atribuciéns que tles correspende e da ca-
pacidade de obrar que reciprocamente se recofiecen as partes, proce-
den 4 subscricién de Convenio Urbanistido, con base no presente do-
cumento e 6 amparo do previsto nos artigos 303 da Leido Solo e Orde-
nacién Urbana, e nos principios de dereito comin atinxentes &
autonomia da voniade, e deste xeito, covefien o presente de acordo cos

seguintes
ANTECEDENTES

1—D FRANCISCO ESPERON FRANCO, e dono en virtude de le-
xitimos titulos dos seguintes bens que se describen de seguido:

«§.—MACEIRA, sita en Combarro, dedicada a cultivo regadio, de
una extensién superficial total de 1.260 m? Linda Norte Jesis Balea
Ucha; Sur, Juan Pousada Vidal y Manuela Arias; Este, presa deaguay
Oeste, sendero.

8 —LONGARES, sita en Combarroe, dedicada a vifia y prado, su
extension superficial cuatro concas equivalentes a dos dreas nueve
centidreas. Linda Norte, herederos de J.Manuel Pérez Cayo (menor),
Sur, més de Franeisco Esperén Franco, Este, camino y Oeste, Vallado.

7. LONGARES, sita en Combarro, dedicada a vifia, su extensi6n
superficial es de tres concas equivalentes auna drea y cincuenta y siete
centisreas. Linda Norte José Vifias Solla, Sur herederos de José Ma-
nuel Pérez Cayo {menor), Este vallado y Oeste, camino.

9 —LONGARES, sita.en Combarro destinada a vifia y prado, su
extensién superficial una conca equivalente a cincuenta y dos centid-
reas. Linda Norte y Este mas de Francisco Esperén Franco, Sur, sen-
deroy Qeste, vallado.

10.—-NOQVAS, sita en Combarro, destinada a cultivo secano, su ex-
tension superficial una conca equivalente a cincuentay dos centidreas.
Linda Norte José Vifias Solla, Sur Herederos José Manue] Pérez Cayo
{menor}, Este, camino y Oeste, vallado.

6 bis. —MACEIRA, sita en Combarro, destinada a labradio rega-
dio, la sembradura de cincuenta y dos centiéreas, sean una conca.—
Linda, Norte, Enrique Rial Esperén, Sur, €l terrenc antes enumerado;
Este, igualmente el terreno antes enumerade y Oeste, camino.

11.—NOVAS, sita en Combarro dedicada a vifia, su extension
superficial de cincuenta y siete metros cuadrados. Linda Norte Te-
resa Esperén Fontenla, Sur, herederos de Manuel Pérez Cayo
{menor), Este, Francisco Ucha Balea y Oeste, camino.

12.—NOVAS, destinada a prado, su extensién superficial dieciseis
centidreas, Linda Norte herederos de José Manuel Pérez Cayo (menor);
Sur, herederos de Juan Ramén Romero; Este, Rosales y Oeste, camino.

13.—NOVAS, sita en Combarro destinada a preado y cultivo rega-
dio, su extensién superficial quince centidreas. Linda Norte, herede-
ros de Juan Ramén Romero, Sur, Dolores Garcia Pérez y Constantine
Chapela Fontan, Este, camino y Oeste, sendero.

LAMEIRA DE ARRIBA —Sita en Combarro, destinada a labra-
dio-regadio, su extensién superficial una conca equivalente a cincuen-
ta y dos centidreas; Linda Norte y Este més del mismo propietario y
Sury Oeste, presa deriege.

NOVAS.—A monte de ura superficie de un dreas, sesenta y dos
centidreas, Linda Norte, este y Qeste Francisco Esperén Franco; Sur,
"NACIMAGA S.L";

II.—A mercantil “NACIMAGA S.L."” e dona por xustos elexitimos
ttulos das seguintes fincas:

“NOVAS, ubicada en lugar del mismo nombre, de una superficie
aproximada de 260 m? linda al norte con la misma sociedad, Surconla
carretera de la Iglesia, Este con regato y Jestis Balea y Oeste con los
compradores”.

TROZO DE TERRENO resto de finca matriz, de una superficie de
ochcientos veinticinco metros cuadrados, que linda: Norte, finca se-
gl‘eg_ada de la referida finca matriz; Sur, el resto de finca matriz; Este,
Enrique Rial y José Vifias; y Oeste, herederos de Jesiis Rial del Rioy
desisBalea”,

‘iRUST[CA, dehominada “BRANA O NOVAS”, sita en el lufar de
Novis, partroquia de Combarro, del Municipio de Poyo, a sauces, de

superficie un rea, quince centidreas. Linda; Norte, presa de agua; Sur,
la sociedad compradora; Este, Francisco Esperdn Franco y Oeste, Filo-
mena Otero.

III.—O Concello de Poio ven de levar a cabo os estudios necesarios
cara a redaccién e aprobacién da Revisién das Normas Subsidiarias
Municipais do Planeamento do Concello no 4mbito do mesmo. '

E amoséandose interesados tanto o Concello coma a propiedade no
desenvolvemento do {erreo que é propiedade do Sr. ESPERON FRAN-
CO e a mercantil “NACIMAGA,S.L." dun xeito reglado, establecendo
un sistema de alifiaciéns axeitado a infraestructuras préximas e futu-
ras e un aproveitamento disciplinado no contorno respectando as ali-
fiaciéns dos viais e a estructuracién urbanistica do medio, subscriben o
presente CONVENIO con base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxectodo Convenioson os prediosreflectodos nos
antecedentes n®1 e 2 do presente, apertandose coa presente e formando
parte del coma anexo ntimero un, copia das escrituras. Asi mesmo, a
propiedade con anterioridade 4 aprobacién definitiva da Revisién das
Normas Subsidiarias Municipais, comprométese 4 agrupacién dos te-
rreos que conforman a unidade nunha soa, e 4 sfia inscricién no Rexis-
tro da Propiedade. :

SEGUNDA: A devandita parcela amosarase na planimetria das
vindeiras Normas Subsiadiarias Municipais correspondéndolle a cua-
lificacion de EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE PECHADA
PLURIFAMILIAR (SOAR'A do Plano) e EDIFICACION DE MEDIA
DENSIDADE PECHADA PLURIFAMILIAR (SOAR B), e EDIFICA-
CION DE ALTA DENSIDADE PECHADA PLURIFAMILIAR (SOAR
C).

TERCEIRA.—As condiciéns de edificabilidade das construccions
que comprenden o presente convenio outorgarase de acorde cos condi-
cionantes seguintes, establecéndose en canto 4 Zona denominada A) e
() de acordo co Convenio os seguintes condicionantes coma condicidns

_minimas ampliables en todo caso co desenvolvemento da Unidade de

Actuacién:

CALIFICACION DO SOLO.—TIPOLOXIA —Edificacién enire
medianeiras en couzada pechada.

PARCELA MINIMA.—100 m.

FRONTE MINIMO DAPARCELA —6 m.

ALINACIONS.—As sinaladas para as construcciéns no plano ad-
xunto.

FONDOQ EDIFICABLE.—No soar A) e C} fixase un fondo edifica-
ble de 14 m. en'plantas altas, podéndose chegar ata unha profundida-
dede 36 m. en planta baixa, semisoto e soto, debendo deixarse enplan-
ta baixa un soportal de 3'5 m. de ancho medidos dende a alifiacién ex-
terior. '

ALTURA.—No soar A)  C) fixase unha altura de catro plantas (B
+3), cunha altura maxima de 13 m. medidos dende a rasante das beira-
rriias ds que da fronte a edificacién ata a parte inferior do derradeiro
forxado, no punto medio da fachada. Serd obrigado escatona-la edifi-
cacién en riias en pendente, cando a devandita altura chegue a ser so-
brepasada en 1'20 m. por algin dos lados do frente do tramo en cues-
tidn.

No soar B fixase unha altura de 3 plantas (B+2} cunha altura méxi-
ma de 10 m., manténdose o resto das condiciéns expresadas no pard-
grafo anterior.

V0O0S.—0s voos maximos sobre da alifiacion serdn 1/10 daanchu-
ra da ria medida no punto medio da fachada cun méaximo en todo caso
de 1 metro no Soar A) ou C) e de 0'80 cm. no soar B). En zonas asopor-
taladas so se permitiran voos de galerias, prohibindose os voos pecha-
dos.

SOTOS E SEMISOTOS.—Permitense dende a alfieacion extertor
do edificio ata unha profundidade de 36 m. na parcela A} e C) ¢ 24 me-
tros na parcela B). Para que o semisoto tefia a condicién de tal non po-
der4 sobrepasar en ningiin punto do seu fronte a altura de 1 metrores-
pecto da rasante da bairarrda, senon serd considerade como unha
planta mais.
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GARAXES.—Deber4 dispofierse dunha praza de aparcamento por
cada 100 mZ de superficie construida sobre darasante, e coma minimo,
unha praza per vivenda.

USOS PERMITIDOS.

*  Vivenda.

*  Hoteleiro.

*  Comercial.

*  Oficinas.

* Industrial. .

- Categoria 1% grupos 1,2,3,5,6,7¢ 8.
- Categoria 28, grupos 5e 7.
Garaxe-aparcamento:

- Categoria 1% grados 1e3.

- Categoria 2% grados 1,2,e3.

- Categoria 3%

US0S PROHIBIDOS.—Os restantes.

APROVEITAMENTO BAIX0O-CUBERTA.—Permitese ¢ apro-
veitamento baixo cuberta segundo a normativa xeral e coas seguin-
tes especificacidns:

-Definese o espacio baixo cuberta como o sélido capaz formado
polo plano que, partindo dunha lifia ideal situada a 1 m. por enriba
do rasanie do derradeiro forxado de planta, en punta de voo cunha
pendente de maxime de 309, e cunha altura maxima de coroacién de
4’5 m., sen crebas de falddns.

-Neste espacio poderanse executar mansardas cunha ocupacién
en fachada do 30%, verificandose o resto das condiciéns anteriores.

-Sobre o espacio baixo cuberta sé poderan sobresai-los elemen-
tos das instalaciéns que sexan necesarios, debendo ter tratamento
como fachadas.

CUARTA — O asinante do presente Convenio comprométese co
Concello de Poic 4 cesién inmediata dende a data da sua sinatura
dos terreos para os viais correspondentes e zonas verdes, permitin-
do dende a data da sta sinatura e sen agardar 4 aprobacién defini-
tiva das Normas Subsidiarias Municipais 4 sia cesién e autoriza-
cién de ocupacién para a construccién dos devanditos viais, coa au-
torizacién expresa para a regularizacién de estremeiros.

QUINTA.—Con antericridade 4 aprobacién definitiva da Revi-
sién das Normas Subsidiarias Municipais e en todo caso con an-
terioridade 4 solicitude de licencia municipal para as cbras, o inte-
resado debera proceder a outorga-la escritura de agrupamento de
terreos e cesién dos correspondentes 6 Concello de Poio, asi como a
regularizacién dos estremeiros cos propietarios estremeiros.

SEXTA.—O Concello na execucién dos viais sinalados no plano
e que se proxecian sobre o solo obxecto deste convenio compromé-
tese 4 execucion das obras correspondentes 4: caixa de vial, redede
pluviais posibiltando o drenaxe de sotos asumido a propiedade o
sobrecusto que representen as obras para o correcto drenaxe coma
rebaixa da profundidade das conducciéns, arede tnica de augas
suxas e 4 consolidacién do bordifio das beirarrias, correspondén-
dolle o resto da urbanizacifén do vial 6 interesado como condicién
para a obtencién da licencia municipal de obras.

SETIMA: A propiedade deberd asi mesmo presenta-la sia so-
licitude de licencia e aboamento do correspondente Imposto de
Construccidns, Obras e Instalaciéns ou Tributo que o substitia, da-
cordo eoas prescripeiéns do presente Convenio dentro do prazo de
vixencia das Normas Subsidiarias Municipais.

OITAVA: Este convenio urbanistico non pode derrogar nin en
beneficio da Administracién, nin en favor dos particulares a regu-
lamentacién de caracter imperativo, asi como comprometer o exer-
cicio das potestades regladas das que dispén a Administracién, ca-
recenda de validez nestes supostos e non tendo dereito a indemni-
zacién o particular nestes casos.

E amosandose conformes no seu contido asinan por triplicado
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento.

AMBAS partes acordan anula-lo paragrafo seguinte da cléu-
sula sexta: “Asumindo a propiedade o sobrecusto que represen-
ten as obras para a correcta drenaxe como a rebaixa da profun-
didade das conducciéns.”

CONVENIO URBANISTICO N¢ 10

No Concelle de Poio, sendo o dia 16 de Xaneiro de 1997.

COMPARECEN .

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D.JOSE MARIA RIVAS GONZALEZ, maior de idade, industrial e
titular do D.N.I n% 35.205.098.X; quen actia en nome e representacién
da entidade mercantil “G.RIVAS, SOCIEDAD ANONIMA”, con CLF.
n%A-36.015.198.

Comparece o Sr.Alealde en representacién do Concello de Poio e
no uso das atribuciéns outorgadas pola Lei 7/1985 de 2 de Abril regu-
ladora das Bases do Réxime Local, e asi mesmo comparecen o Sr.
RIVAS GONZALEZ na representacion da sociedade indicada, que 3
stia vez ostenta a titularidade dominical sobre a parcela nimero oiten-
ta e catro correspondente 4 Urbanizacién de A Caeira, e no uso das
atribucidns que lles corresponden e da capacidade de obrar que reci-
procamente se recofiecen as partes, proceden 4 subscricién de Conve-
nio Urbanistico, con base no presente documento e 6 amparo do pre-
vistonos artigos 305 da Leido Solo e Ordenacién Urbana, e nos princi-
pios de dereito comin atinxentes 4 autonomia da vontade, e deste
xXeito, covefien o presente de acordo cos seguintes

ANTECEDENTES

I—A entidade “G.RIVAS,S.A.” é titular en virtude de compraven-
da outorgada perante o Notario de Pontevedra D.Eduardo Méndez
Apenela na data do dous de marzo de mil novecentos noventa e dous
doseguinte ben inmoble:

“pARCELA NUMERQ OCHENTA Y CUATRO.—Destinada la
edificacién, sita en el Término de Poio, Provincia de Pontevedra, pro-
cedente de la Urbanizacién La Caeyra, de ocho mil seiscientos ochen-
ta metros cuadrados, segtn reciente medicién ocho mil seiscientos
trece metros cuadrades. Linda: Norte, Su y Este, vial de la Urbaniza-
cién; y Oeste, parcela nimero 96 y Club de Tenis.

11—A cualificacién da citada parcela, segundo a normativa urba-
nistica municipal, & como se describe: :

“Superficie de la parcela, segun la ficha de 1a normativa 8.680 m?,
segiin reciente medicién sobre el terreno por medio de planc taquimé-
trico 8.640 m2.

Tipo de ordenacién: bloque aislado.

Uso: Comercial de servicios o cultural.

Alturas: segin la sefialada en el plano parcelario con dos plantas
sobre rasantes, con altura de pisa libre minima de 3 metros y méaxima
total de 4.

Construcciones permitidas por encima de la altura: cubierta con
una pendiente méxima del 50% partiendo de la linea de fachada en
cota 0 y sala de maguinas de ascensores.

Volumen méximo: 25.000 m3.

Ocupacidn: 40%.

Alineacicnes interiores: a 3 metros de la fachadaya? del colin-
dante.

Garajes se destinara a aparcamiento en s6tano o semisdtano una
superficie de 20 m? por cada 100 m? construidos.

II.—Cando se clasificou coma urbano o 4mbito de A Caeira, a si-
tuacién anterior de Solo Non Urbanizable, fixo imprescindible prever
unha zona comereial que dotase de servicios 4 unidade. A falla de ne-
cesidade, que se constata co transcurso dos anos, unido ¢ radical iroco
nas necesidades, producido pola creacién do Area Comercial de A
Barca, posibilitado por unha modificacién puntual das Normas Muni-
cipaise situadono mesmo limite de A Caeira, cumprindo a necesidade
de centros comerciais cando menos no dmbito xeografico de actuacién,
fai imposible a xestién deste solo con este uso, xa que ¢ mantemento
das mencionadas adicaciéns so provocarfa a sia deflaccion e ruina.

O troco na situacién urbanistica xustifica e motiva a realizacidn
deste convenio.

IV.—A recalificacién da parcela 84 ten que ser congruente ¢oa ti-
poloxia edificatoria do resto do ambito da Urbanizacidn Boa Vista e
coa que prevé as NN.SS MM. en tramitacién para esta tipoloxia de vi-
vendas.

V._.Para a efectiva consecucién dos obxetivos citados, as par 15
convefien a redaccién do presente convenio, de acorde coas seguintes:
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P,

CLAUSULAS

PRIMEIRA —O Concello de Poio comprométese 4 incluir na mo-
dificacién das Normas Subsidiarias Municipais que se atopan en tra-
mitacién, a recalificacién da parcela 84, tr;;g:ando o seuuso comercial 6
de vivendas unifamiliares, séndolle de aplitacién nosucesivo 4 devan-
dita parcela, a Ordenanza n?5, segundo a que resulte aprobada da re-
visién das Normas Subsidiarias Municipais actualmente en curso.

Apropiedade deberd presentar estudio de detalle e proxecto dere-

arcelamento, constituinde unha fianza no intre da siia presentacién
porcontfa de 500.000.—Pts. sendo cancelada coa aprobacién definiti-
va do estudio de detalle e proxecto de reparcelamento.

SEGUNDA—“GRIVAS,S.A.", comprométese a aprobacidn defi-
nitiva das NN.8S MM. 4 cesidn a favor do Concello de Poio dunha su-
perficie de terreo que permita a ubicacién do aproveitamento que 1le
corresponda 6 Concello de acordo coa Normativa vixente no intre da
devandita aprobacién.

A cesion da superficie farase sobre a parcela nimero 100, 94, 84,96
ou calquera colindante con estas a eleccién do Concello, acreditando
nointre de formaliza-la cesién a propiedade de todas ellas.

Nembargantes, a devandita cesién poderd ser substituida median-
1e aentrega da cantidade de 7.000.000.—Pts revalorizables anualmen-
tedende a data de subscricién do presente Convenio, coa variacion que
experimente anualmente o [ndice de Prezos 6 Consumo do Instituto
Nacional de Estatistica ou Organismo que no futuro o substitiia.

TERCEIRA —A edificabilidade a ceder ¢ Concello serd a corres-
pondente 6 aproveitamento vixente no intre da aprobacion definitiva
da revisién das Normas Subsidiarias Municipais, en calquera das par-
celas sinaladas na cldusula anterior. .

CUARTA.—No suposto de que non se aprobaran definitivamente
as NN.55.MM. no prazo de dous anos por causas imputables & Conce-
lio de Poio, a entidade “G. RIVAS, S.A.” poder4 optar entre manter ou
libera-lo compromiso adquirido neste Convenio, decisidn que o obriga
2 comunicar ¢ Concello de Poio por media de carta certificada antesde
facer uso de tal liberalizacién. Sen prexuizo do devandito, de liberali-
zarse o presente convenio, a edificabilidade verase reducida nun 50 %
con respecto 4 prevista no convenio.

QUINTA.—Calquera persoa fisica ou xuridica que acredite a pro-
piedade dos terreos anteriormente descritos, no intre da aprobacién
definitiva das NN.SS.MM. entenderase subrogada na posicién actual
da mercantil “G. RIVAS, S.A." 65 efectos do presente Convenio, sem-
pre e cando cumpra cos condicionantes descritos na Lei de Contratos
das Admistraciéns Piblicas para a sta capacidade de obrar,

SEXTA.—Este convenio urbanistico non pode derrogar nin en be-
neficio da Administracién, nin en favor dos particulares a regulamen-
tacién de carcter imperativo, asi como compromete-lo exercicio das
potestades regladas das que dispén a Administracién, carecendo de
validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacién o particu-
lar nestes casos.

E en proba da sta conformidade asinan os presentes no lugar e
data expresados con anterioridade no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N 11

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

‘ D.JOSE MARIA RIVAS GONZALEZ, maior deidade, industriale
titular do D.N.1.n®35.205.098.X; quen actia en nome e representa-
¢ion da entidade mercantil "G. RIVAS, SOCIEDAD ANONIMA", con
ClF.n*A-36.019.198.

Comparece o Sr. Alcalde en representacién do Concello de Poio e
nouso das atribucions outorgadas pola Lei 7/1985 de 2 de abril regula-
dora das Bases do Réxime Local, e asi mesmo comparecen o Sr. RIVAS
GONZALEZ na representacién da sociedade indicada, gue 4 stia vez
ostenta a titularidade dominical sobrea parcela nimero oitenta e catro
correspondente 4 Urbanizacién de A Caeira, e no uso das atribucidns
que l_les corresponden e da capacidade de obrar quereciprocamente se
Tecofiece ds partes, proceden a subscricién de Convenio Urbanistico,
con bgse nopresente documento e 6 amparo do previstonos artigos 305
daLeidoSolo e Ordenacién Urbana, e nos principios de dereito comin

atinentes 4 autonomia da vontade, e deste xeito, covefien o presente de
acordo co seguinte:

I—A entidade"G. RIVAS, S.A." étitular en virtude de compraven-
da do seguinte ben inmoble:

"PARCELA NUMEROQ CIENTO TREINTA Y SIETE (137).

Porcién de terreno destinado a la edificacidn, situado en el Paraje
de La Caeyra, Bao o Correa, en el municipio de Poio, provincia de Pon-
tevedra, de dos mil setecientos once metros cuadrados.

I1.—O Concello de Poio vén de levar a cabo os estudios necesarios
cara & redaccién e aprobacién da Revisién das Normas Subsidiarias
Municipais do Planeamento do Concellp no 4mbito do mestmo.

E amoséndose interesados tanto o Concello coma a propiedade no
desenvolvemento do terreo que é propiedade da mercantil citada dun
xeito regrado, establecendo un sistema de alifiacidns axeitado a infra-
estructuras préximas e futuras e un aproveitamento disciplinado no
entorno respectande as alifiacions dos viaise a estructuracién urba-
nistica do medio, subseriben o presente CONVENIO con base nas se-
guintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA.—O obxecto do Convenio e o predioreflectido noante-
cedente n® 1 do presente, aportindose coa presente ¢ formando parte
del coma anexo nimero un, copia das escrituras. Asi mesmo, G.
RIVAS, S.A., comprométese 4 agrupacion das fincas que como resul-
tado da permuta pactada co Concello, quedan baixoa stia titularidade,
as{ como a stia inscricién no Rexistro da Propiedade.

SEGUNDA.—A devandita parcela amosarase na planimetria das
vindeiras Normas Subsidiarias Municipais coma parcela segundo
plano que se xunta.

TERCEIRA —O presente Convenio queda sometidd na sia condi-
cién suspensiva & aprobacién do expediente de permuta de terreas a
levar a efecto paralelamente coa tramitacién da Revisién das Nermas
Subsidiarias Municipais 6 abeiro do dispostonos artigos 109,112 e 118
do Regulamento de Bens das Entidades Locais de 13 de xuiio de 1986,
e 4s cesidns que de xeito de balde se farédn igualmente no entorno.

CUARTA.—Feitas as cesiéns e permutas que correspendan, a enti-
dade "G. RIVAS, SOCIEDADE ANONIMA" sera titular dunha parce-
la de 2.711 m*rodeada na sia extensién polas Ruas Rio Sil, Rio Umiae
ria de nova apertura, segundo a plano que se xunta como anexo 2 do
presente convenio e que é asinado xunte co presente.

QUINTA.—As condiciéns de edificacién da parcela serdn as pre-
vistas nas NN.SS.MM. para a Ordenanza n? 5, remitindonos o textoda
mesma a efectos de reproducciéns innecesarias, agis en canto 4 super-
ficie minima de parcela que serd de 400 m?, con independencia de que
as edificaciéns se efecttien en vivenda unifamiliar illada ou pegada.

SEXTA.—A empresa propietaria asinante comprométese a cons-
trui-la beirarria, sen outros servicios, na fronte da sia parcela, asf
como a contencién das siias terras sobre o vial de nova apertura.

0O vale de cerramento excluido da permuta dos terreos en prepie-
dade do Concello de Poio como ben patrimonial, sendo por contade G.
RIVAS, S.A., a stia retirada e traslado 4 Parcela permutada co Conce-
1lo, baixo a direccién dos Técnicos Municipais.

SETIMA.—O Concello asume o resto da urbanizacién da ria de
nova apertura, as como a contencion de terras sobre as parcelas limi-
trofes 4 mestna.

OITAVA.-—A propiedade, unha vez aprobada definitivamente a
revisién das Normas Subsidiarias Municipais, constituird unha fianza
de 1.000.000.—ptas (UN MILLON DE PESETAS), na garantia do
cumprimento da cldusula sexta, paragrafo primeiro, deste convenio.

NOVENA —A propiedade debera asi mesmo presentar a siia soli-
citude de licencia e aboamento do correspondente Imposto de Cons-
truceiéns, Obras e instalaciéns ou Tributo que o substitia, de acordo
coas prescriciéns do presente Convenio dentre do prazo de vixencia
das Normas Subsidiarias Municipais. .

DECIMA.—FEste convenio urbanistico non pode derrogar nin en
beneficio da Administracién, nin en favor dos particulares a regula-
mentacién de cardcter imperativo, asi como compromete-lo exercicio
das potestades regradas das que dispén a Administracién, carecendo
de validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacién o parti-
cular nestes casos.
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. DECIMOPRIMEIRA.—A permuta dos terrecs tera plena eficacia
a partir do momento do seu asinamento, con independencia da apro-
bacidn da revisién das Normas Subsidiarias Municipais.

DECIMOSEGUNDA.—A partir da data do asinamento deste do-
cumento, calquera persoa, fisica ou xuridica, que acredite a titularida-
de da parcela obxecto deste convenio, e que cumpra cos condicionantes
contidos na Lexislacién de Contratos das Administraciéns Puiblicas
en canto 4 sia capacidade de obrar fronte dunha Administracién en-
tenderase subrogada na posicién damercantil G. RIVAS, S.A_, con res-
pecto 6 presente convenio.

E amosdndose conformes no seu contido asinano por triplicado
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento.

CONVENIOQ URBANISTICO N° 12

No Concello de Poio, sendo o dia 28 de xaneiro de 1997,

COMPARECEN:

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

De outra parte:

D. LUIS PERNAS ROMANi, maior de idade, solteiro, industrial,
vecifio de Vigo, co enderezo na Gran Via n® 102, titular do D.N.I. n®:
36.038.066.

Comparecen o Sr.Alcalde en representacién do Concello de Poice
no uso das atribuciéns outorgadas pola Lei 7/1985 de 2 de Abril regu-
ladora das Bases do Réxime Local, e asi mesmo comparecen o 3r. PER-
NAS ROMANI na representacién da Compafifa Mercantil “INMOBI-
LIARIA CAEIRA, SOCIEDAD ANONIMA™, co enderezo en Vigo, Riia
Gran Via namero 143, entidade que se rexe polas prescriciéns contidas
na escritura fundacional da mesma que foi autorizada perante o Nota-
rio D.Albertc Casal Rivas o dia vintesete de maio de mil novecentos se-
senta e catro.

Nas representaciéns indicadas, e no uso das atribuciéns que les
corresponden e da capacidade de obrar que reciprocamente se recofie-
cen as partes, proceden a subscricién de Convenio Urbanistico, con
base no presente documento e 6 amparo do previsto nos artigos 303 da
Lei do Solo e Ordenacidn Urbana, e nos principios de dereito comin,
asinan o presente documento con base nos seguintes

ANTECEDENTES

IL—Que a mercantil “INMOBILIARIA CAEYRA, S.A."” é dona do
siguiente ben inmoble:

“NUMERO OCHO.—Laocal comercial sefialado con el niimero
ocho, situado en la planta baja del edificio sito en el término municipal
de Poyo, lugar conocido por La Caeyra”, “Bao” 6 “Correa”, sin nime-
ro actualmente. Tiene entrada independiente por el camino nimero
dos, constiuido por una nave corrida y con una superficie de treinta y
ocho metros y setenta y ocho decimetros cuadrados. Limita por su
frente d Sur, en linea de siete metros y nueve centimetros, con el cami-
no niimero dos, por donde tiene su acceso; Norte o fondo, enigual linea
de siete metros y nueve centimetros, con el murc de contencidn de la
Plaza Comercial de “Inmeobiliaria Caeira, S.A.” bajo el local comercial
nimerc cuatro de este edificio; Este, derecha entrando, en linea de
cinco metros y cuarenta y siete centimetros, mas de “TNMOBILIARIA
CAFIRA,S.A.” enzona destinada a solar de la casa nimero tres de esta
misma propiedad; y Oeste, izquierda, en linea igual de cinco metros y
cuarenta y siete centimetros, con el portal y escalera de acceso a las vi-
viendas de esta misma casa—Representa en el total valor del inmue-
ble, elementos comunes y gastos, una cuota de un entero y setenta y seis
centésimas por ciento”.

I1.—Asi mesmo, a referida mercantil é propietaria das parcelas mi-
meros 1,2,3 e 4 comprendidas no Solo correspondente no dmbito do
Plan Parcial de Boa Vista, contando no devandito Plan Parcial coa nu-
meracion 42, 121, parte de 103 e 1 respectivamente.

V.—Asimesmo, a entidade inmobiliaria é titutar das parcelassina-
ladas coma ZONAS VERDES correspondentes 6 PLAN PARCIAL de
Boa Vista que forma parte integrante das Normas Subsidiarias Muni-
cipais en vigor nesta data.

“PARCELA N®137, destinada en su dia a depuradora de aguas re-
siduales de la Urbanizacién. De una superficie de 1.355 metros cua-
drados y que linda, Norte, parcela de la entidad “G.RIVAS, S.A.”, Sur

Finca matriz, Este, parcela destinada a equipamiento escolar y Qeste
parcelan®132”. ’

VI.—E amosandocse interesados tanto o Concello coma a propieda-
de no desenvolvemento do terreo dun xejto reglado e no cumprimentg
das relaciéns contractuais pendentes entre &mbalas dias persoa xuri-
dica e administracién piblica na defensa dos seus respectivos intere.
ses, ena percura dun aproveitamento disciplinado no contorno respec-
tando as aliftacidns dos viais e a estructuracién urban{stica do medig
subscriben o presente CONVENIO con base nas seguintes, '

CLAUSULAS

PRIMEIRA.—O obxecto do convenio ven concibido pola cesién de
terreos erenuncia de dereitos exercidos pola mercantil “INMOBILIA-
RIA CAEIRA,S.A.” frente 6 Concello de Poio, do xeito que a cotinua-
cién se expresa.

SEGUNDA . —As parcelas determinadas cos nimeros 1,2,3, e 4
comprendidas no Solo correspendente no 4mbito do Plan Parcial de
Boa Vista, contando no devandito Plan Parcial coa numeracién 42,
121, partede 109 e 1 respectivamente de titularidade da mercantil “IN-
MOBILIARIA CAEIRA,S.A.", Reconéceselles a edificabilidade de 0§
m?/m?, debendo ter para o seu cardeter edificable unha superficie mi-
nima de 250 m? por parcela, debendo executarse a edificacién en filei-
ra con un méximo de seis vivendas, e séndolle de aplicacién nonon pre-
vido no presente Convenio a Ordenanza n% das Normas Subsidiarias
Municipais de acordo coa stia redaccion trala aprobacion definitiva da
Revision que se esta a operar.

TERCEIRA . —A propiedade deberd presentar Proxecto de Urba-
nizacién daquelas parcelas nas que fora necesario e, en todo caso, es-
tudic de detalle.

CUARTA ~A parcela determinada co niimero 4 {anteriormente e
de acordo co Plan Parcial de Boa Vista figuraba co mimero 1}, cédese 6
O.R.A.L. para garantir co seu importe o pagamento das débedas refin-
das nos antecedentes existentes e pendentes entre a Sociedade “IN-
MOBILIARIA CAFIRA,S. A" e 0 Concello de Poio, respondendo tal
predio do pagamento das referidas débedas, debendo con cardcter pre-
vio a sociedade cedente proceder pola sia conta a facer a sia segrega-
cidn, e inscricién no rexistro de tal acto xuridico.

A referida cesién deberd facerse efectiva no prazo méaximeo de tres
meses dende a subscricién da presente. '

QUINTA.—A mercantil “INMOBILIARIA CAEYRA,S.A." debera
ceder no prazo de TRES MESES dende o asinamento da presente, as
Zonas Verdes descriptas no Plan Parcial de Boa Vista, previamente &
stia respectiva segregacion, libres de garvames e en disposicién de
seren ocupadas pelo Concello de Poio. Asi mesmo, a propiedade com-
prométese neste intre coa identidade e cabida das fineas descritas asu-
mindo que non existen pendentes reclamaciéns de terceiros con moti-
vo do deslinde das referidas fincas a ceder.

A mercantil asi mesmo deber4 ceder no mesmo praze mencionado
a titularidade da parcela seguinte antes epigrafoada:

“PARCELA N®137, destinada en su dia a depuradora de aguasre-
siduales de la Urbanizacién. De una superficie de 1.355 metros cua-
drados y que linda, Norte, parcela de la entidad “G.RIVAS, S.A.", Sur
Finea matriz, Este, parcela destinada a equipamiento escolar y Oeste,
parcelan®132”.

SEXTA.—Asi mesmo, a propiedade deberi ceder o baixo comer-
cial sito na Praza de Riestra de A Caeira no que se atopa a estacién de
bambeo de augas do Concello, inmoble descrito nos antecedentes. A
devandita cesién producirase no prazo de TRES MESES dende o asi-
namento do presente Convenio.

SETIMA.—Iguaimente, a entidade inmobiliaria por medio da pre-
sente renuncia & clausula condicional expresada nos antecedentes, da
presente escritura e que establecia:

«_..siendo condicién de esta donacién que la parcela donada se
destine a zona escolar 0 zona de jardin, y sin que pueda ser destinada a
otros fines. Elincumplimiento de esta condicién determinard larever-
si6n de la finca donada, con sus accesiones a la Sociedad donante, }8
cual solo deberd satisfacer el importe de las mejoras realizadas segun
tasacién pericial, en cuanto los mismos sean de su utilidad.”

Podendo en consecuencia o Concello establecer o uso que tivera
conveniente para o destino da parcela no seu dia doada, quedando sen
efecto a partir da data de asinamento do Convenio a limitacién opera-
da pola mercantil asinante
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OITAVA.—No suposto de incumprimento pola entidade “IN-
MOBILIARIA CAEYRA,S.A.de calquera dos condicionafxtes o dos
prazos establecidqs no presex_:fe convenio facult_aran 6 Conc_ello
para a sia denuncia e resolucion unilateral coa simple comunica-
cign a outra parte asinante. Neste suposto as parcelas afectadas
polo mesmo pasaran a te-las condiciéns Xerais e particulares defi-
nidas na revision das Normas Subsidiarias Municipais coa aplica-
cion da normativa relativa & Ordenanza n®5.

Enningiin caso, o incumprimento referido no presente parrafo terd
por obxecto a non cesién dos terreos correspondentes s zonas verdes,
o 45 demais obxecto de cesidn, xa que dende o asinamento do presente
Convenio, tales terreos son cedidos 6 concello previa a siia segregacién.
Nosupostode incumprimento das obrigas de cesién en documento pii-
blico ou segregacién, o Concello pederd proceder en execucion do pre-
sente Convenio a requirir 6sinteresados en tal senso, e de non proceder
arespecta-lo requirimentp que se faga, o Concello poderd insta-la exe-
cucién na via xurisdiccional correspondente das cesions contidas no
presente documento.

NOVENA: A propiedade deberd asi mesma presenta-la sia soli-
citude de licencia e aboamento do correspondente Imposto de Cons-
trucciéns, Obras e Instalaciéns ou Tributo que o substitila, de acordo
coas prescricions do presente Convenio dentro do prazo de vixencia
das Normas Subsidiarias Municipais.

DECIMA; Esteconvenio urbanistico non pode derrogar nin en be-
neficio da Administracién, nin en favor dos particulares a regulamen-
tacién de cardcter imperativo, ast come compromete-lo exercicio das
potestades regladas das que dispon a Administracidn, carecendo de
validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacién o particu-
lar nestes casos.

. amosindose conformes no seu contido asinan por triplicado
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICOS N® 13

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concellode
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

ED.LUIS MANUEL CASTINEIRA LORES, maior de idade, veci-
fio de Poio co enderezo na Avenida da Cruz n® 35-1B de Combarro, ti-
tulardo D.N.I/N.1.F.n% 35.288.464-R.

Comparece o Sr. Alcalde’en representacién do Concello de Poio e
nouso das atribuciéns outorgadas pola Lei 7/1985 de 2 de abril regula-
dora das Bases do Réxime Local e asi mesmo comparece o 3r. Castifiei-
ra Lores na de propietario do predio que se expresa de seguido:

"PARCELA de terreno de doscientos ochenta y un metros cincuen-
tay cinco decimetros cuadrados.

E, 4mbolos dous, no uso das atribuciéns que lles corresponde e da
capacidade de obrar que reciprocamente se recofiece 4s partes, proce-
den 4 subscricién de Convenio Urbanistico, con base no presente do-
cumento e § amparo do previsto nos artigos 303 da Lei do Solo e Orde-
nacidn Urbana do Estado aprobada por R.ID>.Lex 1/1992, e nos princi-
pios de dereito comiin atinentes 4 autonomia da vontade, e deste xeito
conveifien o presente.

1.—D. LUIS MANUEL CASTINEIRA LORES, é dono en virtude
delexitimos titulos dos seguinies bens que se describen de seguido.

EDIFICIO composto de soto para Salén Social, Planta Baixa para
Portal e Locais Comerciais, dias plantas de piso e planta de dtico para
unha vivenda e habitaciéns para Hotel dunha estrela, sito en Comba-
To-Poio.

I1.—0 Concello de Poio vén de levar a cabo os estudios necesarios
cara a redaccién e aprobacién dun Plan Xeral de Ordenacién Urbana
do Planeamento do Concello no zmbito do mesmo.

E amosandose interesados tanto o Concello coma a propiedade na
legalizacion da edificacién e uso hoteleiro a que a mesma se dedica me-
diante a consolidacién do volume edificado, e que é propiedade do Sr.
CASTINEIRA LORES e dun xeito regrado, establecendo o cumpri-
mento das condicions minimas esixibles para o cumprimento das pre-
Trogativas relativas 4 seguridade esalubridade das devanditas ins-
talacions, axeitadas s infraestructuras préximas e futurase un
aproveitamento disciplinado no entorno, asinan o presente CONVE-
NIO con base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA.—O obxecto do Convenio éa edificacién expresadano
antecedente primeiro do presente, aportandose coa presente e forman-
do parte del coma anexo niimero un, copia das escrituras.

SEGUNDA.—OQ aspecto do edificio addptase na sia composi-
cién 6 criterio urbanistico establecido no seu emprazamento e segui-
do tamén polas construcciéns xa existentes nas sias proximidades,
harmonizando pole tanto 6 seuentorno.

TERCEIRA.—O edificio obxecto de consolidacién de volume ten
as seguintes caracteristicas:

Tipo de edificacién: PECHADA.

Sup. Parcela: 281,55 m?

Fronte de edificacién: A consolidar.

Qcupacién: 100%.

Numero de andares: TRES.

Edificabilidade: A consolidar.

Altura: Aconsolidar.

Recuados 4 alifiacion de fachada: A consolidar

Fondo edificado: A consolidar.

Voo: A consolidar.

CUARTA.—A devandita parcela amosarase na planimetria do
vindeiro Plan Xeral de Ordenacién Urbana, como parcela segundo o
convenio.

QUINTA.—O Concello consolida a propiedade & edificacién des-
crita na cldusula terceira anterior, tanto no seu volume comona siia su-
perficie edificable, sendo de aplicacién directa o contido do presente
convenio, e a medificacién que resulte do mesmo no Plan Xeral de Or-
denacién Urbana.

SEXTA —A propiedade debera ceder ¢ Concello de Poio aprovei-
tamento que corresponda deacordo coa normativa urbanistica. A tal
efecto, e sobre a superficie e a valoracién dos terreos, apértase un coe-

_ ficiente reductor en base a antigiiidade da edificacién, e sempre tendo

en conta que o devandito aproveitamento se tablécese de todo aguel
que exceda as condiciéns urbanisticas que resulten das ordenanzas
aplicablesa rueirona que se sitiie o edificio obxecto do conveniono fu-
turo Plan Xeral.

Oimporte unha vez determinado, das cesidns, seré feito efectivoen
infraestructuras que redunden en beneficio do entorno, segundo os in-
formes que oportunamente seran aportados polos Técnicos Munici~
pais. '

SETIMA.—A propiedade deberé asi mesmo presenta-la sia solici-
tude delicencia e aboamento do correspondente Imposto de Construc-
ci6ns, Obras e Instalaciéns ou Tributo que o substitiia, de acordo coas

“ prescriciéns do presente Convenio dentro do prazo de catro meses a

contar dende a aprobacién definitiva do instrumento de planeamento
que vefia recolle-la consolidacién de volume e autorizacién de usore-
collidos neste Convenio, as{ mesmo deberd presentar coa solicitude o
aval correspondente 6 aproveitamento, se este se produce.

OITAVA.—Este convenio urbanistico non pode derrogar ninen
beneficio da Administracién, nin en favor dos particulares a regula-
mentacién de caracter imperativo, asf como compromete-lo exercicio
das potestades regradas das que dispén a Administracién, carecendo
de validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacion o parti-
cular nestes casos.

E amosandose conformes no seu contido asinano por triplicado
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N® 14

No Cencello de Poio, sendo ¢ dia 28 de xaneiro de 1998,

COMPARECEN

D.LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concelio de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D. MAGIN ALFREDO FROIZ PLANES, maior deidade, titular do
D.N.I/N.IFn% 35.207.449-S; en nome e representacion da mercantil
“DISTRIBUCIONES FROIZ, S.A.", co enderezo social en Poio, Can-
teira de Lourido-Lourido-Poio; co C1F.A-36.036.739; acreditaseaan-
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OITAVA.—No suposto de incumprimento pola entidade “IN-
MOBILIARIA CAEYRA,S.A.de calquera dos condicionafxtes o dos
prazos establecidqs no presex_:fe convenio facult_aran 6 Conc_ello
para a sia denuncia e resolucion unilateral coa simple comunica-
cign a outra parte asinante. Neste suposto as parcelas afectadas
polo mesmo pasaran a te-las condiciéns Xerais e particulares defi-
nidas na revision das Normas Subsidiarias Municipais coa aplica-
cion da normativa relativa & Ordenanza n®5.

Enningiin caso, o incumprimento referido no presente parrafo terd
por obxecto a non cesién dos terreos correspondentes s zonas verdes,
o 45 demais obxecto de cesidn, xa que dende o asinamento do presente
Convenio, tales terreos son cedidos 6 concello previa a siia segregacién.
Nosupostode incumprimento das obrigas de cesién en documento pii-
blico ou segregacién, o Concello pederd proceder en execucion do pre-
sente Convenio a requirir 6sinteresados en tal senso, e de non proceder
arespecta-lo requirimentp que se faga, o Concello poderd insta-la exe-
cucién na via xurisdiccional correspondente das cesions contidas no
presente documento.

NOVENA: A propiedade deberd asi mesma presenta-la sia soli-
citude de licencia e aboamento do correspondente Imposto de Cons-
trucciéns, Obras e Instalaciéns ou Tributo que o substitila, de acordo
coas prescricions do presente Convenio dentro do prazo de vixencia
das Normas Subsidiarias Municipais.

DECIMA; Esteconvenio urbanistico non pode derrogar nin en be-
neficio da Administracién, nin en favor dos particulares a regulamen-
tacién de cardcter imperativo, ast come compromete-lo exercicio das
potestades regladas das que dispon a Administracidn, carecendo de
validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacién o particu-
lar nestes casos.

. amosindose conformes no seu contido asinan por triplicado
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICOS N® 13

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concellode
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

ED.LUIS MANUEL CASTINEIRA LORES, maior de idade, veci-
fio de Poio co enderezo na Avenida da Cruz n® 35-1B de Combarro, ti-
tulardo D.N.I/N.1.F.n% 35.288.464-R.

Comparece o Sr. Alcalde’en representacién do Concello de Poio e
nouso das atribuciéns outorgadas pola Lei 7/1985 de 2 de abril regula-
dora das Bases do Réxime Local e asi mesmo comparece o 3r. Castifiei-
ra Lores na de propietario do predio que se expresa de seguido:

"PARCELA de terreno de doscientos ochenta y un metros cincuen-
tay cinco decimetros cuadrados.

E, 4mbolos dous, no uso das atribuciéns que lles corresponde e da
capacidade de obrar que reciprocamente se recofiece 4s partes, proce-
den 4 subscricién de Convenio Urbanistico, con base no presente do-
cumento e § amparo do previsto nos artigos 303 da Lei do Solo e Orde-
nacidn Urbana do Estado aprobada por R.ID>.Lex 1/1992, e nos princi-
pios de dereito comiin atinentes 4 autonomia da vontade, e deste xeito
conveifien o presente.

1.—D. LUIS MANUEL CASTINEIRA LORES, é dono en virtude
delexitimos titulos dos seguinies bens que se describen de seguido.

EDIFICIO composto de soto para Salén Social, Planta Baixa para
Portal e Locais Comerciais, dias plantas de piso e planta de dtico para
unha vivenda e habitaciéns para Hotel dunha estrela, sito en Comba-
To-Poio.

I1.—0 Concello de Poio vén de levar a cabo os estudios necesarios
cara a redaccién e aprobacién dun Plan Xeral de Ordenacién Urbana
do Planeamento do Concello no zmbito do mesmo.

E amosandose interesados tanto o Concello coma a propiedade na
legalizacion da edificacién e uso hoteleiro a que a mesma se dedica me-
diante a consolidacién do volume edificado, e que é propiedade do Sr.
CASTINEIRA LORES e dun xeito regrado, establecendo o cumpri-
mento das condicions minimas esixibles para o cumprimento das pre-
Trogativas relativas 4 seguridade esalubridade das devanditas ins-
talacions, axeitadas s infraestructuras préximas e futurase un
aproveitamento disciplinado no entorno, asinan o presente CONVE-
NIO con base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA.—O obxecto do Convenio éa edificacién expresadano
antecedente primeiro do presente, aportandose coa presente e forman-
do parte del coma anexo niimero un, copia das escrituras.

SEGUNDA.—OQ aspecto do edificio addptase na sia composi-
cién 6 criterio urbanistico establecido no seu emprazamento e segui-
do tamén polas construcciéns xa existentes nas sias proximidades,
harmonizando pole tanto 6 seuentorno.

TERCEIRA.—O edificio obxecto de consolidacién de volume ten
as seguintes caracteristicas:

Tipo de edificacién: PECHADA.

Sup. Parcela: 281,55 m?

Fronte de edificacién: A consolidar.

Qcupacién: 100%.

Numero de andares: TRES.

Edificabilidade: A consolidar.

Altura: Aconsolidar.

Recuados 4 alifiacion de fachada: A consolidar

Fondo edificado: A consolidar.

Voo: A consolidar.

CUARTA.—A devandita parcela amosarase na planimetria do
vindeiro Plan Xeral de Ordenacién Urbana, como parcela segundo o
convenio.

QUINTA.—O Concello consolida a propiedade & edificacién des-
crita na cldusula terceira anterior, tanto no seu volume comona siia su-
perficie edificable, sendo de aplicacién directa o contido do presente
convenio, e a medificacién que resulte do mesmo no Plan Xeral de Or-
denacién Urbana.

SEXTA —A propiedade debera ceder ¢ Concello de Poio aprovei-
tamento que corresponda deacordo coa normativa urbanistica. A tal
efecto, e sobre a superficie e a valoracién dos terreos, apértase un coe-

_ ficiente reductor en base a antigiiidade da edificacién, e sempre tendo

en conta que o devandito aproveitamento se tablécese de todo aguel
que exceda as condiciéns urbanisticas que resulten das ordenanzas
aplicablesa rueirona que se sitiie o edificio obxecto do conveniono fu-
turo Plan Xeral.

Oimporte unha vez determinado, das cesidns, seré feito efectivoen
infraestructuras que redunden en beneficio do entorno, segundo os in-
formes que oportunamente seran aportados polos Técnicos Munici~
pais. '

SETIMA.—A propiedade deberé asi mesmo presenta-la sia solici-
tude delicencia e aboamento do correspondente Imposto de Construc-
ci6ns, Obras e Instalaciéns ou Tributo que o substitiia, de acordo coas

“ prescriciéns do presente Convenio dentro do prazo de catro meses a

contar dende a aprobacién definitiva do instrumento de planeamento
que vefia recolle-la consolidacién de volume e autorizacién de usore-
collidos neste Convenio, as{ mesmo deberd presentar coa solicitude o
aval correspondente 6 aproveitamento, se este se produce.

OITAVA.—Este convenio urbanistico non pode derrogar ninen
beneficio da Administracién, nin en favor dos particulares a regula-
mentacién de caracter imperativo, asf como compromete-lo exercicio
das potestades regradas das que dispén a Administracién, carecendo
de validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacion o parti-
cular nestes casos.

E amosandose conformes no seu contido asinano por triplicado
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N® 14

No Cencello de Poio, sendo ¢ dia 28 de xaneiro de 1998,

COMPARECEN

D.LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concelio de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D. MAGIN ALFREDO FROIZ PLANES, maior deidade, titular do
D.N.I/N.IFn% 35.207.449-S; en nome e representacion da mercantil
“DISTRIBUCIONES FROIZ, S.A.", co enderezo social en Poio, Can-
teira de Lourido-Lourido-Poio; co C1F.A-36.036.739; acreditaseaan-
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atopara comprendido en licencia de obras no prazo de SEIS MESES
dende a aprobacién definitiva do Plan Xeral de Ordenacion

Con caracter previo 4 solicitude da correspondente licencia ou
proxectode legalizaci6n nos prazos sinalados no presente convenio,a
propiedade debera proceder 4 total agrugacién da parcela sinalada
nos antecedentes do presente.

DECIMOSEXTA: Este convenio urbanistico non pode derrogar
ninen beneficioda Administracién, nin en favor dos particulares are-

lamentacidn de cardeter imperativo, asi como compromete-lo exer-
cicio das potestades regladas das que dispén a Administracién, care-
cendo de validez nestes supostos € non tendo dereito a indemnizacién
0 particular nestes casos.

E amosandose conformes no seu contido asinan por triplicado
exemplar no lugare data descritos no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N* 15

No Coneello de Poio, sendo o dia 3 de febreiro de 1998,
COMPARECEN

D.LUCIANOQ SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D.JOSE RODRIGUEZ COUSELQ, maior de idade, vecifio de
Poio, co enderezo en Aris n®53, San Xoan; titular do D.N.Ln%
35.214.338;;

Comparece o Sr.Alcalde en representacién do Concello de Poloe
na uso das atribuciéns outorgadas pola Lei 5/1997 do 22 de xullo de
Administracién Local de Galicia, e asi mesmo comparece o Sr.Rodri-
guez Cousele na siia calidadede Presidente da “Comunidade de Mon-
tes Vecifiais en Man Comiin de San Xecan de Poio”, e no uso das atri-
buciéns que lles corresponde e da capacidade de obrar que recipro-
camente se recofiecen as partes, proceden 6 asinado de Convenio
Urbanistico, con base ho presente documento e o amparo do preveni-
do nos artigos 303 da Lei do Solo e Ordenacién Urbana (Texto Re-
fundido da Lei sobre o Réxime do Solo e Ordeacién Urbana aproba-
do por R.D.Lex.1/1992 do 26 de xufio}, e nos principios de dereito
comtin, asinan o presente documento con base nos seguintes,

ANTECEDENTES

L—A Xunta de Montes Vecifiais en Man Comiin de San Xoén de
Poio foi constituda o dia un de xufio de mil novecentos oitentaeune
rexistrado-los seus Estatutos o dia dez de xufio no Xurado de Clasifi-
cacién de Montes Vecifiais da Conselleria de Agricultura, Ganderiae
Montes da Xunta de Galicia co nimerc 379.

Tal Xunta de Montes en Man Comun, é propietaria da seguinte
finca:

“ POZA-POZA DA SECA, también conocida por LAMAS DE
ABAJO en el lugar de La Seca, parroquia de San Juan, municipio de
Poyo, con una superficie de mil seiscientos veintiocho metros cua-
drados. Linda: NORTE, herederos de Emilia Abal y de Rogelio Ber-
midez; SUR, herederos de Céndido Couselo Bermuidez y camino;
ESTE, Angel Mufiz Aris, herederos de Lino Pousada, Angel Casas y
Manuel Muiijz Casas y Elisa Nufiez Gonzalez; Y OESTE, Lino Pou-
sada Pérez, herederos de Alfonso Garcia Lopez y Angel Casas™.

IL.—O Concello de Poio ven de levar a cabo os estudios necesarios
cara a redaccidn e aprobacion do Plan Xeral de Ordenacién Munici-
pal pretendendo integrar no &mbito do mesmo as condicions fixadas
1o presente Convenio Urbanistico.

E amosandose no desenvolvemento dun xeito reglado do planea-
"?‘fnto, establecendo un sistema de edificabilidade, volume, alifia-
£16ns e cesiéns axeitado a infraestructuras préximas e futuras e un
aproveitamento diseiplinado no contornoe respectando as alifiaciéns
dos viais e a estructuracién urbanistica do medio, asinan o presente
CONVENIO con base nas seguintes,

. CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxecto do Convenio é o predio reflectido no
antecedente n®l1 do presente, aportdndose coa presente e formando
parte del un plano do deslinde da parcela afectada polo dmbite do
mesmo.

SEGUNDA: A devandita parcela amosarase na planimetria do
vindeiro Plan Xeral de Ordenacién Municipal segundo plano ad-
xunto, correspondéndolte a cualificacién de SOLO DE EQUIPA-
MENTOS OU DOTACIONAL E DE SERVICIOS, debendo cumpri-
las actividades a desenvolver no mesmo as condicidns de uso, volu-
me e edificabilidade recollidas no presente Convenio e as
correspondentes 4 norma reguladora da actividade que se desenvol-
va.

TERCEIRA: TIPOLOXIA —As correspondentes 6 uso a que se
destina.

CUARTA: SUPERFICIE DE PARCELA: 1.628 m?.

QUINTA: OCUPACION: Determinase unha ocupacién méxi-
ma do 45% da superficie da parcela.

SEXTA: ALINACIONS.—As sinaladas no plano adxunto que
se asina co presente. Fixase unha alifiacién exterior de parcela.
Seran de aplicacién as normas verbo das alifiaciéns das edificaciéns
e peches recollidas na lexislacién xeral eno propio Plan Xeralde Or-
denacién Municipal. En todo caso as edificacidns a realizaren noin-
terior da parcela afectada polo presente Convenio deberan garda-
las seguintes distancias de retranqueo:

Con respecto a colidantes: 3m.

Con respecto da lifia de deslinde maritimo-terrestre: 20 mts.

SETIMA: ALTURA MAXIMA —Fixase unha altura maximade
10 metros correspondentes a tres plantas( Baixo e dias plantas
altas).

QITAVA: SOTOS E SEMISOTOS.—Permitense baixo as edifi-
caciéns, autorizindose asi mesmo a construccién de sotos que non
superen a rasante do terreo baixo os espacios libres. Entodo caso de-
bera gardarse a alifiacién expresada con respecto 4 lifia de deslinde
maritimo-terrestre.

NOVENA: GARAXES.—Debera garantirse unha praza de
aparcamento por cada 100 m? de superficie construida sobre a ra-
sante.

DECIMA: USOS PERMITIDOS.

* Dotacional.

* Equipamentos.

*  Deservicios.

DECIMOPRIMEIRA: USOS PROHIBIDOS.—Os restantes.

DECIMOSEGUNDA: CESIONS.—A propiedade cedera 6 Con-
cello unha superficie titil de 230 m? en concepto de cesién polo apro-
veitamento que lle corresponde 6 Concello. Tal cesién deberase
substanciar na correspondente a un local no interior da edificacién a
construir na parcela, cunha superficie de 250 m?, rematado exte-
riormente e coas preinstalaciéns: acometidas de subministraciéns,
pavimentos e alicatados, precisas no interior. A Xunta de Montes
poderé optar pola cesién dun local das mesmas caracteristicas nou-
tro inmoble allea 6 que é ohxecto do Convenio sito no 4mbito xeo-
grafico da propia Parrequia.

0O Concello adicara as citadas instalacidns a servicios de carde-
ter piiblice.

DECIMOTERCEIRA: ALINACIONS E RASANTES.—Aplica-
ranse segundo Plan Xeral de Ordenacién Municipal.

DECIMOCUARTA: Este convenio urbanistico non pode derro-
gar nin en beneficio da Administracién, nin en favor dos particula-
res a regulamentacién de cardcter imperativo, asi como comprome-
te-lo exercicio das potestades regladas das que dispén a Adminis-
tracion, carecendo de validez nestes supostos e non tendo dereitc a
indemnizacién o particular nestes casos.

E amosandose conformes no seu contido asinan por triplicado
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento.
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CONVENIO URBANISTICO N* 16

D. LUCIANQ SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Cencello
de Poio, circunstancia que os presentes recoiiecen por notoriedade,

D. FRANCISCO CHAN MENDEZ, en calidade de Administra-
dor Unico da mercantil “SALNES VAL 5.L.”, casado con Dofia
Angeles Marcos Alonso vecifio de Sanxenxo (Pontevedra), con do-
micilio en Chan da vila, Bordéns, nimero 8, e con D.N.L n® 35.309
393-A.

Comparece o St. Alcalde en representacién do Concello de Poio
eno uso das atribucions outorgadas pola Lei 5/1997 de 22 de xullo
de Administracién Local de Galicia, e asi mesmo comparece o 5T,
FRANCISCO CHAN MENDEZ, na siia calidade de Administrader
tinico da sociedade de Responsabilidade Limitada "SALNES VAL
S.L.", segundo atribucién recollida no dispositivo sétimo da escri-
tura de constitucién da devandita sociedade e no uso das atribu-
ciéns que lles corresponde e da capacidade de obrar que reciproca-
mente se recofiecen as partes, proceden 6 asinado do Convenio Ur-
banistico, con base no presente documento e 6 amparo do prevido
nos artigos 303 da Lei do Solo e Ordenacién Urbana (Texto Refun-
dido da Lei sobre o Réxime do Solo e Ordenacién Urbana aprobado
por R.D.Lex.1/1992 do 26 de xufio), e nos principios de dereito
comin, asinan o presente documento con base nos seguintes,

ANTECEDENTES

I.—A Sociedade de Responsabilidade Limitada “SALNES
VAL, S.1." é propietaria dos seguintes predios:

“PORTERIA situada en la parrogquia de Rax6 (Poio}, a labradio,
de superficie de 67 metros cuadrados e 22 decimetros.

“PORTERIA. situada en la parroquia de Raxé (Poio}, a labra-
dio, de superficie de un drea, cinco centiareas”.
“TERRENO a solar de superficie de cuatro dreas, una centidre-

2l

as’.,

“TERRENOQ a labradio, de superficie de dos areas, nueve cen-
tidreas.

' O presente Convenio permite a articulacién dun volume edifi-
cable na zona que presenta un forte desnivel conrespecto 6 vial 5vial
(C-550) en comparacién coa cota dos soares que se atopan na marxe
esquerda da estrada citada, cunha construccidn recente de forte im-
pacto visual.

Asi mesmo semella evidente que a normativa aplicable na ac-
tualidade nesta marxe, tampouco permite que o volume.que se fixe
por debaixo da rasante da estrada poida ser aproveitado para uso
habitacional, ainda que a realidade existente é ben contraria do
obrigado pola norma. :

Noutro orde de cousas, o desnivel e estreitamento do denomina-
do "Camifio da Serpe' situado entre a C-550 e o Camifio da Granxa,
fan o mesmo dabondo perigoso para o uso publico.

O presente Convenio vén de corrixi-los graves inconvenientes
referidos e asi establece a posibilidade de fixa-lo volume situado
por debaixo do nivel da estrada C-550 a uso habitacional.

Tal circunstancia tera a xusta compensacion das cesiéns que no
propio convenio se sinalan,

I1.—O Concello de Poio vén de levar a cabo os estudios necesa-
rios cara 4 redaccién e aprobacién do Plan Xeral de Ordenacibn
Municipal pretendendo integrar no dmbito do mesmao as condicidéns
fixadas no presente Convenio Urbanistico.

E amoséndose no desenvolvemento dun xeito regrado do plane-
amento, establecendo un sistema de edificabilidade, volume, e ali-
fiaciéns e cesions axeitado a infraestructuras préximas e futuras e
un aproveitamento disciplinado no entorno respectando as alifia-
ciéns dos viais e a estructuracién urbanistica do medio, asina o pre-
sente CONVENIO con base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxecto do Convenio e o predio reflectido neo
antecedente n®1 do presente, aportindose coa presente e formando
parte del un plano do deslinde da parcela afectada polo 4mbite do
mesmo, comprometéndose a parte asinante 6 agrupamento dasfin-
cas afectadas con anterioridade 4 aprobacion definitiva do instru-
mento no que se incluira o propio convenio constituindo tal condi-
¢ién premisa para a concesion de licencia urbanistica.

SEGUNDA: A devandita parcela amosarase na planimetria do
vindeiro Plan Xeral de Ordenacién Municipal segundo plano que se
xunta, correspondéndolle a cualificacién de parcela segundo eon-
venio (P.§.C.). debendo cumpri-las actividades a desenvolver no
mesmo as condiciéns de uso, volume e edificabilidade recollidas no
presente Convenio e as correspondentes 4 norma reguladora da ac.
tividade que se desenvolva.

TERCEIRA: TIPOLOXIA —As correspondentes 6 uso a que se
destina.

CUARTA: SUPERFICIE DE PARCELA: 727 m*.

QUINTA: OCUPACION: Determinase a sinalada nos planos
da superficie da parcela.

SEXTA: ALINACIGONS. Assinaladas no plano que se xunta
que se asina co presente. Fixase unha alifiacién exterior de parcela.
Ser4n de aplicacién as normas verbo das alifiaciéns das edifica-
ciéns e peches recollidas na lexislacién xeral e no propio Plan Xeral
deOrdenacién Munieipal. En todo caso as edificacidns arealizar no
interior da parcela afectada polo presente Convenio deberin
garda-las seguintes distancias de recuamento:

Con respecto a lindeiros: 3 m.

Con respecto de viais: Os sinalados nos planos.

Conrespecto 4 C-550: 12 mts so eixo.

SETIMA: ALTURA MAXIMA —Segundo planos que se xun-
tan,

OITAVA: SOTOS E SEMISOTOS. Segundo planos que se xun-
tan.

NOVENA: GARAXES.  Aplicarase a normativa xeral de esi-
xencia de un por cada vivenda construida.

DECIMA: USOSPERMITIDOS.

* Segundo Ordenanza n®4.

DECIMOPRIMEIRA: USOS PROHIBIDOS.—Osrestantes.
DECIMOSEGUNDA: CESIONS.

SUPERFICIE DE CESION O VIAL INFERIOR (CAMINO DA
GRANXA): 18,90 M/2

SUPERFICIE DE CESION O VIAL SUPERIOR CC-550): 83,19
M/2. '

SUPERFICIE DE CESION HORIZONTAL O CAMINO DA
SERPE PARA A SUA AMPLIACION MAILA SUPERFICIE DA
PRAZA PUBLICA SOBRE O SOTO: 212,43 M2

SUPERFICIE TOTAL DE CESION URBANIZACION, E AC-
TUACION SOBRE TERREOS PUBLICOS, DANDOQ A SUMA
DE TODOS ELES COMO RESULTADO A FUTURA ZONA DE
USO PUBLICO, PERFECTAMENTE URBANIZADA: 415,04
M/2.

DECIMOTERCEIRA: ALINACIONS E RASANTES.—Apli-
caranse segundo Plan Xeral de Ordenacién Municipal.

DECIMOCUARTA: A Construccién deber axeitarse 6 seguinte
cadro de superficies: '

SUPERFICIE DE VERDE PRIVADO: §,49 M/2.

SUPERFICIE DE TERRAZAS PRIVADAS EN PLANTA
BAIXA: 133,00 M/2

SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAIXA: 27 1.21 M/2
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SUPERFICIES CONSTRUIDAS POR PLANTA

(NIVEIS REFERENCIADOS ACC-550, COINCIDINDO CONESTE
VIAL O NIVEL CERO, A MODO DE PLANTA BAIXA).

PLANTA NIVEL+1. m? CONSTRUIDOS 141,57
m?DE TERRAZAS 3,20
PLANTA NIVEL +/- CERO.  m? CONSTRUIDOS 211,17
m? TERRAZAS 13,31
PLANTANIVEL -1 m? CONSTRUIDOS 286,27
m?! DE TERRAZAS 9,93
PLANTANIVEL -2 m?! CONSTRUIDOS 288,30
m? DE TERRAZAS 16,56
PLANTA NIVEL -3 m? CONSTRUIDOS 284.55
m? DE TERRAZAS 68,75
PLANTA NIVEL -4 m? CONSTRUIDOS 291,33
(BODEGAS) m? DE TERRAZAS 41,86
PLANTA NIVEL-5 m? CONSTRUIDOS 368,47
m? DE TERRAZAS 22,48
PLANTA NIVEL -6 m? CONSTRUIDOS 284,69
{SOTO 2%
PLANTA NIVEL-7 m? CONSTRUIDOS 284,69
(S0TO 1)

DECIMOQUINTA: No suposto de que o presente Convenio non
se pelda facer efectivo por ealquera circunstancia, aplicarase 4 par-
cela afectada polo mesmo a ordenacién correspondente 6 seu entor-
no, E dicir, a Ordenanza n* 2 do Plan Xeral de Ordenacién.

DECIMOSEXTA: Este convenio urbanistico non pode derrogar
nin en heneficio da Administracién, nin en favor dos particulares a
regulamentacién de cardcter imperativo, asi como compromete-lo
exercicio das potestades regradas das que dispén a Administracién,
carecendo de validez nestes supostos e non tendo dereito a indemni-
zacidn o particular nestes casos.

E amosandose conformes no seu contido asinan por triplicado
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N® 17

No Concello de Poio, sendo o dia 13 de febreiro de 1998,

COMPARECEN:

D.LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D. JOSE POUSADA VILLANUEVA, maior de idade titular do
D.NI n®35.149.663.; en nome e representacién da mercantil "POU-
GARCI, SOCIEDADE LIMITADA", na sia calidade de administra-
dor tinico da citada mercantil. :

Comparece o Sr. Alcalde en representacién do Concello de Poic e
no uso das atribuciéns outorgadas pola Lei 571997 do 22 de xullo de
Administracién Local de Galicia, e asi mesmo comparece o 5r. Pousa-
da Garcia na representacién da sociedade mercantil “POUGARCI,
S.L.", eno uso das atribuciéns que lles corresponde e da capacidade de
obrar que reciprocamente se recofiecen as partes, proceden 6 asinado
de Convenio Urbanistico, con base no presente documento e 6 amparo
do prevido nos artigos 303 da Lei do Solo e Ordenacidén Urbana {Texto
Refundido da Lei sobre o Réxime do Solo e Ordenacién Urbana apro-
bade por R.D.Lex.1/1992 do 26 de xufio), e nos principios de dereito
comin, asinan o presente documento con base nos seguintes,

ANTECEDENTES

L.—A mereantil POUGARCI, S.L." é propietaria por achega de
bens dos esposos D. JOSE POUSADA VILLANUEVA E DNA.
CARMEN GARCIA SOBRAL, do seguinte ben inmoble:

EDIFICACION destinada a HOTEL que xira baixo o nome co-
mercial de HOTEL SAN JUAN cunha superficie construida de

1.080,50, metros cadrados, composta de baixo, tres plantas e baixo
tuberta,

EDIFICIO destinado a HOTEL composto de baixo e tres plantas
mais, que xira baixo o nome comercial de “HOTEL SAN JUAN-2"
cunha superficie construida de 1.307,60 m/2”.

“Un edificio accesorio do citado HOTEL, de planta baixa cunha su-
perficie de catrocentos setenta metros cadrados, destinado a servicios
do Hotel (garaxe, lavanderia e cociia).”

11 —0 Concello de Poio vén de levar a cabo os estudios necesarios
para a redaccién e aprobacitn do Plan Xeral de Ordenacién Municipal
pretendendo integrar no 4mbito do mesmo as condiciéns fixadas no
presente Convenio Urbanistico, tratdndose dunha das industrias eco-
némicas méis salientables do Concello comoé a directa e indirectamen-
terelacionada co turismo.

E amosandose interesados tanto o Concello como os comparecien-
tes no desenvolvemento dun xeito regrado do planeamento, establecen-
do un sistema de edificabilidade, volume, alifiaciéns e cesidns axeitado
a infraestructuras proximas e futuras e un aproveitamento disciplinado
noentorno respectando as alifiaciéns dos viais e a estructuracién urba-
nistica do medio, asinan o presente CONVENIO con base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxecto do Convenio é a edificacién reflectida no
antecedente n® 1 do presente, aportindose coa presente e formando
parte del un plano da parcela e situacién das edificaciéns.

SEGUNDA: A devandita parcela amosarase na planimetrfa dovin-
deiro Plan Xeral de Ordenacién Municipal segundo plano que se xunta,
correspondéndolle a cualificacion de SOLO DE USO HOTELEIRO e
compatibles, debendo cumpri-las actividades a desenvolver no mesmo
as condiciéns de uso, volume e edificabilidade recollidas no presente
Convenio e as correspondentes 4 norma reguladora da actividade que
se desenvolva. figurando na planimetria do Plan como parcela segundo
Convenio (P.S.C) .

TERCEIRA: TIPOLOXIA. Dias edificaciéns tipo HOTEL- RESI- -
DENCIA e unha edificacién auxiliar sen uso especifico.

CUARTA: SUPERFICIE DE PARCELA: A reflectida nos planos -
de ordenacion.

QUINTA: QCUPACION. Consolidase o nivel de ocupacién maximo
como referido 6 existente na actualidade.

SEXTA: ALINACIONS. As que contefien as edificaciéns na actua-
lidade sinaladas na plano que se xunta e que se asina co presente. Serén
de aplicacién as normas verbo das alifiaciéns das edificaciéns e peches
recollidas na lexistacion xeral e no propio Plan Xeral de Ordenacién
Municipal en sucesivas edificaciéns ou ordenacidns.

SETIMA: ALTURA MAXIMA —Consolidase a altura existente ac-
tualmente en cada unha das edificacidns, permitindose de acordo coa
tipoloxia edificatoria recollida no Plan a construccidn de baixos cuber-
ta sobre o edificado.

OITAVA: SOTOS E SEMISOTOS. Permitense baixo as edifica-
ciéns, autorizindose asi mesmo a construccién de sotos que non supe-
ren a rasante do terreo baixo os espacios libres.

NOVENA: GARAXES. Debera dispofierse dunha praza aparca-
mento por cada 100 m? de superficie construida sobre da rasante.

DECIMA: USOS PERMITIDOS.

Hoteleiro.

Residencial.

Garaxe-aparcamento:

E calquera compatible cos anteriores.

DECIMOPRIMEIRA: USOS PROHIBIDOS.—Os incompatiblesco
tipe de actividade desenvolvida.

DECIMOSEGUNDA: CESIONS.

A propiedade deberd ceder 6 Concello de Poio o aproveitamentode
acordo voa normativa urbanistica. A tal efecto, e sobre a superficiee a
valoracidn dos terreos, apértase un coeficiente reductor en base d anti-
gitidade da edificacién, e sempre tendo en conta que o devandito apro-
veitamento establécese de todo aquel que exceda as condiciéns urba-
nisticas establecidas nas Normas Subsidiarias Municipais de acorde
coaTevision que se practica.

O impaorte unha vez determinado, das cesiéns, serd feito efectivoen
infraestructuras que redunden en beneficio do entorno, segundo os in-
formes que oportunamente serdn aportados polos téenicos municipais
debendo os interesados no praze de seis meses dende a aprobacién da
revisién das Normas Subsidiarias Municipais achegar é Concello o
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correspondente Proxecto de Urbanizacién, o que deberd asi mesmo
executarse nun prazo de dous anos dende a sia aprobaci6n polo 6r-
gano competente.

Co gallo de garanti-la execucién do Proxecto de Urbanizacién,
a propiedade deber4 prestar perante o Concello e coa presentacién do
Proxecto de Urbanizacién, fianza comprensiva do aproveitamento
convertible en investimentos recollidos no propio Proxecto, de acordo
en cada caso coa Normativa Urbanistica.

DECIMOTERCEIRA: A propiedade debera asi mesmo presentar
proxecto de legalizacién do construido ata a data de hoxe e que non se
atopara comprendido en licencia de obras no prazo de SEIS MESES
dende a aprobacién definitiva do Plan Xeral de Ordenacidn. Asi
mesmo debera proceder 6 aboamento do correspondente imposto de
Construcciéns ou Tributo que o substitda.

Con cardeter previo a solicitude da correspondente licencia ou
proxecto egalizacién nos prazos sinalados no presente convenio, a pro-
piedade deber proceder 4 inscricién da parcela e edificaciénno rexis-
tro da propiedade

DECIMQCUARTA: Este convenio urbanistico non pode derrogar
nin en beneficio da Administracién, nin en favor dos particulares are-
gulamentacién de caricter imperativo asf como compromete-lo exer-
cicio das potestades regradas das que dispén a Administracién, care-
cendo de validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacién o
particular nestes casos.

F amosindose conformes no seu contido asinan por triplicado
exemplarno lugar e data descritos no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N? 18

No Concello de Poio, sendo o dia 13 de febreiro de 1998.

COMPARECEN:

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ Alcalde do Concello de
Poio circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D.EDELMIRO QUINTILLAN CACHAFEIRO e DNA. MARIA
DEL CARMEN LISTE VAZQUEZ, maiores de idade, titulares dos
D.N.I/N.1F.n®35.204.255, e 76.838.686 vecifios de Poio, co enderezo
na parroquia de San Xodn, lugar de Albar.

Comparece o Sr. Alcalde en representacién do Concello de Poio e
no uso das atribuciéns outorgadas pola Lei 5/1997 do 22 de xullo de
Administracién Local de Galicia. e asi mesmo comparecen 0§ esposos
D. Edelmiro Quintillin e D%, Maria del Carmen Liste, no seu propic in-
terese e no da siia comunidade conxugal, e no use das atribucidns que
lles corresponde e da eapacidade de obrar que reciprocamente se reco-
fiecen as partes, proceden 6 asinade do convenio urbanistico, con base
no presente documento e amparo do prevido nos artigos 303 da Lel do
Solo e Ordenacién Urbana (Texto Refundido da Lei sobre o Réxime do
Solo e Ordenacién Urbana aprobado por R.D Lex.1/1992 do 26 de
xufio), e nos principios de dereito comin, asinan o presente documen-
to con base nos seguintes,

'ANTECEDENTES

—0s esposos D.EDELMIRO QUINTILLAN CACHAFEIRO e
DEMARIA DEL CARMEN LISTE VAZQUEZ, son propietarios do se-
guinte ben inmoble:

RUSTICA: Labradio vifiedo, denominada CANCELA, sita en el
lugar de Albar, termo municipal de Poio, parroquia de San Salvador.

E sobre o devandito predio e segundo escritura de obra nova, pro-
cederon 6 outorgamento da declaracién de obra nova da seguinte edi-
ficacidn.

EDIFICIO destinado a HOTEL, compuesto de bajo y tres plantas,
con una superficie por planta de cuatrocientos veinticinco metros
cuadrados; a planta baja estd distribuida en soportal, recepcion,
salén social, cafeteria y garaje; v las tres plantas altas restantes estan
distribuidas en habitaciones.

Un edificio accesorio del citado HOTEL, de planta baja con una
superficie de doscientos treinta y cinco metros cuadrados, distribuido
en doce Bungalows Hoteleros e un trastero.

110 Concello de Poio vén de levar a cabo os estudios necesarios
cara aredaccién e aprobacién do Plan Xeral de Ordenacidén Munieipal
pretendendo integrar no 4mbito do mesmo as condicidns fixadas no

presente Convenio Urbanistico, tratandose dunha das industrias ece-
némicas mais salientables do Concello como é a directa e indirecta-
mente relacionada co turismo.

E amosandose interesados tanto o Concello como os comparecen-
tes no desenvolvemento dun xeito regrado do planeamento, estable-
cendo un sistema de edificabilidade, volume, alifiaciéns e cesiéns
axeitado a infraestructuras proximas e futuras e un aproveitamento
disciplinado no entorno respectando as alifiacidns dos viais e a es-
tructuracién urbanistica do medio, asinan o presente CONVENIO con
base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxecto do Convenioson o predioc e edificaciéns re-
flectidos no antecedente n? 1 do presente, aportindose coa presente e
formando parte del un plano da parcela e situacién das edificaciéns.

SEGUNDA: A devandita parcela amosarase na planimetria de
vindeiro Pan Xeral de Ordenacién Municipal segundo plano que se
xunta, correspondéndolle a cualificacién de SOLO DE USO HOTE-
LEIRO e compatibles, debendo cumprir as actividades a desenvolver
nomesmo as condiciéns de uso, volume e edificabilidade recollidas no
presente Convenio e as correspondentes 4 norma reguladora da acti-
vidade que se desenvolva, figurando na planimetria do Plan como
parcela segundo Convenio (P.5.C.).

TERCEIRA: TIPOLOXIA. Dias edificaciéns tipo HOTEL- RE-
SIDENCIA.

CUARTA: SUPERFICIE DE PARCELA 1.281 m%.

QUINTA: OCUPACION: Consolidase o nivel de ocupacién méxi-
mo como referido ¢ existente na actualidade.

SEXTA: ALINACIONS. As que contefien as edificacions na ac-
tualidade sinaladas no plano que se xunta que se asina co presente.
Serén de aplicacién as normas verbo das alifiaciéns das edificaciénse
peches recollidas na lexislaciGn xeral e no propio Plan XKeral de Orde-
nacién Municipal en sucesivas edificaciéns ou ordenaciéns.

SETIMA: ALTURA MAXIMA —Consolidase a altura existente
actualmente en caca unha das edificaciéns, permitindose de acordo
coa tipoloxia edificatoria recollida no Plan a construccién de baixos
cuberta sobre do edificado.

QITAVA: SOTOS E SEMISQTOS.—Permitense baixo as edifica-

‘¢iéns, autorizandose asi mesmo a construccién de sotos que non supe-

ren a rasante do terreo baixo os espacios libres.

NOVENA: GARAXES. Deberd dispoiierse dunha praza de apar-
camento por cada 100 m? de superficie construida sobre darasante.

DECIMA: USOS PERMITIDOS.

Hoteleirc.

Residencial.

Garaxe-aparcamento.

E calquera compatible cos anteriores.

DECIMOPRIMEIRA: USOS PROHIBIDOS.—Os incompaltibles
cotipo de actividade desenvolvida.

DECIMOSEGUNDA: CESIONS.

A propiedade debera ceder 6 Concello de Poico aproveitamento
de acordo coa normativa urbanistica. A tal efecto, e sobre da superfi-
cie e da valoracion dos terreos, apértase un coeficiente reductor en
base 4 antigliidade da edificacién, e sempre tendo en conta que © de-
vandito aproveitamento establécese de todo aguel que exceda as con-
diciéns urbanisticas establecidas nas Normas Subsidiarias Munici-
pais de acordo coa revisién que se practica.

0 importe unha vez determinado, das cesidns, ser4 feito efectivo
en infraestructuras gue redunde en beneficio do entorno, segunda 05
informes que oportunamente serdn aportados polos {éenicos munici-
pais, debendc os interesados no prazo de seis meses dende a aproba-
cién da revisién das Normas Subsidiarias Municipais achegar 0 Con-
cello o correspondente Proxecto de urbanizacién, o que deberd alsl
mesmo executarse nun prazo de dous anos dende a sia aprobacion
polo érgano competente.

Co gallo de garanti-la execucién de Proxecto de Urbanizacién a
propiedade debera prestar perante o Concello e coa presentacion de
Proxecto de Urbanizacidn, fianza comprensiva do aproveitamento
convertible en investimentos recollidos no propio Proxecto de acorde
en cada caso coa Normativa Urbanistica.
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DECIMOTERCEIRA: A propiedade deberd asf mesmo presentar
proxecto delegalizacion do construido ata a data de hoxee que non se
atopara comprendido en licencia de obras no prazo de SEIS MESES
dende a aprobacién definitiva do Plan Xeral de Ordenacién. Asi
mesmo deberd proceder 6 aboamento do goz’respondente Impostode
Construcciéns ou Tributo que substitia.

C'on caracter previo 4 solicitude da correspondente licencia ou
proxecto delegalizacién nos prazos sinalados no presente convenio,

a propiedade debera proceder & inscricién da parcela e edificacidn -

no rexistro da propiedade.

DECIMOCUARTA: Este convenio urbanistico non pode derro-
gar nin en beneficic da Administracién nin en favor dos particula-
res a regulamentacidn de cardcter imperativo asi como comprome-
te-lo exercicio das potestades regradas das que dispdn a Adminis-
tracién, carecendo de validez nestes supostos e non tendo dereito a
indemnizacién o particular nestes casos.

E amosandose conformes no seu contido asinano por triplicade
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento.

AN R S VA TR PRl
X ISR R
ik - : - T A WY A
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CONVENIO URBANISTICO Ne¢ 19

No Concello de Poio, sendo o dia 20 de Outubro de 1998,

COMPARECEN:

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

Doutra parte:

COMPARECEN:

D. JOAQUIN RIFE FERNANDEZ-RAMOS, maior de idade, ca-
sado, e domiciliado en Madrid, Ria Zurbano, nimero 58-3%, exterior
dereita, con Documento Nacional de Identidade nimero 821.102-W,
ennome e representacién de: D* MARIA-PAZ COSTEA DIAZ, maior
de idade, viuda, e domiciliada en Madrid, Ria Comandante Zarita,
ntimero 4-52 - 9; con Documento Nacional de Identidade nimerc
426.601-C.; D. SANTIAGO BASANTA COSTEA, maior de idade, sol-
tero, e domiciliado en Madrid, Travesia de Téllez, nimero 1-7*E; con
Documento Nacional de Identidade nimero 50.818.018-R.; D%
MARIA-PAZ BASANTA COSTEA, maior de idade, solteira, e domi-
ciliada en Guadarrama, Madrid, Avenida de Alpedrete, nimero 14;
con Documento Nacional de Identidade nimero 50.307.509-T; D?
CARMEN BASANTA COSTEA, maior deidade, casada, e domicilia-
da en Madrid, Ria Zurbano, nimero 58-3% exterior dereita; con Do~
cumento Nacional de Identidade ntimero 11.812.955-V, todos eles na
sda cualidade de herdeiros de D JAIME BASANTA DE LA PENA,

D. FERMIN BASANTA DE LA PENA, maior de idade, con domi-
cilio en Madrid, Paseo de la Castellana, 164-5 DC; con Documento
Nacional de Identidade nimero 2.678.630-G,

En representacién da comunidade hereditaria de D. SANTIAGO
BASANTA SILVA e de D®. FERMINA DE LA PENA MATOS.

Comparece pole devandito o Sr.Alcalde do Concello de Poio no
uso das atribucidns outorgadas pola Lei 3/1997 de 22 de xullo de ad-
mintstracién local de Galicia no seu artigo 61.1., e a persoa citada na
representacién ou co cardcter de herdeiros e representantes dos mes-
mos de D. SANTIAGO BASANTA SILVA e D) FERMINA DE LA
PENA MATOS.

Nas representaciéns indicadas, e no uso das atribuciéns que lles
corresponde e da capacidade de obrar que reclprocamente se recofie-
cen as partes, proceden 3 subseripeién de Convenio Urbanistico, con
base no presente documento e 6 amparo do previsto nos artigos 303 da
Lei do Solo e Ordenacién Urbana, e nos principios de dereito comun,
asinan o presente documento con base nos seguintes

ANTECEDENTES

I.—Que a comunidade hereditaria de D. SANTIAGO BASANTA
SILVA e D:, FERMINA DE LA PENA MATOS son donos das seguin-
tes fincas:

1.—“URCEIRA, a tojar, de quince dreas dos centidreas.

2.—"“URCEIRO, a monte, lugar de Chancelas, parroquia de com-
barro, municipio de Poyo, de achocientos cuatro metros, segin los ti-
tulos y novecientos metros cuadrados, segin reciente medicion.

3.—“ORCEIRA, sita en el lugar de este nombre, término munici-
pal de Poyo, alabradioregadio, cerrada sobre si, situada en el kilme-
tro ocho, hectdmetro nueve de la carretera de Pontevedra a El Grove,
siendo su cabida aproximada de veintisiete dreas.

4 —“URCEIRA, terreno a tojar, sito en el lugar de Chancelas, pa-
rroquia de Combarro, Municipio de Poyo, mide la superficie de siete
concas catorce centiireas o sea tres dreas setenta y ocho centidreas.

5 —“TJRCEIRA, a labradio, de treinta centidreas.

6.—“Terreno a pefiascal, sito en el lugar de Chancelas, parroquia
de Combarro, Municipio de Poyo, mide la superficie de dos concas o
sea un area cuatro centidreas.

7.-—“URCEIRA y Cachada de Urceira, destinada a labradio segun
los titulos, en la realidad a eucaliptal, sita en Chancelas, parroquia de
Combarro, de seiscientos veintidés metros cuadrados segin el titulo y
setecientos cincuenta y seis metros cuadrados, segiin el catastro, es-
tando representada la diferencia por pefiascales no cultivables.

8 —“1.URCEIRA, a monte, de cinco dreas setenta y dos centisreas.
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92 URCEIRA, a tojar, decuatro dreasochentay cincocentidreas.

10-3. URCEIRA, a pefiascal, un 4rea cuatro centidreas.

11.—4. URCEIRA. Linda: Norte, de Eugenio Penas Aris; Sur, la
finca siguiente; Este, Vicente Torres Esperén y Adelaida y Peregrina
Gémez y Oeste, camino que separa de la finca anterior.

12.—5. URCEIRA, a inculto y pefias, de diecisiete dreas dieciseis
centidreas. ]

Tédalas anteriores parcelas atépanse xuridicamente agrupadas
formando diias que a continuacion se expofen:

“A).—URCEIRA, al sitio de sunombre, lugar de Chancelas, parro-
quia de Combarro, municipio de Poyo, destinado a inculto y monte,
cruzada por el camine piblico que desde a carretera conduce a Chan-
celas, de 1a superficie de ochenta y dos dreas noventa y cinco centiare-
as.

“B).—URCEIRA, alsitio de sunombre, Jugar de Chancelas, parro-
quia de Combarro, municipio de Poyo,a inculto y monte, de once dreas
14 centidreas.

11.—O Concello de Poio ven de levar a cabo os estudios necesarios
cara a redaccién e aprobacién do Plan Xeral de Ordenacion Municipal
no ambito do mesmo, o cal se atopa en tramite de aprobacién inicial.

F amoséndose interesados tanto o Concello coma a propiedade no
desenvolvemento do terreo dun xeito reglado, e na percura dun apro-
veitamento disciplinado no entorno respectando as alifaciéns dos
viais e a estructuracién urbanistica do medio, subscriben o presente
CONVENIO con base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxecto do Convenio son os predios A) e B) reflec-
tidos no antecedente n®1 do presente, aportdndose coa presente e for-
mando parte del coma anexo niimero un, copia das escrituras.
SEGUNDA: A devandita parcela amosaased na planimetria das
vindeiras Normas Subsidiarias Municipais, correspondéndolte a cua-
lificacién de SOLO SEGUNDCO CONVENIO. :
TERCEIRA: TIPOLOX{A.-Responde & tipoloxia de vivenda uni-
familiar apegada emprazada nos nicleos rurais existentes en parcela
comuin ou en agrupacion de parcelas.
CUARTA: PARCELA MINIMA OCUPACION E EDIFICABILI-
DADE.—A parcela minima serd de 400 m? por unidade de vivenda, a
ocupacién dun 35% méiximo e a edificabilidade de 0°50 m%/m?.
QUINTA: FRONTE MINIMO DE PARCELA.—18 metros.
SEXTA: ALINACIONS —As sinaladas nos planos de ordeacién
ou no seu defecto a catro metros do eixo do vial 6 que da fronte a par-
cela, ou 4 distancia sinalada pola lexislacién sectorial de estradas.
SETIMA: ALTURA MAXIMA.—Fixase unha altura de didas
plantas (B+1), cunha altura méxima da edificacién de 7 m. medidos
dende a rasante da via a que da fronte a parcela. En ningiin caso se po-
derd supera-la altura de 7’50 mts. Darasante natural do terreo medido
dende calquera dos paramentes da edificacién.
OITAVA: SOTOSE SEMISOTOS.—Permitense sempre que que-
den incluidos na altura méxima permitida sobre a rasante. A sia ocu-
pacién mantera os retrangueos a estremeiros establecidos paraa edifi-
cacién.
NOVENA: GARAXE APARCAMENTO.—Dentro da parcela de-
berase dispofier dunha praza de aparcamento por cada 100 m? de edi-
ficacién scbre arasante.
DECIMA: US0S PERMITIDOS.
*  Vivenda.
*  Hoteleiro.
*  Comercial.
*  Oficinas.
*  Industrial
- Categoria 1%, grupos 1,2,3,5,6,7 e 8.
- Categoria 2% grupos5e7.

*  Garaxe-gparcamento:
- Categoria 1? grados 1,2e3.

DECIMOPRIMEIRA: USOS PROHIBIDOS.
Os non contemplados no apartado anterior.
DECIMOSEGUNDA: APROVEITAMENTO BAIXO-CUBERTA.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta segundo a normatjva
xeral e coas seguintes especificacidns:

- Definese o espacio baixo cuberta como o sélide capaz formado
polo plano que, partindo dunha lifia ideal situada a 1 m. por enriba da
rasante do derradeiro forxado de planta, en punta de voo cunha pen-
dente de mixima de 30%, e cunha altura maxima de corcacién de4's
m., sin crebas de faldéns.

- Neste espacio poderanse executar mansardas cunha ocupacién
en fachada do 30%, verificandose o resto das condiciéns anteriores.

- Sobre o espacio baixo cuberta s6 poderan sobresai-los elementos
das instalaciéns que sexan necesarios, debendo ter tratamento como
fachadas.

DECIMOTERCEIRA: RETRANQUEOS DA EDIFICACION.

O retranqueo frontal sera de 4 metros sobre a alifiacién, laterais
de 3 metros e a fondos de 3 metros.

DECIMOCUARTA: A propiedade debera asimesmo presentar a
stia solicitude de licencia e aboamento do correspondente Imposte de
Construcciéns, Obras e Instalacidns ou Tributo que o substitia, de
acordo coas prescricidns do presente Convenio dentro do prazo de vi-
xencia do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Poio.

DECIMOQUINTA: Este convenio urbanistico non pode derrogar
nin en beneficio da Administracién, nin en favor dos particulares a re-
gulamentacién de caracter imperativo, asf como compromete-lo exer-
cicio das potestades regladas das que dispén a Administracién, care-
cendo de validez nestes supostos e non tendo dereite a indemnizacion
o particular nestes casos.

DECIMOSEXTA: Poderan agruparse as vivendas formando
complexo con parte ou a totalidade da parcela comin podendo es-
tablecerse unha superficie libre adscrita a cada vivenda.

Asi mesmo poderan apegarse pequenas edificacions complemen-
tarias 6s estremeiros da parcela cun maximo total de ccupacion de 5¢
m?eunha altura de cumieira méxima de 2,50 m., edificaciéns comple-
mentarias tan so admisibles con respecto ds vivendas principais.

O numero méaximo de vivendas agrupadas sera de 4 debendo res-
pectarse entre cada grupe as distancias de separacién de 3 m.

As construcciéns deberdn emprazarse na parte do predio sinalado
como niicleo rural na Parcela A e, en todo caso, féra do Solo Ristico
de Proteccién pole que resulta afectada parte do predio, computdndo-
se a edificabilidade e a ocupacién sobre a totalidade da Parcela A, des-
crita no Antecedente L

DECIMOSETIMA: En contraprestacién 45 condiciéns urbanisti-
cas referidas, a propiedade cederd 6 Concello, previa a sua segrega-
ci6n, a Parcela B, sita ¢ Noroeste da Praia de Quriceira que estremano
seu vento Sur coa citada Praia e descrita no Antecedente L.

Debendo asimesmo asumi-los custos de escrituracién e inscricién
da citada parcela a titularidade do Cencello de Poio no Rexistro da
Propiedade cando foran requiridos a tal fin e no prazo méximo dun
mes dende o requirimento.

DECIMOITAVA.—A propiedade deber4 asimesmo proceder 4
agrupacién das parcelas sinaladas e 4 segregacién da parcela munici-
pal todo elo a siia costa, non procedendo a concesion de licencia nin-
gunha para a referida parcela en tanto se cumprimenten tales condi-
ciéns.

E amosandose conformes no seu contido asinan por triplicado
exemplar no lugar e data descritos no encabezamento.

ANEXO0 CONVENIO N¢ 19

Na Casa Consistorial do Concello de Poio, o dia 18 de xullo de
dous mil.

REUNIDOS

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de .
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notortedade.

D. JOAQUIN RIFE FERNANDEZ-RAMOS, maior de idade, ca-
sado, e domiciliado en Madrid, Ria Zurbano, nimero 58-3%, exterior
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dereita, con D.N.L n°821.102-X, en nome erepresentacién de Dna. M*
paz Costea Diaz, maior de idade, vitiva, e domiciliada en Madrid, ria
Comandante Zorita, n24-5%-9, con D.N.I. n® 426.601-C. D. SANTIA-
GO BASANTA COSTEA, maior de idade, solteire, e domiciliado en
Madrid, Trvs. de Téllez, n®1-7°E, con D.N.\IA. n?50.818.018-R; Dna. M?
pAZ BASANTA COSTEA, maior de idade, solteira, e domiciliada en
Guadarrama, Madrid, avda. de Alpedrete n? 14, con D.N.L n*
50.307.508-T; Dna. CARMEN BASANTA COSTEA, maior de idade,
casada, e domiciliada en Madrid, riia Zurbano, n® 58-3° exterior de-
reita,conD.N.L n?11.812.955-V, todos eles na siia calidade de herdei-
ros de D. JAIME BASANTA DE LA PENA, segundo se acredita me-
diante poder outorgado ante o notario Iltre. Colexio de Madrid, D.
Juan Bolas Alfonso, conniimere de protacolo dous mil trescentos cin-
cuenta, o seis de outubro de mil novecentos noventa e oito, D.
FERMIN BASANTA DE LA PENA, maior de idade, con domicilio en
Madrid, Paseo de la Castellana n® 164-5 DC; con D.N.L n2.678.630-
G, en representacion da comunidade hereditaria de D. Santiago Ba-
santa Silva e de Dna. Fermina de la Pefia Matos, segundo acreditase
mediante poder outorgado ante o notario do lustre Colexiuo de Ma-
drid D. Isidoro Lora-Tamayo Rodriguez, co nimero de protocelo mil
setecentos trinta e nove, o dia doce de xullo de 2000.

D. FLORENCIO CRUZ BARREIRO e . MANUEL CRUZ BA-
RREIRO amboles maiores de idade e con DNIn® 76.333.746-N e n®
32.767.246-C, respectivamente en virtude do documento de compra
venta con condicién resolutoria, do que se xunta copia, outorgado o
dia 3 de decembro de 1998 ante o notario doTlustre Colecio da Corufia
D* Palmira Delgado Martin co mimero de protocolo dous mil trecen-
tos corenta e catro.

INTERVENEN .

PRIMEIRQ:; Para manifestar que con data 20 de outibro de 1998,
formalizaron un convenio urbanistico, para a stia inclusion no pro-
xecto de revision das Normas Subsidiarias Municipais de Planeamen-
to do Coneello, duns predios localizados no lugar de Chancelas, pa-
rroquia de Combatro, coas condicidns urbanisticas que figuran no
convenio.

SEGUNDO: E como queira que coa entrada en vigor da Lei do
Solo de Galicia 1797, de 24 de marzo o Concello tivo que adapta-
las Normas e o contido do convenio & Lei e os informes precepti-
vos e vinculantes dos erganismos correspondentes, informandose
xa favorablemente para aprobacién definitiva o Plan Xeral de Or-
denacién Municipal, quedando incluide predie obxecto do conve-
nio no Solo Rustico de Proteccién de Costas, formalizase este
anexo ¢ convenio con suxeicidn s seguintes:

CLAUSULAS

PRIMEIRA —O obxecto deste anexo é prestar aprobacién 4 mo-
dificacién do convenio, na forma que queda afectada a propiedade
polo Solo Rustico de Proteccién de Costas, segundo figura no texto de-
fmitivo do Plan.

SEGUNDA.—OQs propietarios-promotores prestan conformidade
4s modificacidons do eonvenio como consecuencia do texto definitive
doPlan que se aproba, recofiecéndolles o Concello o dereito a edificar,
segundo o Plan, no resto-da parcela que queda fora das servidume de
proteccién de Costas computdndose a edificabilidade e a ocupacién
sobre a totalidade da parcela; mantendo os propietarios promotores
tédalas cesiéns 6 Concello que figuran no convenio inicial,

TERCEIRA.—En todo o non previsto no convenio e neste anexo
estarase 6 previsto na ordenanza 6 do Plan Xeral,

En proba da stia conformidade o asinan os presente en triple
exemplar ne lugar e datas sinalados no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N® 21

No Concello de Poio, sendo o dia 15 de Xaneiro de 1999,
COMPARECEN
'D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
0lo, eircunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.
D. ANDRES CORBAL DURAN e D.JUAN CARLOS MONTES .
VALLEJO en nome e representacién da sociedade mercantil “CON-

PRO CAEIRA, SOCIEDAD LIMITADA”, co enderezo social en Pon-
tevedra, ria Benito Corbal nimero 32, C.1LF.B-36.244.952,;

No use da capacidade para o outorgamento da presente que reci-
procamente se recofiecen e os Sres.Corbal Durdn e Montes Vallejona
stia cualidade de administradores mancomunados da mercantil
“CONPRO, CAEIRA,S.L..7, e o Sr. Alcalde no uso das competencias
contidas no artigo 61.1. da Lei 5/1997, do 22 de xullo de Admiriistra-
cidn Local de Galicia,

MANIFESTAN

1.—A sociedade mercantil “CONPRO CAEIRA S.L.” é propieta-
ria das seguintes fincas:

“PARCELA AFECTADA PARA APERTURA DE VIALES ¥
ZONAS VERDES, situada en el Paraje de La Caeyra, Bao o Correaen
el municipio de Poyo, provincia de Pontevedra, de tres mil quinientos
veintitres metros cuadrados. Linda: Norte, limite finca matriz y par-
cela -5 y D-8; Sur, vial de acceso a parcela D-7 y D-8 y parcelas D-
5 y D-6; Este, Himite finca matriz y parcelas D-5y D-6; y Oeste, calle
Rio Oitavén, parcelaD-4 y parcelas D-5 y D-6."-

“PARCELADS5 YD6 DE LA ZONA G, destinada ala edificacién,
en el paraje de A Caeira, municipio de Poio (Pontevedra), Urbaniza-
cién a Caeira, de seiscientos cuarenta y tres metros y cincuenta deci-
metros. Linda: Norte, viales de la Urbanizacidn; Sur, parque infantil
y zona verde; Este, viales de la urbanizacién y zona verde, y Oeste,
parque infantil.

I1.—O Concello de Poio ven de levar a cabo os estudios necesarios
cara a redaccidn e aprobacién do Plan Xeral de Ordenacién Munici-
pal do Concello, no dmbito do mesmo. . _

E amoséndose interesados tanto o Concello coma a propieda-
de no desenvolvemento do terreo que é propiedade do interesado,
dun xeitd reglado, establecendo un sistema de alifiaciéns axeitado
a infraestructuras préximas e futuras e un aproveitamento disci-
plinado no contorno respectando .as alifiaciéns dos viais e a es-
tructuracién urbanistica do medio, asinan o presente CONVENIO
con base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxecto do Convenio é o predio refletido nos an-
tecedentes do presente, aportindose coa presente e formando parte
del coma anexo mimero un, copia das escrituras de titularidade, asi
como de constitucién da sociedade asinante.

SEGUNDA: O solo recollido no dmbito do presente Convenio

- seralle de aplicacién en canto 6 desenvolvemento urbanistico do

mesmo a presente normativa de acordo coas condiciéns previdas
para a Ordenanza n"2 “EDIFICACION DE ALTA DENSIDADE
ABERTA PLURIFAMILIAR”, sendo a sia organizacion, ocupa-
cién, distribucién e volume asi como determinacién dos espacios
de cesién acordes cos planos de situacién e emprazamento que se
achegan para formar en calidade de anexos, parte integrante do
presente instrumento de planeamento. ’ '

TERCEIRA: A propiedade deberd proceder 4 cesién dos te-
rreos necesarios para a apertura do viario de nova creacién. A ur-
banizacién e dotacién das novas infraestructuras correspondentes
65 servicios de auga, rede de sumidoiro, enerxia eléctrica, alume-
ado puiblico e telefonia de tédolos viarios comprendidos no seu
ambito. Asi mesmo deberd cede-los terreos necesarios para zonas
verdes e espacios libres incluidos no convenio na forma e dimen-
siéns establecidas na documentacién grifica, e executar e dotar o
pargue infantil ou praza piblica, previa aprobacién do corres-
pondente proxecte de urbanizacién polo Caoncello.

Igualmente deberd aportar Proxecto de Urbanizacién e acondi-
cionamento das Zonas de Equipamentos e Zonas Verdes, no prazo de
seis meses dende a publicacién da aprobacién definitiva do Plan
Xeral de Ordenacién Municipal.

Na zona reflectida como de equipamentos na documentacién
grafica adxunta, a propiedade cede & Concello o derito de superficie
e uso pondendo a propiedade facer aproveitamento do subsolo dare-
ferida zona.
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CUARTA: Os proxectos ou ohxectivos contidos nos respectivos
Convenios deberan en todo caso respecta-la Normativa Urbanistica,
en referencia ¢ contorno no gue se atopan as edificaciénssenquea de-
sigualdage propiciada polo propio Convenio menoscabe a identidade
do contorno.

QUINTA: O Convenio serd incorporado 6 Plan Xeral de Ordena-
cién Municipal do Concello que se atopana actualidade en proceso de
redaccién co gallo de garanti-la publicidade da normativa especifica,
e as parcelas afectadas figurardn nas devanditas normas coma Solo
Regulado Segundo Convenio. '

SEXTA: Os Convenios quedan sometidos ds variacidns que 0s
sucesivos informes das respectivas administraciéns piblicas con
competencias en materia urbanistica poidan incluir no procedemento
de aprobacién do Plan Xeral, variaciéns que de seren vinculantes ou
preceptivas para o Concello serian incorporadas dun xeito inmediato
formando parte do Convenio.

SETIMA: O presente Convenio queda condicionade a fin de
que no prazo de seis meses dende a publicacién da aprobacién do
Plan Xeral de Ordenacién Municipal, a propiedade achegue os
Proxectos de Urbanizacién da parcela correspondente, asi como
fianza bastante polo importe dos traballos de urbanizacién das
parcelas que serdn de conta da propiedade. Asi mesmo deberédn
proceder a solicita-la correspondente licencia municipal de obras
no prazo de dous anos dende a data de publicacién da aprobacién
definitiva do Plan Xeral de Ordenacién Municipal. Asi mesmo &
propiedade deberd outorgar con carcter previo & aprobacién do
Proxecto de Urbanizacién, escritura piblica comprensiva das res-
pectivas parcelas de cesion & Concello para zonas verdes e viais,
sendo baixo o seu custo os gastos de escrituracién e rexistro de
seren demandados pole Concello.

OITAVA: Este convenio urbanistico non pode derrogar, nin en
beneficio da Administracién, nin en favor dos particulares, a regu-
lamentacion de caracter imperativo, asi como comprometer o
exercicio das potestades regladas das que dispén a Administra-
cién, carecendo de validez nestes supostos e non tendo dereito a
indemnizacién o particular.

Enproba da sia conformidade asinan os presentes no lugare data
expresados no encabezamento. :

ANEXO0 CONVENIO N* 21

Na Casa Consistorial de Concelle de Poio, o dia 14 de xullo de
dous mil.

REUNIDOS

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Coneello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D. ANDRES CORBAL DURAN e D. JUAN CARLOS MONTES
VALLEJO, en nome da Sociedade mercantil “Conpro Caeira, Socie-
dad Limitada”, con enderezo socialen Pontevedra, riia Benito Corbal
n®32, C.LF. B-36244952. .

INTERVENEN

12 —Para manifestar que con data 15 de xaneiro de 1999, formali-
zaron un convenio urbanistico, para a sua inclusién no Proxecto de
Revisién das Normas Subsidiarias Municipais de Planeamento do
Concello, dunha parcela afectada pola apertura de viais e zonas ver-
des, situada na Caeira, Bao ou Correa, deste municipio, coas condi-
ciéns urbanisticas que figuranno convenio.

28 __F como queira que, coa entrada en vigor da Lei do Solo de
(alicia 1/97, de 24 de marzo tivo o Concello que adapta-las Normase
o contido do convenio & Lei e 6s informes preceptivos e vinculantes
dos organismos correspondentes, informandose xa favorablemente,
para a aprobacién definitiva o Plan Xeral de Ordenacion Municipal,
recolléndose as condiciéns urbanisticas dos terreos no poligono ¢ e
plano correspondente, que se xuntan; formalizase este anexo 6 conve-
nio con suxeicién 4s seguintes:

CLAUSULAS

PRIMEIRA.—-O obxecto deste Anexo é prestar aprobaeién 4 mo-
dificacién do convenio, tal como figura nas condicidéns que se xuntan
péxina 119 das ordenanzas do Plan Xeral e plano correspondente do
Plan.

SEGUNDA.—Igualmente acordase que o Concello cederd és pro-
pietarios-promotores o 10% do aproveitamento do 4mbito do poligo-
no, previa a compensacién polo seu equivalente metilico, na contia
que valore, no seu momento, o técnico designado polo Concello.

TERCEIRA —A tal efecto, os propietarios-promotores deberdn
encargar, 4 sia costa, os correspondentes proxectos de urbanizacion
dunha zona verde que figura no plano, incluindo s6 o custe da execu-
ci6n material, de acordo coas instruceidns dos técnicos municipais,
proxectos que deberdn entregarse co seu visado correspondente, por
triplicada, no Concellopara a siia aprobacién pola comisién de gober-
no.

CUARTA —Unha vez aprobados os proxectos serén contratades e
executados polos propietarios-promotores, baixo a inspeccién dos
técnicos municipais. :

QUINTA.—Unha vez que se reciban as obras polos técnicos mu-
nicipais e a comisi6n de goberno, 0 importe de execucién material dos
proxectos servird para compensa-la valoracién econémica do10%do
aproveitamento urbanistico do Concello, e se o custo das obras € su-
perior 6 10%, sera a cargo do propietarios promotores o custo; e se o
custo das obras é inferior 6 valor do 10%, os propietarios-promotores
tefien a obriga de ingresa-la diferencia en metélicono Concello.

En proba da siia conformidade asinan os presentes en triplicado
exemplar no lugar e data sinalados no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N° 22

No Concello de Poio, sendo o dia 15 de Kaneiro de 1999,
COMPARECEN

D. LUCIANQ SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D.SALVADOR RIAL MAHIA, maior de idade, titular doD.N.In"
32.921.928. en nome e representacion da mercantil “BEGANO,S.A",
coenderezo social en A Corufia, na Avenida de Alfonso Molina s/n.

No uso da capacidade para o outorgamento da presente que reci-
procamente serecofiecene o Sr.Rial Mahia en representacién da mer-
cantil citada segundo certificacién expedida polo Sr.Secretario do
Consello de Administracién da devandita sociedade que se xunta 6
presente, e 0 5r. Alcalde no uso das competencias contidas no artigo
61 1. da Lei 571997, do 22 de xullo de Administracién Local de Gali-
cia,

MANIFESTAN

I.—A sociedade mercantil “BEGANO,S.A." é propietaria da se-
guinte finca:

“GRANJADE BALINAS, sita en la Parroquia de San Salvador de
Poio, Municipio de Poie, de cabida dos hectéreas veintiuna reasy sé-
senta y nueve centidreasy veintinueve decimetros cuadrados, confina
Norte y Este de Manuel Pernas; Sur, en parte carretera Villagarcia que
separa de més que formé parte de esta finca propiedad de Benigno Es-
perdn Sertal, yen parte camino, y Oeste, camino de servicio guesepa-
ra de mas que formé parte de esta finca que se describe perteneciente
aD.Antonio Barreiro Soto.”

I1_—O Concello de Poio ven de levar a cabo os estudics necesariOS
cara aredaccién e aprobacién do Plan Xeral de Ordenacién Municipal
do Concello, no ambito do mesmo.

F amosindose interesados tanto o Concello comaa propiedaden?
desenvolvemento do terreo que é propiedade do interesado, dun Xelto
reglado, establecendo un sistema de alifaciéns axeitado a infraes-
tructuras préximas e futuras e un aproveitamento diseiplinado it
contorno respectando as alifaciéns dos viais e a estructuracion uﬁ?a'
nistica do medio, asinan o presente CONVENIO con base nas seguld-
tes,
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CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxecto do Convenioéopredio reflectidono ante-
cedente n®1 do presente, aportdndose coa presente e formando parte
del coma anexo mimero un, certificacién ge dominio e cargas expedi-
da polo Rexistro da Propiedade de Pontevedra.

SEGUNDA: O solo recollido no ambito do presente Convenio se-
ralle de aplicacién en canto 6 desenvolvemento urbanistico do mesmo
as distintas ordenanzas que figuran no Planc n®1 adxunto, coa confir-
guracién, alifiaciéns, etc... reflectidas no citadoe plano, sendo a sta or-
ganizacién, ocupacién, distribucidn e volume asi como determinacion
dos espacios de cesion acordes cos planos de situacidn e emprazamen-
1o que se achegan para formar en calidade de anexos, parte integran-

te do presente instrumento do planeamento.

TERCEIRA: Entantoencantoseprocede ¢ desenvolvemento dos
terreos afectados polo presente Convenio, respectaranse o8 usos exis-
tentes na actualidade.

A propiedade podera solicitare tramitar licencia para obra nova,
ben por fases ou polo total do volume a edificar, debendo, nointre da
concesién da primeira Ycencia solicitada outorgar escritura de re-
nuncia expresa as industrias situadas na actualidade no solo abarca-
do polo Convenio.

A propiedade tamén cederd, no acto de concesién desta primeira
licencia de obra nova, os terreos necesarios para as zonas verdes e os
espacios libres, asi como do vial de nova creacion, incluides no Con-
venio na forma e dimensiéns establecidas na documentacién grafica.

0 proxecto de urbanizacién do vial de nova construccién aporta-
rase co proxecto de edificacién para a solicitude da primeira licencia
de obra nova. Dito proxecto contemplaré as correspondentes infraes-
tructuras de auga, alcantarillado, enerxia eléctrica, alumado piblica
e telefonia, e tramitarase e aprobarase xunto coa licencia de obra so-
licitada, aprobandose o citado proxecto e concedéndose a correspan-
dente licencia a un tempo conlevando a execucién simultdnea das
obras de edificacion e de urbanizacién da totalidade do vial, sendo
esta condici6n da concesién posterior de licencia de primeira ocupa-
cién.

CUARTA: Os proxectos ou obxectivos contidos nos respectivos
Convenios deberén en todo caso respecta-la Normativa Urbanistica,
enreferencia 6 contorno no que se atopan as edificaciéns sen que ade-
sigualdade propiciada polo propio Convenio menascabe a identidade
do contorne.

QUINTA: O Convenio serd incorporado 6 Plan Xeral de Ordena-
cién Municipal do Concello que se atopa na actualidade en procesode
redaccién co gallo de garanti-la publicidade da normativa especifica,
e as parcelas afectadas figuraran nas devanditas normas coma Selo
Regulado Segunde Convenio.

SEXTA: OsConvenios quedan sometidos ds variacins que 0s siu-
cesivos informes das respectivas administraciéns piblicas con com-
petencias en materia urbanistica poidan incluir no procedemento de
aprobacion do Plan Xeral, variaciéns que de seren vinculantes ou pre-
ceptivas para o Concello serian incorporadas dun xeito inmediato for-
mando parte do Convenio.

SETIMA: A propiedade, a partir do acto de asinamento do pre-
sente Convenio proceden 4 cesién gratuita dos terreos necesarios,
paraaexecucién das obras de ampliacién da ria Antelo Marifio, con-
dicionando a mencionada cesion 4 restitucién por parte da adminis-
tracién executante dos valos de peche do terreo propiedade da socie-
dade asinante.

OITAVA: Este convenio urbanistico non pode derrogar, nin en
beneficio da Administracién, nin en faver dos particulares, a regu-
lamentacién de caracter imperativo, asi como compromete-lo
exercicio das potestades regladas das que dispén a Administra-
tion, carecendo de validez nestes supostos € non tendo dereito a
Indemnizacian o particular.

aproba da stia conformidade asinan os presentes no lugar e data
€Xpresados no encabezamento.

ANEXO CONVENIQ N°¢ 22

Na Casa Consistorial do Concello de Poio, o dia 14 de xullo de
dous mil.

REUNIDOS

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstanéia que os presentes recoiiecen por notoriedade.

D.SALVADORRIAL MAHTA, maior deidade, titular doD.N.I n®
32.291.928, en nome erepresentacion da mercantil “BEGANQ, S.A. "
con enderezo social en A Corufia, na avda. de Alfonso Molina s/n, ins-
crita no Rexistro Mercantil de A Corufia,  Tomo 95, libro 5 da Seccion
Terceira de Sociedades 4 folio 135, folla nimero 51.

INTERVENEN

12 —Para manifestar que con data 15 de xaneiro de 1999, formali-
zaroh un convenio urbanistico, para a sta inclusién no Proxecto de
Revisién das Normas Subsidiarias Municipais de Planeamento do
Concello, dunha parcela cofiecida como Granja de Balifias, coas con-
diciéns urbanisticas que figuran no convenio.

22— E coma queira que, coa entrada en vigor da Lei do Solo de
Galicia 1/97, de 24 de marzo tivo o Concello que adapta-las Normase
o contido do convenio 4 Lei e és informes preceptivos e vinculantes
dos organismos correspondentes, informandose xa favorablemente,
para a aprobacién definitiva o Plan Xeral de Ordenacién Municipal,
recolléndose as condiciéns urbanisticas dos terreos no poligono 17 e
plano correspandente, que se xuntan; formalizase este anexo 6 conve-
nio con suxeicién ds seguintes:

CLAUSULAS

PRIMEIRA —O obxecto deste Anexo é prestar aprobacién & mo-
dificacién do convenio, tal como figura nas condiciéns que se xuntan,
péxina 120 das ordenanzas do Plar Xeral e plano correspondente do
Plan.

SEGUNDA —Iguaimente acordase que o Concello cederd 6s pro-
pietarios-promotores o 10% do aproveitamento do &mbito do poligo-
no, previa a conipensacion por o seu equivalente metdlico, na contia
que valore, ng seu momento, o técnico designado polo Concello.

TERCEIRA.—A tal efecto, os propietarios-promotores deberan
encargar, & sia costa, os correspondentes proxectos de urbaniza-
cién dunha zona verde que figura no plano, incluindo sé o custo
da execucién material, de acordo coas instrucciéns dos técnicos
municipais, proxectos que deberan entregarse co seu visade co-
rrespondente, por triplicado, no Concello para a sia aprobacién
pola comisién de goberno.

CUARTA.—Unha vez aprobados os proxectos serdn contratadose
executados polos propietarios-promotores, baixo a inspeceitn dos
téenicos municipais. :

QUINTA.—Unha vez que se reciban as obras polos técnicos mu-
nicipais e a comisién de goberno, o importe de execuctén material dos
proxectos servird para compensa-la valoracién econémica do 10% do
aproveitamento urbanistico do Concello; e se o custo das obras é su-
perior 6 10%, serd a cargo do propietarios promotores o custo; e se o
custo das obras é inferior 6 vator do 10%, os propietarios-promotores
tefien a obriga de ingresa-la diferencia en metdlico no Concello.

En proba da sia conformidade o asinan os presentes en triple
exemplar no lugar e data sinalados no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N¢ 23 ENTRE 0 CONCELLO
DE POIO (PONTEVEDRA) E O ARZEBISPADO
DE SANTIAGO DE COMPOSTELA

REUNIDOS

ENPOIOQ, A 15DE XANEIRO DE 19499,

Dunha parte D. JOSE VIDALREY, D.N.I.n% 33.600.941. en cali-
dade de ecénomo diocesano e, en representacién do Arzebispado de
Santiago de Compostela e doutra parte D. LUCIANO SOBRAL
FERNANDEZ, Alcalde Presidente do Concello de Poio. Actiia o pri-
meiro en nome e representacion do Arzebispado de Santiago de Com-
postela e o segundo, en representacion do Concetlo de Foio, expresa-
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mente facultado para este acto, segundo as competencias atribuidas '

noartigo 61.1.da Lei 5/1997 do 22 de xullo de administracién local de
Galicia.

MANIFIESTAN

1 —Que son conscientes da trascendencia que para o desenvolve-
mento social e urbanistico da poboacién do Concello de Peio, ten o do-
cumento de Plan Xeral de Ordenacién Municipal do citado Concello.

II.—Que o Arzebispado de Santiago de Compostela e dentro do
tramite de exposicién piiblica do documento do Plan Xeral de Orde-
nacién Municipal formulou a este, unha serie de alegaciéns, que afec-
taban a diversos predios da sia propiedade sitas nas parroquias de
Campelo, Raxé e San Salvador de Poio.

I, —Que o Concello de Peio esta particularmente interesado na
obtencién dunha serie de terreos en distintas parroquias do municipio
para zonas verdes e espacios libres, aparcamentos, equipamentos, etc.

IV.—Que 0 Arzebispado de Santiago de Compostela € propietario
dunha serie de terreos en diversas parroguias do municipio, e que
unha parte destes terreos poden reuni-las condiciéns necesarias para
dar satisfaccidn 4s necesidades municipais.

V. —Que o Concello de Poio atdpase en condiciéns de modifica-la
cualificacién dalgins dos terreos propiedade do Arzebispado de San-
tiago de Compostela neste municipio e incorporalos 6 documento, ac-
tualmente en fase de tramitacién, do Plan Xeral de Ordenacién Muni-
cipal.

VI.—A sensibilidade do Arzebispado de Santiago de Compostelae
a solidariedade co Concello de Poio son manifestas e sustantivanse na
expresi6n da necesaria colaboracién con aquel en aras de consegui-lo
desenvolvemento urbanistico, econdmico e social da poboacién afec-
tada.

Por todo o anterior, ambas partes ACORDAN asina-lo presente
convenio urbanistico para a regulacién do réxime do solo e do poste-
rior aproveitamento urbanistico para os terreos de titularidade do Ar-
zebispado de Santiage de Compostela, situados no Termo Munictpal
de Poio e a siia inclusién ne instrumento de ordenacion e planeamento
municipais actualmente en fase de elaboracién, conforme as estipula-
ciéns seguintes: )

1} PARROQUIA DE CAMFPELO

Terrenas pertencentes 4 parroquia de Campelo cunha extension
superficial de 2.608 m>.

Acordando a modificacién da ordenacién urbanistica e réxime do
solo establecidos no documento do Plan Xeral de Ordenacién Munici-
pal en fase de elaboracién, conforme 6 plano a escala 1/1.000 adxunto
- eque afectarona:

LL—Modificacién parcial da afeccion dos terreos do Iglesario 6

istema de zonas verdes e espacios libres, liberando unha parte do pre-
dio, que se sinala na documentacién grafica adxunta para o seu desti-
1o & equipamento institucional, de superficie 740,37 m?, tolerandose a
seguinte edificabilidade e usos:

EDIFICABILIDADE:

Construccién dunha edificacién de 296 m* en planta, exenta, com-
posta de planta baixa, planta alta e aproveitamento baixo cuberta.

USOS TOLERADOS:

« Vivenda familiar.

* Residencial

*  Asistencial

*  Educativo e Garderfa.

+  Cultural.

*  Social.

+ Relixiosoe de Reunion.

« Calquera outro uso admitido pola normativa.

1.2.—Incorporacién 6 instrumento do Plan Xeral de Ordenacién
Municipal o vial de acceso 4 parcela de equipamento institucional de-
finida no anterior apartado, correndo a cargo dos presupostos munici-
pais as obras de urbanizacién do mesmo.

1.3.—Cesién dos terreos restantes, adscritos & sistema de zonas
verdes e espacios libres, segundo o documento do Plan Xeral de Orde-
nacién Municipa), a favar do Concello de Poio, libres de cargas e gra-
vames, podendo efectuar ampliacién do equipamenta relixioso
existente na zona delimitada a tal efecto no plano adxunto.

1.4 —Cesién dos terreos necesarios adscritos 6 sistema viario se-
gundo o documento do Plan Xeral de Ordenacién Munieipal, a favor do
Concello de Poio, libres de cargas e gravames.

2) PARROQUIA DE RAXO

Terreos integrantes do Iglesario de Raxd cunha extencién superfi-
cial de 13.830 m?

Acordando a modificacién da ordenacién urbanistica e réxime do
solo establecido no documento do Plan Xeral de Ordenacién Munici-
pal en fase-de elaboracidn, conforme 6 piano a escala 1/1.000 adxunto
equeafectan a:

2.1.—Modificacién parcial da afeccidn dos terreos do Iglesario o
sistema de zonas verdes e espacioslibres, liberande unha parte do pre-
dio, que se sinala na documentacién grdfica adxunta, cualificindoa
como solo urbanoe regulade coa Grdenanza n? 1 do Plan Xeral e fondo
edificable de 12 metros.

2.2 —Troca-lo réxime patrimonial piblico da parte do predio con
tratamento de zona verde adserita ¢ sistema local de zonas verdes e es-
pacios libres segundo o Plan Xeral de Ordenacion Municipal, situada
entre a fraccién de predio agoraregulada pola Ordenanzan®l e cequi-
pamento relixioso, paséndoo a privado.

2.3.—Corrixir e redefini-la superficie destinada a equipamento
institucional segundo o Plan Xeral de Ordenacién Manicipal, cofin de
favorece-la nova construccion e traslado dunha casa de cultura muni-
cipal co emplazamentolindante 4 casa do mar e consultorio médico, as{
comao a construccién dun aparcamento, cedendo 6 efecto, gratuita-
mente, libre de cargas e gravames e a favor do Concello de Poio ditos
terreos, segundo se sinala na documentacién grafica adxunta a escala
1/1.000.

2.4 —Ceder gratuitamente, libres de cargas e gravames, e a favor
do Concello de Poio os terreos destinados a zonas verdes e espacios li-
bres, segundo se sinala na documentacién grafica adxunta a escala
1/1.000.

3) PARROQUIA DO DIVINO SALVADOR DE POIO

Terreos pertencentes & parroquia do Divino Salvador de Poio, cunha
extension superficial de 2.420 m®,

Acordando a modificacién da ordenacién urbanistica e réxime do
solo establecidos no documento do Plan Xeral de Ordenacién Municipal
en fase de elaboracién, conforme 4 plano a escala 1/1.000 adxunto e que
afectaa:

3.1.—Trocd da regulacién urbanistica do predio descrita, pasandoa
da Ordenanza n? 3 4 Ordenanza n® 1 e asignéndolle unha altura de cinco
plantas sobre arasante.

4)—PRAZO PARA AS CESIONS.

4.1.— A efectiva transmisién patrimonial das cesi6n sinaladas no
presente convenio urbanistico a favor do Concello de Poio, producirase 6
tempo da aprobacion definitiva e entrada en vigor do Plan Keral de Or-
denacién Municipal, unha vez publicade no B.G.P. correspondente, 0
documento que contefia anormativa e ordenanzas, conforme sinalaoar-
tigo 48 da Lei 1/1997, de 24 de Marzo, do Solo de Galicia.

4.2 —0 presente convenio sera efectivo en todo o seu contido unha
vez que, aprobado definitivamente o Plan Xeral de Ordenacién Munici-
pal e entrando en vigor pola siia correspondente publicacidn, sexa veri-
ficada a efectiva incorporacién de toda-as sias estipulacions a dito do-
cumento,

5.—O presente convenio urbanistico ten unha validez maxima de
DOUS ANOS contado a partir da data da sda sinatura. Transcorrido
ditoprazo sen que se produzca a aprobacién definitiva do Documento do
Plan Xeral de Ordenacién Municipal, 4mbalas partes asumen a non va-
lidez do aqui pactado, quedando, en consecuencia, liberadas doseu cum-
primento.

6.—Os terreos que se ceden 6 Coneello de Poio, con destinoa equipa-
mentos e zonas verdes ou espacios libres, non poderan modifica-lo seu
uso, caractere destino. Se se producise dita alteracidn os terreos reverte-
ran na propiedade do Arzebispado de Santiaga.

7 —Tédolos gastos notariais e rexistrais que se deriven das cesions
recollidas a prol do Concello como consecuencia da redaccidn e execu-
cidn do presente Convenio Urbanistico, asi como tédolos que del se deri-
ven ata facer efectivos os acordos aqui recollides, seran por conta do
Caoncello.
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8.—-0 Convenio serd incorporado 6 Plan Xeral de Ordenacién Mu-
nicipal do Concello que se atopa na actualidade en proceso de redac-
cién co gallo de garanti-la publicidade da normativa especifica, e as
parcelas afectadas figurarin nas devanditas normas coma Solo Regu-
lado Segundo Convenio. i

g Este convenio urbanistico non pode derrogar, nin en beneficio
da Administracién, nin en faver dos particulares, a regulamentacién
de cardcter imperativo, asf como compromete-lo exercicio das potes-
tades regladas das que dispdn a Administracién, carecendo de validez
nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacién o particular.

En proba da sia confermidade asinan os presentes no lugar e data
expresadosno encabezamento. :

CONVENIO URBANISTICO Ne 25

No Concello de Poio, sendo o dia 15 de Xaneiro de 1999,

COMPARECEN

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Coneello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D* ANGELA LUCIA e D* MARINA RIVAS VILLANUEVA,
maiores de idade, vecifias de Poio, co enderezo en Andurique
n%48, baixo; titulares dos D.N.1.n"35.128.911. e 35.185.686. res-
pectivamente, a segunda representada neste acto por D. RAMON
JOSE VICTORIO MARINO RIVAS, maior de idade, vecifio de Ou-
rense, co enderezo na Avenida da Havana nimero 1-2, titular do
D.N.In%35.211.523-H.

Nouso da capacidade para o outorgamento da presente que reci-
procamente se recofiecen e o Sr.Marifio Rivas na indicada represen-
tacién de D2 MARINA RIVAS VILLANUEVA, en virtude de escritu-
rade apederamento outorgada perante o Notario de Barcelona D.Ri-
cardo Isaias Pérez Ballarin e o Sr. Alcalde no uso das competencias
contidas no artigo 61.1. da Lei 5/1997, do 22 de xullo de Administra-
cidn Local de Galicia,

MANIFESTAN

1—QueD* ANGELA LUCIA e D2 MARINA RIVAS VILLANUE-
VA, son donas da seguinte finca urbana:

“GRANJA DE OLIVEIRA Y ANDURIQUE, sita en los lugares de
sunombre, de 1a Parroquia de San Salvador, municipio de Poyo,
compuesta de una casa de plania baja y cuadras, con hérreo y terreno
unido a mimbres y labradio, de la superficie, incluso fundos, de una
hectérea, ocho dreas y cuarenta y cuatro centisreas. Linda, Este, ca-
mino vecinal y playa mar; Norte, camino vecinal y carretera comareal
550 Pontevedra a O Grove; Qeste, Ramén Garcia Gémez y herederos
de José Antonio Escudero, herederos de José Maria Padin, herederos
de Faustino Dios, Francisco Vifias, Josfe Niinez y José Nifiez Torres
y Sur, José Mar{a Pérez, hoy José Maria Padin, Teresa Mora, herede-
ros de José Antonio Escudero, y la presa en medio perteneciente a la
finca, con todas sus aguas”.

11.—0 Concello de Poio ven de levar a cabo os estudios necesarios
cara a redacci6n e aprobacién do Plan Xeral de Ordenacién Munici-
paldo Concello, no &mbito do mesmo.

E amosindose interesados tanto o Concello coma a propieda-
de no desenvolvemento do terreo que é propiedade do interesado,
dun xeito reglado, establecendo un sistema de alifiaciéns axeitado
a infraestructuras préximas e futuras e un aproveitamento disci-
Plinado no contorno respectande as alifaciéns dos viais e a es-
tructuracién urbanistica do medio, asinan o presente CONVENIO
con base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxecto do Convenio é o predio reflectido no
antecedente n®l do presente, aportandose coa presente e formando
Parte del coma anexo nimero un, copia das escrituras de titularida-
de e transmisisn. :

~ SEGUNDA: Asi mesmo achégase plano comprensivo da dis-
tribucién de volumes na parcela, figurando en cada unha das edi-
ficaciéns a ordenanza de aplicacién, asi como sinalando grifica-
Mmente o grao de ocupacién do solo, determinandoe a ocupacién da
Parcela polas alifiaciéns das edificaciéns segundo figuran no pro-
Pio plano. Asf, esta ordenacién segundo plano que serd introduci-

N

da no Plan Xeral de Ordenacién Municipal constitiie o documen-
to béasico de ordenacidn.

TERCEIRA: A propiedade procederd z excluir do dmbito do
Convenio a parcela ocupada polas edificacions con fronte 4 CC-350 e
que se sinala nos planos coa letra “A”, que serd de ordenaci6n direc-
ta conforme figura no Plan Xeral.

Atal efecto, con anterioridade 4 obtencién da correspondente li-
cencia municipal e achegamento do proxecto de urbanizacién, a pro-
piedade deberi proceder 4 segregacidn da citada parcela da restante
incluida no d&mbito do convenio. :

CUARTA: Asi mesmo, en debida contraprestacién, a propie-
dade deberd proceder 4 cesidn do xeito que fora requerida polo
Concello e previa a segregacién da sia parcela, daquelas zonas

* destinadas a viais piblicos e zonas verdes publicas. De tal xeito

gque en concreto pala propiedade procédese 4 cesién dunha parce-
la coa configuracién de plano adxunto, e asemade a edificacién
existente na mesma contemplados coa letra “B” no plano, corres-
pondendo tratamento de zona verde ¢ solo e equipamento dota-
cional & edificacion cedida.

QUINTA: Na zona de aplicacién da Ordenanza n® 3 eximese
do cumprimento da condicién de parcela minima, someténdose no
restante ds condiciéns prevenidas na citada Ordenanza.

SEXTA: A propiedade debera proceder a presenta-lo Proxec-
to de Urbanizacién para a sia aprobacién polo érgano competen-
te do Concello no prazo de seis meses dende a publicacién do
acordo de aprobacién definitiva do Plan Xeral de Ordenacidn
Municipal, debendo executar pela sita conta os traballos de urba-
nizacién, de viais piiblicos, zonas verdes privadas e praza piblica
reflectido ne plano que se xunta. -

Asi mesmo a propiedade debers proceder 4 solicitude da corres-
pondente licencia municipal de obras no praze de dous anos dendea
data da publicacién do acordo de aprobacién definitiva do Plan
Xeral de Ordenacidn Municipal.

SETIMA: Os proxectos ou obxectivos contidos nos respectivos
Convenios deberdn en todo caso respecta-la Normativa Urbanistica,
en referencia é contorno no que se atopan as edificaciéns sen que a
desigualdade propiciada polo propio Convenio menoscabe a identi-
dade do contorno.

OITAVA: O Convenio seré incorporado 6 Plan Xeral de Ordena-
cién Municipal do Concello que se atopa na actualidade en proceso
deredaccién co gallo de garanti-la publicidade da normativa especi-
fica, e as parcelas afectadas figurardn nas devanditas normas coma
Solo Regulado Segundo Convenio.

NGOVENA: OsConvenios quedan sometidos 4s variaciéns que os
sucesivos informes das respectivas administraciéns ptblicas con
competencias en materia urbanistica poidan incluir no procedemen-
to de aprobacién do Plan Xeral, variaciéns que de seren vinculantes
ou preceptivas para o Concello serfan incorporadas dun xeito inme-
diato formando parte do Convenio.

DECIMA: Este convenio urbanistico non pode derrogar, nin en
beneficio da Administracién, nin en favor dos particulares, aregula-
mentacién de cardcter imperativo, asi como compromete-lo exercicio
das potestades regladas das que dispén a Administracién, carecendo
de validez nestos supostos e non tendo dereito a indemnizacién o par-
ticular. _

En proba da sta conformidade asinan os presentes no lugar e
data expresados no encabezamento.

ANEXO CONVENIO N 25

Na Casga Consistorial do Concello de Poio, o dfa 20 de xullo de
dous mil.

REUNIDOS

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstancia que os presentes recofiecen por notoriedade.

DEANGELA LUCIA RIVAS VILLANUEVA, maior deidade, ve-
cifia de Poio, con enderezo en Andurique n® 48-baixo, titular do
D.N.I n®35.128.911.

DONA MARINA RIVAS VILLANUEVA, maior de idade.
Viuva, vecifia de Poio, con enderezo en Andurique n® 48.baixo, ti-
tular con D..I. n? 35.133.806-H, representada neste acto por
DONA MARINA ALONSQ RIVAS, maior de idade, casada e veei-
fia de Barcelona, con domicilic en Rila Consell de Cent, n® 376,
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2921 e con D.N.L n® 35.127404-X, segundo poder outorgado ante
o notario do Mustre Colexio de Catalufia, D. Santos Severiano
Pérez Ballarin o dia 2 de marzo de 2000 co nimero de protocolo
n? 421 do que se xunta copia.

D. JOSE FERNANDEZ VARELA, maior de idade, casado, ve-
cifio de Sanxenxo, con domicilio en Rila Progreso n® 10-1° Dcha.

Con D.N.I n? 76.856.570 e D. JOSE MANUEL BESADA OTERO,

maior de idade, casado, vecifio de Sanxenxo, con domicilio en
Rila de Madrid n® 37 e con D.N.I. 35.281.615-Y dmbolos en repre-
sentacién da Sociedade “Ferniandez Gondar Cyp, S.L." en calida-
de de administradores mancomunados segundo estatutos de fun-
dacién da sociedade do que se xunta copia outorgados ante o no-
tario do Ilustre Colexio da Corufia, D. Jorge-Eduardo Da Cunha
Rivas, o dia 9 de novembro de mil novecentos noventa e oito, n®
protocolo 2492

Estes dous iltimos en calidade de compradores da finca obxecto

do convenio formalizada en documento privado asinado o dia 20-3-
00, circunstancia que recofiecen os vendedores neste mesmo acto.

INTERVENEN

1°—Para manifestar que con data 15 de xaneiro de 1999, forma-
lizouse un convenic urbanistico, para a sia inclusién ne Proxecto de
Revision das Normas Subsidiarias Municipais de Planeamento do
Concello, dun predio e casa localizado en San Salvador e conocido
por Granja de Oliveira en Andurique.

28 —E como queira que, coa entrada en vigor da Lei do Solo de
Galicia 1/97, de 24 de marzo tivo o Concello que adapta-las Normas e
o contido do convenio 4 Lei e 6s informes preceptivos e vinculantes
dos organismos correspondentes, informéndose xa favorablemente,
para a aprobacién definitiva o Plan Xeral de Ordenacién Municipal,
recolléndose as condiciéns urbanisticas dos terreos no poligono 17 e
plano correspondente, que se xuntan; formalizase este anexo 6 con-
venio con suxeicion as seguintes:

CLAUSULAS

PRIMEIRA.Q obxecto deste Anexo é prestar aprobacién & mo-
dificacién do convenio, tal como figura nas condiciéns que se xuntan,
péxina 110 das ordenanzas do Plan Xeral e plano correspondente do
Flan.

En proba da siia conformidade o asinan os presentes en triple
exemplar no lugar e data sinalados no encabezamento.

CONVENIO URBANISTICO N° 26

No Concello de Poio, sendo o dia 15 de Xaneiro de 1999,

COMPARECEN

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstaneia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D.MANUEL MOREIRA GOMEZ, maior de idade, vecifio de Pon-
tevedra, co enderezo na riia Alfonso X el Sabio n®11; titular del
D.N.IL/N.IF.n% 35.238.059.N. no seu propio nome e dereito e na re-
presentacion de D. JULIAN GUIMIL CALVO, D. SILIO PORTELA
LOPEZ e D. MANUEL PEREZ PINEIRO

D* MARIA TERESA PENAS RIAL, maior de idade, vecifia de
Marin, co enderezo na rda Ezequiel Massoni n®l6; titular do
DNI/NIFn%35145.873.X

No uso da capacidade para o outorgamento da presente que reci-
procamente se recofiecen, o Sr.Moreira Gémez no seu propio nome e
na representacién de D, JULIAN GUIMIL CALVO, D. SILIO POR-
TELA L.OPEZ e D. MANUEL PEREZ PINEIRO representacién da
que responde de conformidad coas normas previdas para o contrato
de mandato civil sinalado no Cédigoe Civil, e o Sr. Alcalde no uso das
competencias contidas no artigo 61.1. da Lei 5/1897, do 22 de xullo
de Administracién Local de Galicia,

MANIFESTAN

1—Que D. MANUEL MOREIRA GOMEZ, D. JULIAN GUIMIL
CALVO, D. SILIO PORTELA LOPEZ e D. MANUEL PEREZ PINEI-
RO, son donos da seguinte propiedade:

“POSARDINA, a tojar con la cabida de treinta y seis concas o
sea dieciocho areas setenta centidreas, o el equivalente de mil

ochocientos setenta metros cuadrados. Sus linderos actuales y
ciertos son: Norte, camine vecinal o calle; Sur, carretera de Pop-
tevedra a Sanxenxo; Este, José Da Silva y otros y Oeste, Maria
Teresa Penas Rial.”

I.—D* MARIA TERESA PENAS RIAL, é dona da seguinte finca:

“RUSTICA a tojar, denominada “POSARDINA", sita en el lugar
de su nombre, parroquia de Combarro, municipio de Poyo, con una
superficie de mil ochocientos metros cuadrados. Linda Norte, Julia
Abal; Sur, Manuel Diaz; Este, carretera y Oeste, camino”.

II1.—O Concellp de Poio ven de levar a cabo os estudios necesa-
rios cara a redaccién e aprobacién do Plan Xeral de Ordenacitn Mu-
nicipal do Concello, no dmbito do mesmo.

E amosindose interesados tanto o Concello coma a propieda-
de no desenvolvemento do terreo que é propiedade do interesado,
dun xeito reglado, establecendo un sistema de alifiaciéns axeitado
a infraestructuras préximas e futuras e un aproveitamento disci-
plinado no contorno respectando as aliieaciéns dos viais e a es-
tructuracién urbanistica do medio, asinan o presente CONVENIO
con base nas seguintes,

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O obxetodo Cenvenioson os prediosreflectidosnos
antecedentes n?l e 2 do presente, aportdndoese coa presente e forman-
doparte del coma anexo nimero un, copia das escrituras de titulari-
dade, as{ como informe pericial.

SEGUNDA: 0 solo recollido no 4mbito do presente Convenio se-
ralle de aplicacidén en canto & desenvolvemento urbanistico do
mesmo en virtude da presente normativaa ORDENANZA N%, sendo
a siia organizacién, ocupacién, distribucién e volume asi como deter-
minacién dos espacios de cesidn acordes cos planos de situacién eem-
prazamento que se achegan para formar en calidade de anexos, parte
integrante do presente instrumento de planeamento.

TERCEIRA: A propiedade deberd proceder 4 cesién dos espacios
sinalados para Zonas Verdes e viais para o Concello de Poio, corren-
do de conta dos mesmos o custo das correspondentes escrituras de
transmisién e inscricién nos rexistros correspondentes previa a sua
segregacién das respectivas parcelas, todo elo dacordo coa zonifica-
cién sinalada nos Planos adxuntos.

CUARTA: Os proxectos ou obxectivos contidos nos respectivos
Convenios deberan en todo caso respectar a Normativa Urbanistica,
en referencia 6 contorno no gue se atopan as edificaciéns sen que a
desigualdade propiciada polo propio Convenio menoscabe a identi-
dade do contorno.

QUINTA: O Convenio serd incorporado & Plan Xeral de Ordena-
cién Municipal do Concello que se atopa na actualidade en proceso
de redaccién co gallo de garanti-la publicidade da normativa especi-
fica, e as parcelas afectadas figuraran nas devanditas normas coma
Solo Regulado Segundo Convenio.

SEXTA: Os Convenios quedan sometidos &s variaciéns que os
sucesivos informes das respectivas administraciéns piblicas con
competencias en materia urbanistica poidan incluir no procedemen-
to de aprobacion do Ptan Xeral, variaciéns que de seren vinculantes
ou preceptivas para o Concello serfan incorporadas dun xeito inme-
diato formando parte do Convenio.

SETIMA: O presente Convenio queda condicionado a fin de que
no prazo de seis meses dende a publicacién da aprobacién do Plan
Xeral de Ordenacién Municipal, as propiedades acheguen Proxecto
de Urbanizacién da parcela correspondente, asi como fianza bastan-
te polo importe dos traballos de urbanizacién das parcelas que seran
de conta da propiedade. Os proxectos de urbanizacién achegados
polas respectivas propiedades poderdn ser uniformizados polos tée-
nicos municipais co fin de obter un tratamento unitario das zonas de
cesidn para viais e zonas verdes. Asi mesmo deberan procedera soli-
¢ila-la correspondente licencia municipal de obras no prazo de
DOUS ANOS dende a data de publicacién da aprobacién definitiva
do Plan Xeral de Ordenacién Municipal. Asi mesmo a propiedade de-
berd outorgar con caricter previo 4 aprobacién do Proxecto de Ur-
banizacién, escritura piiblica comprensiva das respectivas parcelas
de cesién 6 Concello para zonas verdes e viais, e inscribir 8 mesma no
Rexistro da Propiedade, comprendendo a citada escrituraa identi-
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dadee integridade das parcelas, procedendo polo tanto 4 subsana-
ci6n do defecto de cabida.

0O incumprimento das condiciéns do presente Convenio polo
{ranscurso do prazo sinalade para a presentacién do proxecto de ur-
banizacién conleva que, mantendo a organizacién, ocupacién e dis-
tribucién asi como os espacios de cesidns reflectidos na documenta-
cién propia adxunta, o volume a edificar verase reducido nun 50%.

OITAVA: Establécese a posibilidade de que o incumprimento
dunha das dilas partes ou titulares das fincas afectadas non afecte &
outra procedéndose a individualizar, polo tanto, as consecuencias do
incumprimento sobre a parte responsable, sempre que fisicamente
non queden desvirtuados os motivos morfol6xicos de cesién contidos
no propio convenio.

NOVENA: Este convenio urbanistico non pode derrogar, nin en
beneficio da Administracion, nin en favor dos particulares, a regula-
mentacion de caricter imperativo, asi como compromete-lo exercicio
das potestadesregladas das que dispén a Administracién, carecendo
de validez nestes supostos e non tendo dereito a indemnizacién o par-
ticutar.

En proba da sta conformidade asinan os presentes no lugar e
data expresados no encabezamento.

ANEXO0 CONVENIO N® 26

Na Casa Consistorial do Concello de Poio, o dia 20 de xullo de
dous mil

REUNIDOS -

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, Alcalde do Concello de
Poio, circunstaneia que os presentes recofiecen por notoriedade.

D. SILIO PORTELA LOPEZ, maior de idade, vecifio de Ponteve-
dra, con enderezona Ria Peregrina n® 14-3°C, fitular do D.N.I/N.LF.
7?35.215.356-X, no seu propio nome e dereito e na representacién de
D. MANUEL MOREIRA GOMEZ, D. MANUEL PEREZ PINEIRO e
de D. JULIAN GUIMIL CALVO.

DNA. M® TERESA PENAS RIAL, maior de idade, vecifio de
Marin, con enderezo en ria Ezequiel Massoni n? 16, titular do
DN.I/N.IF.n®35.145.873-X.

INTERVENEN

12 —Para manifestar que con data 15 de xaneiro de 1999, for-
malizaron un convenio urbanistico, para a sda inclusién no Pro-
xecto de Revisién das Normas Subsidiarias Municipais de Plane-
amento do Concello, dun predio e conocido por Posardifia.

2° _F como gueira que, coa entrada en vigor da Lei do Solo de
Galicia 1/97, de 24 de marzo tivo o Concello que adapta-las Normase
o contido do convenio 4 Lei e ds informes preceptivos e vineulantes
dos organismos correspondentes, informéandose xa favorablemente,
para a aprobacién definitiva o Plan Xeral de Ordenacién Municipal,
recolléndose as condiciéns urbanisticas dos terreos no poligono 18 e
plane correspondente, que se xuntan; formalizase este anexo 6 con-
Venio con suxeicién as seguintes:

CLAUSULAS

N PRIMEIRA.—O obxecto deste Anexo é prestar aprobacién & mo-
dificacién do convenio, tal como figura nas condiciéns que se xuntan,
gaxina 121 das ordenanzas do Plan Xeral e plano correspondente do

lan.

En proba da sfia conformidade o asinan os presentes en triple
exemplar no lugar e data sinalados no encabezamento,

CONVENIO URBANISTICO Ne 27

No Concelle de Poio, sendo o dia 12 de abril de 2000,

COMPARECEN:

D. LUCIANO SOBRAL FERNANDEZ, ALCALDE DO CON-
CELLO DE POIQ, circunstancia que os presentes recofiecen por
hotoriedade.

D. MANUEL GARCIA MARTINEZ e D*MARIA DE LOS DOLO-
RES POUSADA VILLAVERDE, maiores de idade, casados en réxi-

me de gananciais, imbolos dous vecifios de Poio (Pontevedra), con
enderezo en Campelo n® 99, con DNI e NIF n® 35.245.185-P e
35.254.499-F, respectivamente, na sia calidade de propietarios da
Nave e terreos que se describirén.

D* ANGELA GRANA FERNANDEZ, maior de idade, con DNI
n®35.145.513, vecifia de Poio, como propietaria dos seguintes terreos,
sitos no Coneello de Poio, parroquia de San Xodn de Poio, lugar de
Albar, que se describirdn.

Comparece o Sr. Alcalde en representacién do Concello de Poioe
no uso das atribuciéns outorgadas pola Lei 7/85, de 2 de abril, Regu-
ladora das Bases de Réxime Local e asf mesmo comparecen os outros
indicades na siia calidade de propietarios dos terreos que se indica-
rén, e no usa das atribuciéns que lles corresponde e da capacidade de
obrar que reciprocamente recofiécense as partes, proceden 4 subscri-
cién de Convenio Urbanistico, baseado no presente documento e 6
amparo do previsto no artigo 303 da Lei de Solo, e nos principios de
dereito comtin atinxentes 4 autonomia da vontade, e deste xeito, con-
vefien o presente de acordo cos seguintes antecedentes.

O Concello de Poio leva a cabo os tramites de aprobacién do Plan
Xeral de Ordenacién municipal no 4mbito do mesmo.

E mostrandose interesados tanto o concello como os propietarios
indicados, no desenvolvemento dos terreos e propiedades que estan
incluidos no Solo Urbanizable n? 2, subscriben o presente CONVE-
NIO con base e nasseguintes:

CLAUSULAS

PRIMEIRA: O ocbxecto do Convenio son os predios descritos nos
antecedentes 12 e 22, enclavados todos eles dentro do SOLC URBA-
NIZABLE N2 2 segundo clasificacién do Plan Xeral de Ordenacién
Municipal do Concello de Poio, en fase de aprobacién definitiva.

SEGUNDA: A finalidade do Convenio e garanti-lo desenrolo da
ordenacién prevista no Plan Xeral de Ordenacién Municipal do
Concello de Poio, mediante a formulacién dos instrumentos de de-
senrolo do mesmo previstos na Lei do Solo de Galicia.

TERCEIRA: Os asinantes son propietarios maioritarios dos te-
rreos enclavados no SUZ.2 e por medio do presente Convenio com-
prométense a levar adiante a formulacién dos instrumentos de de-
senrolo necesarios nos catro anos seguintes a aprobacién definitiva
do Plan Xeral de Ordenacidn Municipal, asf como a asumir a finan-
ciamento necesaria derivada dos referidos instrumentos de desenro-
lo segundo as determinacidns previstas polo Plan Xeral de Ordena-
cién Municipal.

CUARTA: O Concello de Poio, consciente da importancia estra-
téxica que para o Coneello supén esta iniciativa privada comprome-
te 0 seo impulso e asistencia técnica necesaria para levar a bo termo
as previsiéns contempladas no Plan Xeral de Ordenacién Municipal.

QUINTA: O suposto de inecumprimento dos prazos establecidos -
dara lugar 4 perda das correspondentes facultades urbanisticas, se-
gundo o artigo 85-1% da Lei do Sole de Galicia.

SEXTA: O presente Convenio gueda sometidoe 4s variaciéns que
os sucesivos informes das respectivas administraciéns politicas con
competencia en materia urbanistica poidan incluir no proceso de
aprobacién do Plan Xeral, variaciéns que de seren vinculantes ou
preceptivas para o Concello seran incorporadas dun xeito inmedia-
to formando parte do Convenio.

SETIMA: Este Convenio urbanistico non pode derrogar, ninen
beneficio da Administracién nin en favor dos particulares, a regula-
mentacién de caracter imperative, asi como compromete-lo exer-
cicio das potestades regradas das que dispdn a administraciin, ca-
recendo de validez neste suposto e non tendo dereito a indemniza-
cién 6s particulares.

En proba dasia conformidade asinan os presentes no lugar e data
expresados no encabezamento.

Poio, a 14 de setembro de 2000.—0 Alcalde, Luciano Sobral

Fernandez. 7512
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ANUNCIO

Correccion de erros
Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Poio

Advertido erro no texto publicado no Boletin
Oficial da provincia nim. 193 do venres 6 de outu-
bro de 2000, compre face-la seguinte correccion:

Na péaxina 38, onde di: “3.—Construcciéns non
autorizables directamente por licencia municipal.

En solo ristico non seran en ningiin suposto au-
torizables directamente por licencia municipal, sen
autorizacién do 6rgano autonémico competente,
ningin tipo de nave, edificacién para oficinas ou
vivendas estables e permanentes vinculadas a unha
explotaciéon agropecuaria forestal ou 4 construc-
cién, mantemento e servicio das obras publicas e
construcciéns e instalaciéns para fins de interese
xeral de acordo co establecido no art. 77 da
L.S.G.”, debe dicir:

““3.—Construcciéons non autorizables directa-
mente por licencia municipal.

En solo ristico non serdn en ningtn suposto au-
torizables directamente por licencia municipal, sen
autorizacién do 6rgano autonémico competente,
ningin tipo de nave, edificacién para oficinas ou
vivendas illadas ou vinculadas a unha explotacién
agropecuaria forestal ou & construccién, mante-
mento e servicio das obras publicas e construccions
e instalacions para fins de interese xeral de acordo
co establecido no art. 77 da L.S.G.”

Poio, 5 de abril de 2001.—O Alcalde, Luciano
Sobral Fernandez. 3103

ooao

VALGA
EDITO

Que este Concello, na sesién plenaria que tivo
lugar o dia 29.01.01, aprobou a modificacién da or-
denanza de axuda no fogar pola que se inclie na
mesma o servicio de teleasistencia domiciliaria, que
foi exposta 6 publico por espacio de 30 dias hébiles,
mediante anuncios publicados no B.O.P. Transcurri-
do o prazo de exposicién 6 publico sen que se presen-
tasen reclamaciéns, quedou definitivamente aproba-
da (art. 17.3 Lei 39/88), polo que procede & stia publi-
cacién integra no B.O.P, para a sua entrada en vigor.

“O Servicio de Teleasistencia domiciliaria
queda incluido na Ordenanza Reguladora do Servi-
cio de Axuda no fogar como prestacién comple-
mentaria do mesmo, aplicando o seu contido e ba-
remos & mesma.

Os beneficiarios deste servicio, aboaran o 10%
do custo do servicio mensualmente, sempre que non
teflan dereito a sta gratuidade, conforme 6és bare-
mos aplicables para o Servicio de Axuda no Fogar
no seu Regulamento.

— 10% do Servicio para o a ano 2000: 390 ptas.,
mensuais.

O Custe deste Servicio sera establecido cada ano
polos organismos asinantes do Convenio que regula
a prestacién do mesmo, e o pagamento, efectuarase
nas condiciéns establecidas para as demais presta-
ciéns do servicio.”

Valga, a 30 de marzo de 2001.—O Alcalde, José
Maria Bello Maneiro. 3066

ooo

BAIONA

EDICTO

Habiéndose solicitado de esta Alcaldia por don
Isidoro M. Peén Nistal en repres. de Froiz S.A., licen-
cia municipal para la apertura de “Ampliacién su-
permercado’”, a emplazar en Avda. Julidn Valverde,
74 Santa Cristina, cumpliendo lo dispuesto por el
apartado a), del nimero 2, del art. 30 del Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas de 30 de noviembre de 1961, se somete a infor-
macién publica por periodo de diez dias habiles, a fin
de que durante el mismo —que empezara a contarse
desde el dia siguiente al de la insercién del presente
edicto en el Boletin Oficial de la provincia— pueda
examinarse el expediente, en la Secretaria de este
Ayuntamiento por las personas que de algtin modo se
consideren afectadas por la actividad que se preten-
de instalar y formular por escrito las reclamaciones u
observaciones que estimen oportunas.

Baiona, a 30 de marzo de 2001.—E] Alcalde, ile-
gible. 3063
000

CALDAS DE REIS

Solicitando desta Alcaldia dofia Concepcién Es-
tévez Lores, administradora Uinica de Maderas del
Atlantico, S.L., licencia municipal para a apertura
de “Secado y estabilizacién de los productos termi-
nados, a situar en Veigas Almorzar-Bemil, cumprin-
do o disposto no paragrafo a), do nimero 2, do art.
30 do Regulamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas e Perigosas do 30 de novembro de
1961, sométese a informacion publica por periodo
de dez dias habiles coa fin de que durante o mesmo
—que comezard a contarse desde o dia seguinte 6 da
insercién do presente edito no Boletin Oficial da
provincia—, poidan examina-lo expediente na Se-
cretaria deste Concello, as persoas que dalgun xeito
se consideren afectadas polas actividades que se
pretende instalar e formular por escrito as reclama-
ciéns ou observacions que se estimen oportunas.

Caldas de Reis, a 5 de abril de 2001.—O Alcalde,
José Maria Tobio Barreira. 3080
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ANUNCIO

2759.—Modificacion puntual numero 6 do Plan
Xeral de Ordenacion Muncipal: Rectificacion de
erro material por omision de caminio no lugar de
Campelo, parroquia de San Xodn.

Dése conta do expediente de modificacién pun-
tual nimero 6 do PXOM: Rectificacién de erro ma-
terial por omisién de camifio no lugar de Campelo,
dandose conta igualmente do informe do Secretario
Xeral de data 21 de setembro de 2005, e que di o
que segue: “Visto o expediente de urbanismo tra-
mitado tefio a ben emitir o seguinte informe:

1.—O expediente xa foi informado por esta Se-
cretaria con data 17 de xufio de 2004, no que se in-
dicaba que para poder aprobar o novo plano 3-1,
escala 1/1000, de abril de 2004, que propén o equi-
po redactor do Plan Xeral de Ordenacién Munici-
pal de Poio, debe tramitarse un expediente de mo-
dificacién puntual e debendo encargarse 6 técnico
competente o proxecto correspondente.

2.—Por acordo da Xunta de Goberno Local de 8
de novembro de 2004, contratouse con don Alfredo
Diaz Grande a asistencia técnica para redacciéon de
dito proxecto, xuntamente con outros dous.

3.—Por escrito de 8 de marzo de 2005, dito téc-
nico entregou no Concello o Proxecto de Modifica-
cion Puntual en Campelo 6 que se refire este expe-
diente, propofiendo o trazado de alifiaciéns do vial,
tal como figura no plano n® 03, escala 1/1000
(obrante o folio 46 do expediente).

4.—O expediente foi informado novamente por
esta Secretaria o 15 de abril de 2005, pola Arqui-
tecto e o Aparellador Municipais o 2 de maio de
2005 e polo Enxefieiro Municipal o 13 de maio de
2005, favorables & aprobacién do proxecto.

5.—Con data 30 de xuifio de 2005, o Xefe de Ser-
vicios de Urbanismo e Inspecciéon Territorial, da
Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e
Vivenda emite o seguinte informe:

“Recibido neste servicio de Urbanismo o docu-
mento “modificacién puntual n® 6 do POXM, no
lugar de Campelo, parroquia de San Xoan” no
Concello de Poio (Pontevedra), pédese comprobar
que a modificacién proposta xurde como conse-
cuencia dun erro detectado, que debera ser subsa-
nado mediante o procedemento adecuado (art. 105
da Lei 30/1992, L.R.J.P.A)), sen que isto signifique
unha modificaciéon puntual do planeamento vixen-
te, xa que se trata de grafar a escala 1/1000, un vial
existente, trazando alifiaciéns acordes co sinalado
na Lei 9/2002, LOUGA, e ademadis xa representado
a escala 1/5000”.

Por todo o exposto considera o informante que
pode o Pleno do Concello, por maioria absoluta
adoptar o acordo de aprobacién de dito proxecto,
rectificando o erro existente no Plan, incluindo o
vial nos planos do Plan Xeral, escala 1/1000, co

ancho proposto polo técnico de 8 m. de conformi-
dade co disposto no art. 105 da Lei 30/1992, de 26
de novembro.

O acordo que se adopte deberd publicarse no
Boletin Oficial da provincia, de conformidade co
disposto no art. 70.2 da Lei 7/85, de 2 de abril, re-
guladora das Bases do Réxime Local e non entran-
do en vigor dito acordo ata que transcurra o prazo
previsto no art. 65.2 da mesma Lei.

Igualmente o acordo que se adopte debera noti-
ficarse 6 Director Xeral de Urbanismo, de confor-
midade co disposto no art. 92.5 da Lei 9/2002, de 30
de decembro, e a modificacién introducida pola Lei
15/2004, de 29 de decembro, de Ordenacién Urba-
nistica e do Medio Rural de Galicia”.

A Corporacién por unanimidade acordou apro-
bar o devandito proxecto, rectificando o erro exis-
tente no Plan incluindo o vial nos planos do Plan
Xeral, escala 1/1000, co ancho proposto polo técni-
co de 8 m. de conformidade co disposto no art. 105
da Lei 30/92, do 26 de decembro, e que facultar ao
Sr. Alcalde para que se sigan os tramites que se in-
dican no devandito informe.

Poio, a 11 de outubro de 2005.—O Alcalde, Lu-
ciano Sobral Fernandez. 2005009347

ANUNCIO

Aprobado por este Concello o prego de clausulas
econOmico-administrativas que rexeran o concurso,
con procedemento aberto, tramite ordinario, para a
contratacion do servizo de prestaciéon de asistencia
sanitaria dos funcionarios municipais en activo non
integrados na Seguridade Social, exponse 6 publico
durante o prazo de oito dias contados a partir do
seguinte 6 da publicacién deste anuncio no BOP
para poder presentar alegaciéns.

Simultaneamente antinciase o concurso apra-
zédndose a licitacién se se producisen reclamacions
6 prego.

Entidad adxudicadora:

Organismo: Concello de Poio. Contratacién (Se-
cretaria).

Obxecto do contrato:

a) Descricion: A contrataciéon do servicio de ase-
guramento indicado.

Tramitacién, procedemento e forma de adxudi-
cacién:

a) Tramitacién ordinaria.

b) Procedemento aberto.

¢) Forma concurso.

Tipo de licitacién: 44.405,00 euros (IVE inclui-
do).

Duracién do contrato: Un ano.





